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SÆRUTSKRIFT 
 
Arkivsak: 20/3831   
 
PLANID 202003 - BÅDSTØ – SLUTTBEHANDLING  
20/1959 
 
Saksbehandler:  Wenche Hagestuen Dale Arkiv: REGPL 202003  
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
1/24 Plan- og miljøutvalget 16.01.2024 
6/24 Kommunestyret 25.01.2024 
 
 
Vedlegg: 
Plankart, datert 08.08.2022 
Planbestemmelser Bådstø med endringer, datert 22.06.2023 
Planbeskrivelse, utskrift 08.01.2024 
Særutskrift offentlig ettersyn, PMU-sak 71/22, 16.08.2022 
ROS-analyse, datert 08.01.2024 
Flom og overvannsvurdering, datert 22.11.2021 
Geoteknisk rapport – Områdestabilitet, GEOTEKNIKK AS, datert 14.06.2023 
Merknader-samledokument 
Brev av 12.09.2023 (fra Øyer kommune til NVE og Statsforvalteren) 
Brev av 12.09.2023 (fra Øyer kommune til Mattilsynet) 
Brev av 25.10.2023 (fra NVE til Øyer kommune) 
Brev av 19.10.2023 (fra Statsforvalteren til Øyer kommune) 
Brev av 02.10.2023 (fra Mattilsynet til Øyer kommune)  
 
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
- 
 
Sammendrag: 
Bådstø er et område med gjestgiveri og camping, nord for Tretten sentrum. 
Detaljreguleringsplan for Bådstø er utarbeidet med formål om å ta opp i seg et allerede 
utviklet område, samtidig som det skal gi føringer for fremtidig utvikling. 
 
Kommunedirektøren anbefaler at planen vedtas iht. plankart datert 08.08.2022 og 
planbestemmelser datert 22.06.2023 med endringer som kommer frem av forslag til vedtak.   
 
Saksutredning: 
Formålet med planarbeidet har vært å detaljregulere Bådstø, et område med gjestgiveri og 
camping, nord for Tretten sentrum. 
 
FORSLAGSSTILLER: 
Planforslaget er utarbeidet av Areal+ AS på vegne av Bådstø AS v/ Egil Fjellstad. 
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BELIGGENHET OG ADKOMST 
Planområdet ligger lengst nord i Tretten sentrum, 
mellom E6 og Kongsvegen. Stavsplassen er 
nærmeste nabo i sør. Tretten sentrum har i dag 
to adkomster fra E6. Bådstø ligger ved den 
nordre adkomsten. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLANSTATUS OG PLANPROSESS 

Området «Bådstø» består av tre uregulerte 
eiendommer. To av eiendommene er i 
kommuneplan for Øyer (2018) avsatt til næring. 
Den tredje eiendommen er avsatt til boligformål, og 
er i dag boligeiendom for tidligere drivere av 
Bådstø. 
 
 
 
 
 

 
Plan- og miljøutvalget behandlet i møte 16.08.2022 sak 71/22. Det ble vedtatt å sende 
planforslag for Bådstø ut på høring og offentlig ettersyn.  
 
Planen har etter 1.gangs behandling i august 2022 vært på offentlig ettersyn, med frist for 
innspill 05.10.2022. Ved fristens utløp var det kommet 6 merknader til planen, hvorav også 
innsigelse fra NVE, Statsforvalteren og Mattilsynet.  
 
Planmaterialet er bearbeidet siden første gangs behandling og offentlig ettersyn, og 
planendringene omtales i saksfremlegget. 
 
PLANFORSLAGET: 
Planforslaget bærer preg av at det skal ta opp i seg et allerede utviklet område, samtidig som 
det skal gi føringer for fremtidig utvikling. 
 
Fritids- og turistformål (BFT-områder) 
Det er varierende utnyttelsesgrad og møne- og gesimshøyder tilpasset den utvikling 
grunneier har for arealene. 
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Det er tenkt å ha områder for korttidsbesøkende campinggjester i ett område (BFT2) og mer 
permanente campingenheter (BFT3 og 4) 
 
BFT5 ønskes utviklet med et større bygg for festivaler/dans mm. 
 
Næringsbebyggelse (BN) 
Veterinærpraksisen på Stavsplassen har fremsatt ønske om å kjøpe mer areal for å utvide sin 
praksis. Det er satt bestemmelser som sikrer et enhetlig utseende med Stavsplassens bygg. 
 
Bolig (BBF) 
Bestemmelser er inntatt for å sikre eksisterende bebyggelse som bolig. 
 
Grønnstruktur 
Det er skilt mellom et område egnet for bruk av nordre Bådstøtjønn, og øvrig grønnstruktur 
som skal bevares uten varige inngrep. Innenfor arealformål GBP (landområde for badeplass) 
kan det gjøres tiltak for å fremme badeplass for allmennheten og gjester på området. 
 
Bruk og vern av sjø og vassdrag 
I en del av nordre Bådstøtjønn er det tilrettelagt for å kunne ha flytebrygger, sklier etc. 
 
Faresoner 
Faresone støy er vist i plankartet, men det planlegges ikke med ny støyfølsom bebyggelse på 
området.  
 
Faresone flom er vist i plankartet og bestemmelser som sikrer utredning og tiltak ved ny 
bebyggelse innenfor faresonen er inntatt i planbestemmelsene. 
 
Rekkefølgebestemmelser 
Det er viktig at bebyggelse som ikke er godkjent tilknyttet offentlig teknisk anlegg får slik 
godkjenning. Dette er sikret med en rekkefølgebestemmelse. 
 
Øvrige plandokumenter 
ROS-analysen har pekt på to elementer som krever tiltak sikret i planmaterialet. Flomsone 
og undersøkelse av marin leire. Dette er hensyntatt i planbestemmelsene. 
 
Flomvurderingen viser at deler av området kan bli oversvømt ved en flom i Losna tilsvarende 
200-års hendelse. Faresonen er inntatt i plankartet. 
 
Vurdering: 
Det har vært dialog med regulant i etterkant av offentlig ettersyn om innkomne merknader, 
innsigelser og planforslaget for øvrig. 
 
INNKOMNE MERKNADER OG INNSIGELSER 
Innkomne merknader og innsigelser er vedlagt saken som et eget samledokument. 
Kommunedirektørens merknader til disse vises i det følgende: 
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NVE og Statsforvalteren 
NVE, brev datert 15.09.2022, og Statsforvalteren, brev datert 04.10.2022,  
fremmer innsigelse til planforslaget for Bådstø, Øyer kommune. Innsigelsene er begrunnet 
med at faren for områdeskred ikke er tilstrekkelig vurdert og avklart, jf. pbl. §28-1 og TEK17 
§7-3.  
 
Kommunedirektørens merknad: 
For å imøtekomme innsigelsene er planforslaget nå oppdatert og DMR MILJØ OG 
GEOTEKNIKK AS har vurdert områdestabiliteten i planområdet i rapport 
datert 14.06.2023. Rapporten konkluderer med at planområdet ikke ligger i et område med 
mulighet for sammenhengende marin leire og at sikkerheten mot områdeskred i henhold til 
TEK17 §7-3 er ivaretatt. Vurderingen baserer seg på at overliggende terreng består av synlig 
fjell og at øvrig topografi er relativt flatt. 
Planbeskrivelsen er oppdatert med en beskrivelse av funnene fra rapporten og 
rekkefølgekravet knyttet til undersøkelse av marin leiere før rammetillatelse er fjernet 
(tidligere punkt 3.1.4). Det vises her til vedlagte oppdaterte plandokument der tekst markert 
i rødt foreslås fjernet og tekst i blått foreslås tilføyet/endret. 
 
Basert på vedlagt oppdatert planbeskrivelse, planbestemmelser og fagrapport på 
områdestabilitet, ble NVE og Statsforvalteren i brev av 12.09.2023 anmodet om å vurdere 
om det var grunnlag for å trekke innsigelsene. 
 
Statsforvalteren påpeker i brev av 19.10.2023 at den oversendte planbeskrivelsen datert 6. 
juli 2022 ikke er oppdatert når det gjelder kvikkleireskred under kap. 3.7 Risiko- og 
sårbarhetsanalyse, og Statsforvalteren legger til grunn at dette blir rettet til 
sluttbehandlingen av planen. Statsforvalteren påpeker også at de ikke har fått oversendt 
oppdatert risiko- og sårbarhetsanalyse og legger også her til grunn at denne blir oppdatert til 
sluttbehandlingen av planen. 
Med henvisning til ovennevnte finner Statsforvalteren sin innsigelse til reguleringsplan for 
Bådstø imøtekommet. 
 
NVE skriver i brev av 25.10.2023 at de ikke lenger har grunnlag for innsigelse til planen. 
Under forutsetning av at planen blir vedtatt i samsvar med det vurderte materialet har NVE 
trukket innsigelsen til reguleringsplan for Bådstø. 
 
Kommunedirektørens merknad: 
Planforslaget er oppdatert, også mht planbeskrivelsen og risiko- og sårbarhetsanalysen. 
 
Mattilsynet: 
Mattilsynet fremmer i brev datert 21.09.2022 innsigelse til planforslaget for Bådstø, Øyer 
kommune. Innsigelsen er begrunnet i hensynet til drikkevann og at planforslaget ikke sikrer 
at bestemmelsene til hensynssonene til Tretten vannverk blir ivaretatt.  
 
Kommunedirektørens merknad: 
For å imøtekomme innsigelsen er planforslaget nå oppdatert. 
Planbestemmelsene er justert og det er tatt inn et eget punkt om drikkevann under 
fellesbestemmelsene. Bestemmelsen har til hensikt å sikre vanntilsigsområdet for Tretten 
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Vannverk og gjelder for hele planområdet. Bestemmelsen forbyr forurensende eller mulig 
forurensende aktivitet innenfor planområdet og er ikke begrenset til tiltak etter pbl., men 
gjelder også aktivitet i forbindelse med friluftsliv og annen utøvelse av allemannsretten. 
I vedlagte oppdaterte planbestemmelser er tekst markert i rødt foreslått fjernet og 
tekst i blått foreslått tilføyet/endret. 
 
Statens vegvesen, brev av 05.10.2022, har ingen vesentlige merknader utover at ift ny E6 så 
skal denne utvikles i dagens korridor og være avkjørselsfri. Det legges ikke opp til at dagens 
kryss på Bådstø skal opprettholdes, jfr planprogrammet, og det vil bli nye løsninger for 
lokalvei på flere strekninger.  
 
Kommunedirektørens merknad: 
Kommunedirektøren tar merknadene til orientering. 
 
Innlandet fylkeskommune, brev av 30.09.2022, viser spesielt til merknad under 
naturmangfold og vannmiljø, samt hensynet til trafikksikkerhet, tilgjengelighet og 
medvirkning fra barn- og unge. 
 
Kommunedirektørens merknad: 
For naturmiljø og vannmiljø vises det til kap. 6.3 Vurdering etter Naturmangfoldloven i 
planbeskrivelsen. 
 
Campingplassen er generell lite trafikkert. Gjennom området finnes en eksisterende vei som 
er videreført i reguleringsplanen. Veien er en intern vei området som i all hovedsak brukes 
av gjester og næringsdrivende. I all hovedsak ferdes mye trafikanter til Bådstøtjønna for å 
bade. Inn til dette området er det regulert egen gang og sykkelsti.   
Når det gjelder ny E6 så skal denne utvikles i dagens korridor og være avkjørselsfri. Det 
legges ikke opp til at dagens kryss på Bådstø skal opprettholdes, jfr planprogrammet, og det 
vil bli nye løsninger for lokalvei på flere strekninger.  
 
Nye bygninger og tiltak skal forholde seg til teknisk forskrift om tilgjengelighet. Det vil si at 
blant annet nye serveringsteder skal ha trinnfri adkomst og WC-toaletter.  Dette følger blant 
annet av Diskriminerings- og tilgjengelighetslovens § 9 tredje ledd. Plikten gjelder så langt 
det ikke medfører en byrde for virksomheten. For restaurant og serveringsteder vil TEK17 
§12-1 også komme til anvendelse.  
 
Badedammen vil bevares som offentlig badeplass, og barn og unges interesser er ivaretatt 
rundt dette området.   

Direktoratet for mineralforvaltning, brev av 23.09.2022, har ingen vesentlige merknader til 
planforslaget. 
 
Kommunedirektørens sluttvurdering: 
Kommunedirektøren finner at planforslaget har tatt hensyn til de forhold som utløste 
planarbeidet, samt merknader og innsigelser gitt i varsel om oppstart og i høringen. 
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I kommuneplan for Øyer (2018) er det ikke angitt rammer for utnyttelsesgrad og møne- og 
gesimsstørrelser innenfor fritids- og turistformål. Kommunedirektøren finner likevel at 
ønsket utnyttelse angitt i planforslaget kan aksepteres. Det er også til en viss grad gitt 
føringer for utseende og tilpasning til eksisterende bebyggelse i området. 
 
Kommunedirektøren finner at plandokumentene kan gi gode rammer for utvikling av 
området Bådstø og planforslaget tilrås vedtatt slik disse nå foreligger med endringer som 
kommer frem av forslag til vedtak.   
 
Kommunedirektørens forslag til innstilling: 

1. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret detaljregulering 
for Bådstø, PLANID 202003, med plankart datert 08.08.22 og planbestemmelser 
datert 22.06.2023, men med følgende rettelser mht boligbebyggelse:  

a. BFF i tegnforklaringen til plankartet endres til BBF 
b. BFF under §2 og §5.5 i planbestemmelsene endres til BBF 

2. Kommunedirektøren gis fullmakt til å korrigere/justere eventuelle bagatellmessige 
feil og mangler i plandokumentene. 

 
 
Åsmund Sandvik Wenche Hagestuen Dale 
Kommunedirektør 
 
 
Behandling/vedtak i Plan- og miljøutvalget den 16.01.2024 sak 1/24 
 
Behandling: 
Kommunedirektørens forslag til innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Plan- og miljøutvalgets innstilling: 

1. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret detaljregulering 
for Bådstø, PLANID 202003, med plankart datert 08.08.22 og planbestemmelser 
datert 22.06.2023, men med følgende rettelser mht boligbebyggelse:  

a. BFF i tegnforklaringen til plankartet endres til BBF 
b. BFF under §2 og §5.5 i planbestemmelsene endres til BBF 

2. Kommunedirektøren gis fullmakt til å korrigere/justere eventuelle bagatellmessige 
feil og mangler i plandokumentene. 

 
 
Behandling/vedtak i Kommunestyret den 25.01.2024 sak 6/24 
 
Behandling: 
Plan- og miljøutvalgets innstilling ble enstemmig vedtatt. 
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Vedtak: 

1. I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret detaljregulering 
for Bådstø, PLANID 202003, med plankart datert 08.08.22 og planbestemmelser 
datert 22.06.2023, men med følgende rettelser mht boligbebyggelse:  

a. BFF i tegnforklaringen til plankartet endres til BBF 
b. BFF under §2 og §5.5 i planbestemmelsene endres til BBF 

2. Kommunedirektøren gis fullmakt til å korrigere/justere eventuelle bagatellmessige 
feil og mangler i plandokumentene. 

 
 
 
 


