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REGULERINGSPLAN FOR SKALMSTADENGA 
I ØYER KOMMUNE 

 
REGULERINGSBESTEMMELSER 
 

 
Reguleringsbestemmelsene sist revidert:  25.11.2013 
Tilhørende plankart er sist revidert:    25.11.2013 
Godkjent av kommunestyret: 
 

 

Avgrensing av området er vist på plankartet med reguleringsgrense. Innenfor området er 
arealene regulert til disse formålene, jf. plan- og bygningsloven §§ 12-5 og 12-6: 
 
PBL § 12-5 nr.1 Bebyggelse og anlegg 
• Boligbebyggelse 
 
PBL § 12-5 nr.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
• Veg (privat og offentlig) 
 
PBL § 12-5 nr.3 Grønnstruktur 
• Turdrag  
 

1. FELLES BESTEMMELSER 

1.1.  Terrengtilpasning 

Alle inngrep skal planlegges og utføres slik at skadevirkningene blir så små som mulig. Traséer 
for vann, avløp og kabler som ikke kan legges langs veger, skal ryddes og planeres på en slik 
måte at stedegen vegetasjon kan bli reetablert. 

1.2.    Universell utforming 

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger, 
trafikkanlegg og utearealer. Universell utforming og tilgjengelighet følger bestemmelser i TEK 
10, § 12-1 og § 12-2. Alle boliger skal være tilgjengelige i hht retningslinjer for universell 
utforming der terrengforholdene gjør dette mulig. For alle boliger der alle boligens 
hovedfunksjoner ligger på inngangsplanet, gjelder krav om universell utforming for 
inngangsplanet. Med hovedfunksjoner menes stue, kjøkken, toalett, bad og soverom. Minst 
20 % av boligene skal tilfredsstille krav og retningslinjer for universell utforming og 
tilgjengelighet. Det skal redegjøres for hvordan disse prinsippene er lagt til grunn i den 
enkelte byggesøknad. 

1.3.    Energi 

Alternative metoder for oppvarming skal utredes før det gis byggetillatelse.  

1.4.    Vann- og avløpsledninger 

Ny bebyggelse skal tilknyttes kommunalt vann- og avløpsnett. Byggeavstand fra offentlige 
vann- og avløpsledninger er fastsatt i kommunale retningslinjer og skal respekteres.  
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1.5.     Radon 

Radon skal håndteres i henhold til Byggeteknisk forskrift (TEK 10) § 13-5. 
 

2. BYGGEOMRÅDE FOR BOLIG 

2.1. Frittliggende småhusbebyggelse 

Innenfor hver tomt tillates det etablert enebolig, enebolig med utleie, eller tomannsbolig 
enten vertikal eller horisontaldelt.  

2.2. Krav til byggesøknad 

Med byggesøknad skal det følge situasjonsplan i målestokk 1:500 der det er gjort greie for 
plassering av bygninger, herunder plass for dobbeltgarasje, parkeringsplass/ snuplass på 
egen tomt, støttemurer og gjerde. Det skal også følge med nødvendige terreng- og 
bebyggelsessnitt som viser sammenhengen mellom ny bebyggelse og atkomstveg, og dersom 
det er relevant, bebyggelse på naboeiendommer. Snittene skal vise eksisterende og nytt 
terreng.  

2.3. Plassering av bebyggelsen  

Plankartet viser byggegrenser mot eiendomsgrense på 4 meter. Mindre bygg kan plasseres 
inntil 1 meter fra eiendomsgrense jfr. plan- og bygningslovens bestemmelser.  

2.4. Formgivning og farge av bebyggelsen 

Utforming, materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljøet i området. Alle bygg skal 
ha saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader, og plasseres med hovedmøneretning langs 
med høydekotene.  
 
Terrasser/ verandaer som ligger på utsiden av huskroppen og som er hevet min. 0,5 m over 
terreng, skal ha en begrenset størrelse og harmonere med huset. Slike konstruksjoner skal 
begrenses og utformes som en naturlig del av huset. 
 
Av hensyn til fjernvirkningen i landskapet, skal takflater ikke ha tekking av glinsende 
materiale.  

2.5. Tomteutnytting  

Rammene for godkjenning av bygningsvolumenes form, størrelse og plassering dannes av 
angitt maksimum av tomteutnytting, byggehøyde samt takform og byggegrenser. Grad av 
utnytting er fastsatt som tillatt bebygd areal i prosent av netto tomteareal (”gult” areal ). 
Bebygd areal er definert i NS 3940, og omfatter alle hus på tomta samt krav til parkering 
(utover garasje/carport) med 18 m2 pr. p-plass. På hver tomt tillates totalt bebygd areal inntil 
25 % BYA.  

2.6. Byggehøyder    

Innenfor planområdet gjelder følgende byggehøyder for boligbebyggelsen: 
Tillatt gesimshøyde inntil 6,1 m. Tillatt mønehøyde inntil 9,1 m.  

2.7. Parkering 

Alle boliger skal ha minimum 2 parkeringsplasser på egen tomt. 
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3. SAMFERDSELSANLEGG  

3.1      Kjøreveg 

Den regulerte kjøre- og atkomstvegen innen planområdet er privat eiet. 

3.2      Annen veggrunn - grøntareal 

Arealet som er regulert til annen veggrunn – grøntareal har til hensikt å tjene øvrige 
vegformål, herunder grøfter, fyllinger, skjæringer, skråningsutslag. 
  

4. GRØNSTRUKTUR 

4.1    Turdrag  

I områdene som er regulert til friluftsformål/turdrag kan arealene benyttes til allment  
friluftsliv. Det kan også tilrettelegges for en turveg/sti i disse arealene. Turdragene kan også 
benyttes som atkomstveger for de tilgrensende landbruksarealene. 

 

5. REKKEFØLGEKRAV 
 

5.1 Før utbygging igangsettes skal siktlinjene ved avkjøringen til fylkesveg 361 være 
ryddet i henhold til Statens vegvesens håndbok 017. 

 
5.2 Det settes som vilkår for utbyggingen av området at det inngås utbyggingsavtale med  
 Øyer kommune, der utbygger forplikter seg til å delta, sammen med de øvrige  

områder i B12 (a-g), i finansieringen og utbygging av intern gangveg i B12 og  
trafikksikker løsning fram til gang- og sykkelveg i Bjørgekrysset, samt gangveg til fv.  
312 i Sørlia, i henhold til utbyggingsprogram for kommunedelplanen Øyer sør, vedtatt  
25.9.2008.  

 
 
 

******* 
Tillegg til bestemmelsene etter Lov om kulturminner: 

Kulturminner 

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk freda kulturminner som 
ikke er kjent, skal arbeidene straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres 
sikringssoner på fem meter, jfr. Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til 
kulturminnemyndigheten i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan 
gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomføres og eventuelt vilkårene for 
dette. 


