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Sammendrag: 
Med bakgrunn i bygningsmessig oppgradering og utvidelse av Hågåsletta barnehage, ønsker eier av 
denne å sikre seg varig eierskap av nærliggende uteareal. Arealet har i praksis vært disponert av 
barnehagen til ute og lekeareal over et langt tidsrom og er ikke lenger egnet til landbruksformål. 
Erling Jevne som eier, søker derfor fradeling av nødvendig areal med formål å selge dette til 
barnehagen. Utover nødvendig sikring og tiltak mot trafikkstøy, foreligger det ingen forhold som 
tilsier avslag. Rådmannen tilrår derfor med visse betingelser imøtekommelse av søknaden. 
 
Saksbakgrunn: 
Erling Jevne er eier av landbrukseiendommen Jevne med GBNR 33/1 m.fl i Øyer kommune. 
Eiendommen består av om lag 191 da fulldyrket areal og er totalt på om lag 1075 da. Med formål å 
legge ute/leke-areal til Hågåsletta barnehage, søkes det om dispensasjon for fradeling av om lag 
1744 m2 fra gbnr 33/1. Hågåsletta barnehage eies og drives av Øyer Pinsemenighet og har 4 
avdelinger og 72 plasser. Dette utgjør en ikke ubetydelig del av kommunens samlede 
barnehagekapasitet. 
 
Arealet er i dag i henhold til delplan Øyer sør et LNF-område. Ny arealkategori er ikke oppgitt i 
søknaden, utover henvisningen til at arealet skal sammenføyes med eksisterende barnehage på 
gbnr 32/20. I delplanen av 2007 er formålet her allmennyttig formål, barnehage.  
 



Søker oppgir at det omsøkte arealet i praksis har vært benyttet til dette formålet i ca 30 år. Det har 
de siste årene blitt gjennomført en betydelig oppgradering og utvidelse av lokalene og det er nå 
behov for å etablere fast eierskap av nødvendige utearealer.  

 
Disse har i realiteten blitt brukt aktivt av barnehagen siden 
denne startet sin virksomhet i 1978 og i praksis vil dette 
være en formalisering av et alt langvarig etablert 
bruksforhold. 
 

Lovmessig behandlingsgrunnlag etter jordloven 
Jordlovens formål ifølge § 1 er å legge forholdene til rette 
for at arealressursene skal brukes på en måte som er mest 
gagnlig for samfunnet og for de som har yrket sitt i 
landbruket. En samfunnsgagnlig bruk innebærer at en skal 
ta hensyn til at ressursene skal disponeres ut fra framtidige 
generasjoners behov. 
 
Ifølge jordloven § 12 kan samtykke til fradeling gis under 
følgende betingelser: 
”Departementet kan gi samtykke dersom 

samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller deling er forsvarleg ut frå omsynet til den 
avkasting eigedomen kan gi. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn til om deling kan føre 
til drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i området. Det skal òg takast omsyn til 
godkjende planer som ligg føre for arealbruken etter plan- og bygningslova og omsynet til 
kulturlandskapet.” 
 
For å kunne vurdere om en bør tillate fradeling og salg av omsøkt landbruksareal må dette vurderes 
opp mot samfunnsinteressene. Med samfunnsinteresser av stor vekt menes ifølge rundskriv M-4/ 
2003: 
 
Tiltak som har stor verdi for allmennheten eller en større gruppe personer kan representere en 
samfunnsinteresse av stor vekt. Interessen kan være av økonomisk eller ikke-økonomisk art. 
Personlige eller private interesser som ikke samtidig innebærer en samfunnsinteresse vil falle 
utenfor. Videre står det i rundskrivet at Også en god bruksrasjonalisering kan gi grunnlag for 
samtykke etter dette alternativet.  
 
Iht rundskriv M4/2003 kan det være samfunnsinteresser forbundet med god bruksrasjonalisering. 
Bruksrasjonaliseringen i dette tilfellet vil ved omsøkte fradeling være fullstendig. Fradeling av 
landbruksarealer som tillegges naboeiendommer i drift vil klart styrke ressursgrunnlaget på disse 
eiendommene. For at det skal være samfunnsinteresser av stor vekt er det en forutsetning at 
arealene legges til naboeiendommer slik at det oppstår gode drifts- og arronderingsmessige 
løsninger. Når det gjelder omsynet til den avkastningen som eigedomen kan gi, vil fradeling ikke 
komme i konflikt med dette hensynet ved full bruksrasjonalisering. Ved fradelinger skal det 
vurderes som deling kan gi drifts- og miljømessige ulemper for landbruket og fradelingens 
betydning for kulturlandskapet. 
 

Lovmessig behandlingsgrunnlag etter plan- og bygningsloven og delingsloven 
Utover eventuell jordlovbehandling må fradelingen skje etter plan- og bygningslovens § 20-1 pkt m 
og etter forutgående dispensasjonsbehandling iht pbl § 19-2, der dette er nødvendig ut fra gjeldene 
lov- og plangrunnlag.  
 



Med bakgrunn i at det omsøkte arealet formelt er definert som LNF-område i delplan Øyer Sør, vil 
det være nødvendig med forutgående dispensasjonsbehandling. Kommunen kan gi varig eller 
midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det 
kan settes vilkår for dispensasjonen. Selve fradelingen og etableringen av nye eiendommer, 
gjennomføres i samsvar med delingsloven. 
 
Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller 
hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må fordelene ved å gi 
dispensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres 
fra saksbehandlingsregler. Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven, skal det legges særlig 
vekt på dispensasjonens konsekvenser for helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet. 
 
Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer, skal statlige og regionale rammer og 
mål tillegges særlig vekt. Kommunen bør heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om 
planer og forbudet i § 1-8, når en direkte berørt statlig eller regional myndighet har uttalt seg 
negativt om dispensasjonssøknaden. 
 
Dispensasjon krever grunngitt søknad. Før vedtak treffes, skal naboer varsles på den måten som 
nevnt i § 21-3. Særskilt varsel er likevel ikke nødvendig når dispensasjonssøknad fremmes samtidig 
med søknad om tillatelse etter kapittel 20, eller når søknaden åpenbart ikke berører naboens 
interesser. Regionale og statlige myndigheter hvis saksområde blir direkte berørt, skal få mulighet 
til å uttale seg før det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8. 

 
Uttalelser fra høringsinstansene. 
 

Fylkesmannen har ingen vesentlige merknader til at kommunen gir dispensasjon for deling i 
samsvar med søknaden, men har likevel faglige innspill til 
kommunens behandling. På et areal om lag 700 m2 stort av det 
omsøkte arealet, sier reguleringsplanen for Fv 312 at dette 
arealet skal gå tilbake til landbruksformål når anleggsperioden 
for vegen er over. Dette arealet er derfor formelt sett et LNF 
område og må fradeles etter jordloven. Arealet må heller ikke 
skifte arealmessig status, selv om eierstatusen endres. Delingen 
må ikke legge til rette for inngrep i eller ved Nordre Brynsåa, 
som kan medføre økt flomfare eller redusere naturfaglige 
verdier i vassdraget. Fylkesmannen viser ellers til at det er mulig 
at oppgitt støygrense overskrider anbefalt støygrense for 
barnehager. Det antas at kommunen kan sette vilkår i 
dispensasjonen om skjerming, slik at grenseverdiene i T-1442 
overholdes.  
 

Oppland Fylkeskommune motsetter seg ikke dispensasjon men påpeker at det er viktig at 
barnehagens utearealer sikres med et gjerde det ikke er mulig å klatre over og støtter kommunens 
vurdering av behovet for en hensiktsmessig vegetasjonsskjerm. Det forutsettes at riktig arealformål 
legges inn ved rullering av kommunedelplan for Øyer sør. Kulturarvenheten har ingen merknader til 
saken. 
 
NVE påpeker at arealet trolig ikke er sikkert mot en 200-års flom. Dersom arealet ikke skal 
bebygges vil NVE imidlertid ikke ha merknader til at det gis dispensasjon men minner likevel om at 
alle tiltak i og i tilknytning til vassdrag omfattes av Vannressurslovens bestemmelser. Slike evt 
planlagte tiltak må behandles separat. 



  
Statens vegvesen påpeker at hele det omsøkte området ligger i gul støysone og ser det som noe 
utfordrende å etablere permanent ute/lekeareal for barnehage grensende inntil fylkesveg med 
tanke på miljø og sikkerhet. Barnehager er definert som støyfølsomt bruksformål og det forutsettes 
at støyretningslinjene i T-1442 blir førende for eventuell godkjenning. Ved imøtekommelse av 
søknaden, forutsettes det at eventuelle tiltak med tanke på støy, støv og sikkerhet utføres og 
bekostes av tiltakshaver. Med det som bakgrunn vil ikke vegvesenet motsette seg dispensasjon og 
fradeling som omsøkt 
 

Vurdering: 
 
Landbruksmessige forhold 
Søker beskriver det omsøkte arealet som noe kupert og med noe større vegetasjon (trær) og oppgir 
dette som uegnet for kunne nyttiggjøres i dagens landbrukssammenheng. Landbrukskontoret 
oppgir at fradelingen ikke berører landbruksinteresser og har ingen merknader til at fradeling skjer 
etter PBL. Jordlovbehandling er følgelig unødvendig i følge landbrukskontorets uttalelse.. 
 

Kulturminner 
Askeladden og lokalt Web-kart er gjennomgått og det foreligger ingen informasjon her om 
verneverdige kulturminner i det omsøkte området. 
 

Naturmangfold og miljø 
Naturbasekart er gjennomgått. Det foreligger ingen registreringer her som tilsier at 
naturmangfoldet er truet. Det foreligger heller ingen forhold som kan gi andre negative 
miljøkonsekvenser. 
 

Nærhet til vei  
Arealet ligger nært tilknyttet Fv 312. I forbindelse med gjennomført byggingen av gang-sykkelvei, 

ble veistrekningen mellom Øyer og 
Tingberg underlagt egen reguleringsplan 
i 2005. I underkant av 0,7 da av det 
omsøkte arealet, ble da regulert til 
kombinert LNF-område/annet 
trafikkareal. 
 
I reguleringsbestemmelsene var det 
forutsatt at arealet kunne benyttes som 
midlertidig riggplass og til lagring av 
masser. Etter avsluttet anleggsperiode 
skulle tilbakeføring til friområde finne 
sted. Fra kommunens side vurderes det 
som unødvendig å endre 
reguleringsformålet og Hågåsletta 

barnehage kan gjerne stå som eier og benytte seg av dette arealet til uteaktiviteter og lek, så lenge 
dette ikke går utover reguleringsformålet. 
 
Forholdet til støy er ikke gjennomgått eller beregnet nærmere, men nærheten til Fv 312 betyr noe 
støy. Trafikken er imidlertid begrenset og fartsgrensen er satt til 60 km/t, noe som tilsier begrenset 
støybelastning. Dette kan også lette behovet for støyskjermede tiltak. 
 
Støy fra E6 ble vurdert i reguleringsplanen for E-6 som ble vedtatt i 2007. I støyberegningene som 
ble utført ved planutarbeidelsen, ble det ved bygningene til barnehagen beregnet et 



gjennomsnittlig lydnivå på 55,6 dB og for «barnehage» uten nærmere stedsangivelse, ble lydnivået 
beregnet til 59,8 dB. Et lydnivå mellom 55 og 65 dB er klassifisert som støy i gul sone. Iht planen 
skulle lokale skjermingstiltak vurderes for «barnehagen».  
 
Senere er Hågåsletta barnehage undergitt egen vurdering av avdeling for Miljørettet Helsevern Sør-
Gudbrandsdal i forbindelse med byggearbeider og utvidelse av barnehagens kapasitet. Støy ble da 
ikke anført som noe problem som krevde egne tiltak, men det ble vist til behov for sikring mot Fv 
217. Fra kommunens side vurderes derfor ikke trafikkstøy som noe vesentlig problem i forhold til 
det omsøkte utearealet. Tilstrekkelig gode støydempende tiltak må allikevel iverksettes. Det bør i 
tillegg vurderes om det kan være gunstig, med en mer hensiktsmessig skjermende beplantning 
langs hele strekningen mot Fv 312 enn dagens. 
 

Nærhet til vassdrag 
Barnehagen ligger i umiddelbar nærhet til Nordre Brynsåa. Dette er et vassdrag som i likhet med 
tilsvarende sidevassdrag til Lågen, kan utgjøre et mulig problem ved flom. Det omsøkte arealet skal 
imidlertid ikke bebygges og fra kommunens side er en heller ikke kjent med at Nordre Brynsåa, har 
utgjort noe fare for eksisterende bebyggelse tidligere eller i nyere tid. 
 

Til høringsuttalelsene 
Ingen av høringsuttalelsene går imot imøtekommelse av søknaden. Kravet om å følge 
støyretningslinjene i T-1442 er imidlertid gjennomgående og statens vegvesen viser til at hele det 
omsøkte området ligger i gul støysone. Gul sone er en vurderingssone, hvor støyfølsom bebyggelse 
kan oppføres og bruk for øvrig kan finne sted, dersom avbøtende tiltak gir tilfredsstillende 
støyforhold.  Grenseverdien her for støynivå på uteplass med støyfølsom bruk som i en barnehage, 
er satt til 55 Lden. Lden er A-veiet ekvivalent lydnivå (Årsmiddelverdi for dB) for dag-kveld-natt med 
5dB tillegg på kveld og 10 dB ekstra tillegg på natt. For barnehagens utearealer foreligger det 
målerverdier fra Lden 59,8 som det høyeste nærmest Fv 217 og ned til 54,5 Lden som det laveste for 
utearealet nærmest barnehagens bebyggelse. 

 
Høringsuttalelsene påpeker også behovet for god sikring mot Fylkesveg 312, det omsøkte arealet 
må ikke bebygges, naturfaglige verdier i og ved Nordre Brynsåa må ikke bli skadelidende og søker 
må selv påkoste alle sikrings- og støyskjermede tiltak. Utover dette vises det til behovet for formell 
behandling etter jordloven og at nødvendig arealendring må inn i delplan Øyer sør ved revidering av 
denne. 

 
Rådmannen vurderer det ikke som vanskelig å følge opp noen av høringsuttalelsene i et endelig 
vedtak. 
 

 
Rådmannens forslag til innstilling/vedtak: 
 

1. Ut fra en samlet vurdering har Øyer kommune kommet fram til at fordelene ved å gi 
dispensasjon til fradeling, vil være klart større enn ulempene. 

2. Med henvisning til at det omsøkte arealet ikke lenger har noen landbruksmessig verdi av 
betydning, godkjenner planutvalget i Øyer iht jordloven § 12, søknad av 08.10.2013 om 
fradeling fra Erling Jevne med formål å selge dette slik arealet kan brukes til ute og lekeareal for 
tilstøtende barnehage. 



3. Med hjemmel i pbl § 19-2 kan det derfor gis dispensasjon til fradeling etter pbl § 20-1 pkt m, av 
det omsøkte areal på omlag 1744 m2 fra gbnr 33/1, slik at dette kan tas i bruk som 
leke/uteareal for Hågåsletta barnehage som eies og drives av Øyer Pinsemenighet.  

4. Med hjemmel i pbl § 19-2 settes følgende vilkår dispensasjonen;  

a) For det omsøkte utearealet skal det iverksettes støydempende tiltak som senker 
trafikkstøyen til et tilfredsstillende nivå i henhold til støygrenser gitt retningslinjer for støy 
i rundskriv T-1442/2005. Tiltakene skal godkjennes av kommunen i egen byggesak og 
være iverksatt innen tre år, dvs i løpet av utgangen februar 2017. Før endelig godkjenning 
gis av kommunen, skal tilfredsstillende effekt være dokumentert ved egne støymålinger.  

b) Ute og lekearealene som grenser mot Fv 312 og mot Nordre Brynsåa skal gis nødvendig 
sikkerhet mot overklatring av lekende barn. Slik sikring kan gjerne kombinere med 
oppføringen av nødvendig støyskjerming. Hågåsletta barnehage v/Øyer Pinsemenighet er 
helt ut ansvarlig for de nødvendige kostnadene ved etablering av forutsatt støydempings- 
og sikringstiltak. Det bør vurderes om det kan være gunstig med en mer hensiktsmessig 
skjermende beplantning langs hele strekningen mot Rv 217 enn dagens. 

 
c) Framtidig byggevirksomhet på det omsøkte arealet tillates ikke og naturfaglige verdier 

tilknyttet Nordre Brynsåa må ikke bli skadelidende som en konsekvens av bruken av det 
omsøkte arealet. Dagens arealstatus opprettholdes slik den er, men ved rullering av 
Kommunedelplan for Øyer sør, gjennomføres det nødvendig endring av arealkategori fra 
LNF-område til allmennyttig formål, barnehage, slik at hele barnehagen blir underlagt lik 
arealkategori så langt dette er mulig i forhold til nærliggende reguleringsplan for Fv 312. 
Øvrig nødvendig gjennomføring og oppfølging finner sted administrativt. 

 

 

Sveinar Kildal Tor Falck 
Rådmann Seniorrådgiver 


