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Tilstede

Fra BK Johannes J Nermo (JJN) Rigmor Aarg Spiten (RAAS)
Arne Finn Brekke (AFB) Randi Skeie (RS)
Frode Fossbakken (FF)

Fra ARK | Ingen invitert

Fra BAG | Ingen invitert

Andre Byggeleder Jostein Synstrud (BL) Ingen andre invitert

Forfall

Sekretzer | Jostein Synstrud (BL)

SAKSBEHANDLING

Sak nr | Tekst Ansvar

29.01 Kommentarer til referat fra forrige mete
Ingen

29.02 | Sluttrapport med skonomisk oversikt

BL hadde satt opp et forslag til sluttrapport som ble gjennomgétt av BK, og
vedtatt videresendt til Kommunestyret med mindre kosmetiske endringer.
Rapporten forventes behandlet p4 mete i KST 19. juni som K-sak 60/14,
og saksdokumentet vedlegges dette motereferatet. BL anser det ikke som
nodvendig & skrive mere utdypende tekst pa denne saken her.

29.03 | Opplosning av byggekomiteen
Leder 1 BK, Johannes J Nermo tok ordet og takket alle medlemmer i BK

samt BL og radgiverene for det lange og gode samarbeidet i denne
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byggesaken. Det gode samarbeidet mellom entreprengrene og skole i en
hektisk byggeperiode ble ogsa fremhevet. Han pekte ogsa pa at
tilbakemeldingene angdende bade skolebygget og hallen har veert positive,
og mente at BK skulle vere stolt av det produktet som er blitt levert, og at
anleggene vil vaere en berikelse for kommunen i dra framover.

Og med dette ansees Byggekomiteens arbeide som avsluttet og komiteen
som nedlagt.

BK tar imidlertid sikte pa en uformell avslutning, mest sannsynlig i slutten
av august maned.

187 juni 2014
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Jogtein Synstrud/byggeleder
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Saksbehandler: Jostein Synstrud Arkiv:
Arkivsaksnr.: 14/744

SOLVANG SKOLE - @YERHALLEN - SLUTTRAPPORT

... Sett inn saksutredningen under denne linja ¥
Vedlegg:
Ingen.

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
@konomisk oversikt.

Pristilbud - Utvidelse brgnnpark energibrgnner.
Pristilbud- Solavskjerming

Korrespondanse vedr. stgy- stévplager

Saksutredning:

1. BYGGEPROSJEKT OG KOSTNADER

Solvang skole og @yerhallen ble ferdigstilt og tatt i bruk til skolestart i august 2013.

Totalt var det bevilget kr 107 434 586,- inkl. MVA til denne utbyggingen, ref. vedtak i KST i
sak 69/12, 21. juni 2012.

I tillegg har @yer kommune mottatt et tilskudd fra Oppland fylkeskommune pa kr 3 266
000,-, to tilskudd fra private pa tilsammen kr 15 000,- og en MVA-kompensasjon pa kr

7 644,50, slik at disponibelt belgp pa prosjektet har vaert kr. 110 723 230.50

Utskrift av regnskapet viser pr. 9. juni 2014 et totalt forbruk pa kr. 113 417 362, 90 inkl.
MVA, da er foran nevnte tilskudd/kompensasjoner trukket fra. Hvis en ser bort fra nevnte
tilskudd sa kan den totale prosjektkostnaden beregnes til kr 116 363 397,-

Dette betyr et totalt merforbruk pa prosjektet pa kr 5 656 680,90 inkl. MVA, eller ca 5,2 %.
Regnskapet viser at det har vaert en gkning pa samtlige kontrakter, og dette er ikke
unormalt i et byggeprosjekt som dette.

Det er selvfglgelig mulig i en slik sluttrapport a ga ned i de minste detaljer pa alle
tilleggsfakturaene fra de forskjellige entreprengrene, men en ser ikke noen hensikt i 8 ga
inn pa en sa omfattende utredning.

Arsaken til tilleggene er som oftest fglgende:

- Underveis oppdages det forhold en ikke har kunnet forutsi i planleggingsprosessen,
og som ma ivaretas for a komme videre med arbeidene. Dette kan f eks vaere
vanskelige grunnforhold, omlegging av jordkabler, endring av greftetraseer, forhold
vedrgrende eksisterende bygninger og lignende. Ngdvendige arbeidsoperasjoner i
slike sammenheng gjdres opp etter kontraktens enhetspriser, dersom slike er gitt.
Er ikke enhetspriser gitt, gjgres arbeidet opp etter innhentet tilbud, eller som
regningsarbeid.



- Underveis oppdages at det i beskrivelsene er beregnet for lite masser, eller at nye
arbeidsoperasjoner ma inn for @ kunne oppna et fullverdig bygg. Slike tillegg har
samme oppgjersform som ved uforutsette forhold. Disse ivaretas delvis som
regulering ved avregning av beskrevne poster i anbudet mot faktisk utfart, delvis
som regningsarbeider, eller szerskilte tilbud. Til slike tillegg kan sies at hvis
beskrivelsene hadde vaert 100 % korrekte ned til minste detalj, sa hadde alle masser
veert med, og priset med det resultat at alle tilbud i utgangspunktet hadde vaert
hgyere. Forskjellen hadde i det tilfellet veert hgyere tilbud, men mindre tillegg pa
grunn av avregninger. Sa til syvende og sist ville byggherren ende opp med de
samme totale prosjektkostnadene.

- Byggherrens undervurdering av behov, det kan ga pa for sma avsetninger til
inventar og utstyr, f eks mgbler og innredninger, gardiner, mer utstyr til renhold
grunnet gkte arealer og lignende forhold.

Nar endringsarbeider og krav om tillegg oppstar, enten ved at radgivere under veis ma
omarbeide/revidere Igsninger, eller at entreprengrene ser at noe ma3, eller bgr Igses pa
annen mate, sa blir disse endringenes berettigelse vurdert og akseptert, evt avvist av
radgiver/byggherre. Dette har ogsa selvfglgelig veert gjort i forbindelse med denne
utbyggingen. Alle tilleggskrav som er utbetalt er 3 anse som reelle og ubestridelige.

Det er dessverre i praksis slik at de stgrste endringene gjerne kommer i forbindelse med
avregning av st@rre hovedkapitler i forbindelse med avslutningen av et byggeprosjekt, pa et
tidspunkt da det ikke lenger er mulig a sette inn kostnadsreduserende tiltak av betydning
uten at det vil ga ut over f eks uteomrader.

| tillegg har Byggekomite (BK) og Byggeleder (BL) vaert restriktive pa a ta inn i prosjektet
@nsker og behov som nok hadde vaert gode a ta med, men som ville ha betydd gkte
kostnader. Her kan blant annet nevnes asfalt, lyd- og lysinstallasjoner til AMFI og lyd til
hallen, nytt gjerde rundt skoletomta, og utbedring/gket solskjerming av rom i eksisterende
bygninger.

Underveis i byggeprosessen har en ogsa i samrad med entreprengrene sett pa muligheter
for 3 trekke ut poster/finne andre og rimeligere Igsninger som ikke ville ga ut over
prosjektets tekniske kvaliteter og funksjonalitet for brukerne.

Tilsvarende har en akseptert endringer og tillegg som har vaert av avgj@rende ngdvendighet
for a kunne ferdigstille hele prosjektet, sa langt som mulig teknisk funksjonelt, og
funksjonelt for brukerne.

Og etter de tilbakemeldinger som har kommet, s3 ma det kunne sies at BK har oppnadd
dette i stor grad.

BK @gnsker a tilbake den erfaring at 5 % buffer mot usikkerhet i et prosjekt som dette, og
med denne entrepriseformen, viser seg a ikke veere tilstrekkelig. Sammenholdt med BL sin
erfaring fra tidligere sa bar bufferen ligge pa ca 10 %.

Det kan kanskje vurderes om andre entrepriseformer kan vaere hensiktsmessig, men BK
mener at riktig entrepriseform ble valg. Den ga byggherren stor innflytelse pa bade
utforming og kvalitet pa ferdig produkt. | den forbindelse nevnes at tilbakemeldinger fra
skolen signalisere at personalet er meget godt forngyd med skolen som arbeidsplass, og
elevene trives i laeringsmiljget pa skolen



2. IKKE UTF@RTE ARBEIDER OG @NSKEDE TILLEGG

@nsket om mer asfalt

Som nevnt foran ble asfaltering utfgrt i minst mulig omfang, med dog under hensyntagen
til funksjonaliteten for brukerne. Det har i ettertid kommet klager fra naboer pa stov fra
trafikkarealene, det gjelder spesielt parkeringsplassen og vegen opp til sigyfa hvor foreldre
som sjol kjgrer barna til skolen kan sette barna av, og hente de etter skoleslutt. | tillegg er
tatt med areal ved tannklinikken og gangveg syd for hallen.

Til sammen ca 4000 m? asfalt, kostnadsanslag kr. 520 000,- eks MVA.

@kning av energibrgnnparken

Det ble i Ippet av siste vinter oppdaget at varmepumpeanlegget (VP) ikke fungerte slik det
var tenkt, dvs en fikk ikke full effekt ut av VP. Det betyr igjen at det blir en atskillig stgrre
topp av fyringsbehovet som ma tas av elektrokjelen, noe som igjen betyr stgrre
fyringsutgifter enn tenkt. Radgiver, rerleggerentreprengr (GK Rgr AS), og
underleverandgr av VP har gatt giennom denne problematikken sammen med BL og en
uavhengig radgiver. Konklusjonen etter dette mgtet ble at energibrgnnene ikke har sa
stor kapasitet som de teoretiske bergingene etter giennomfgrt responstest av
prgvebrgnnen skulle tilsi. BK mener imidlertid at en gkning pa 10 stk brgnner i forhold til
opprinnelig er et sa vidt stort avvik at det kan tyde pa darlig radgivning. BK vil ta dette opp
i skrivs form med angjeldende radgiver, RAAD AS.

Ettersom en allerede har satset pa grunnvarme/VP, sa konkluderte mgtet med at det mest
riktige ville vaere a gke antallet energibrgnner for a fa full utnyttelse av kapasiteten pa VP.
Dette vil ogsa gi besparelser pa fyringsutgiftene over tid. BL har fra GK mottatt en
vurdering av behovet for energibrgnner, 10 stk, og et pristilbud stort kr. 1 300 000,- eks.
MVA pa dette arbeidet, ref. vedlegg. | tillegg til tiloudet fra GK vil det palgpe utgifter til
ngdvendig graving av rgrtraseer og reasfalteringsarbeider, anslatt til kr. 300 000,- eks MVA.
Til sammen for gking av energibrgnnkapasitet inkl. 10 % uforutsett kr. 1 760 000, eks MVA.
For a fa effekt av dette tiltaket kommende fyringssesong, samt & unnga konflikt
arbeider/skoledrift bgr disse arbeidene utfgres i Igpet av sommerferien 2014.

Solskjerming av kontorer/arbeidsrom for personale i 75-bygget

Det foreligger et pristilbud dat. 24. juni 2013 pa dette arbeidet, stort kr 35.626,- eks MVA.
Med tillegg av leie av stillas/lift og prisstigning/uforutsett ansas kostnadene til kr . 55 000,-
eks MVA.

Kompensasjon for ulemper i byggeperioden (stgy/stgv)

Tove Bjgrnhaug har klaget pa stav og stgy i fm brgnnboringa varen 2013, det gjaldt spesielt
st@y pa dagtid da hun pga nattevakter var avhengig av ro for d kunne fa tilstrekkelig med
spvn. Hun har ogsa klaget pa at skolebarna i forbindelse med lek flere ganger har fjernet
bord fra det gamle stakittgjerdet. Hun har blitt lovet nytt stakittgjerde som en
kompensasjon for gdelagt spvn over en lengre periode, samt ulempen ved at lekeomradet
er flyttet naermere hennes gamle gjerde.

Antatt kostnad kr. 10 000,- eks MVA.



Marit Linnerud har i mail av 24. mai 2014 tatt opp igjen sin henvendelse fra mai 2013
angaende kompensasjon for stgv- og steyplager, ref vedlegg. Hun er underrettet om BK sitt
vedtak fra nov 2013, samt at saken vil bli diskutert pa nytt i BK.

Kompensasjon for ulemper med stgy fra lekende barn

Det vise til vedlagte brev fra Marit og Lars Kleppe datert 15. april 2014, og Anne Kristin og
Svein Svehaugen angaende stgy fra lekende barn i skolegarden. Brevene og forelgpig svar
vedlegges. BK bes diskutere saken.

Kulturfunksjoner Solvang skole — tilleggsbevilgning teknisk utstyr
Det vises til vedtak i F-sak 37/14 den 6. jun 2014, ref vedlegg.

... Sett inn saksutredningen over denne linja N

;2 Sett inn innstillingen under denne linja ¥
Bygekomiteens innstilling:

Til sluttrapport for byggeprosjektet:

BK er meget godt forngyd med sluttproduktet, og at det har bidratt til et godt miljg for
bade elever og ansatte, bade inne og ute.

BK beklager imidlertid at det ble kostnadsoverskridelser pa byggeprosjektet, men en kan
ikke se at det ville vaert mulig a fullfgre dette anlegget med reduserte kostnader. BK har
giennom hele prosessen vart ngktern, og sgkt a holde kostnadene pa et sa lavt niva som
mulig.

BK innstiller for Kommunestyret a finne dekning for den budsjettmessige overskridelsen pa
kr 5 656 680,90

Til gnsker om mer asfalt, og gket solskjerming:
All den tid bygge budsjettet er oppbrukt har ikke BK noen mulig til 3 innfri disse gnskene,
selv om en kan se fordelene. KST, evt. FSK bes behandle sakene i budsjettsammenheng.

Til energibrgnner:

Problematikken er beskrevet foran, og kostnadene ved a etablere disse 10 brennene er
beregnet til kr 1 760 000,- eks MVA.

Hvis disse brennene hadde vaert tatt med i opprinnelig beskrivelse og utfgrt sammen med
resten av arbeidene er det antatt at utgiftene ville belgpt seg til kr 1 500 000,- eks MVA.
Differansen pa kr 260 000,- eks MVA vil BK sgke a fa refundert fra radgiver.

KST, evt FSK bes om a finne midler til utvidelse av kapasiteten pa energibrgnnparken, til en
kostnad pa kr 1 760 000,- eks MVA (2 200 000 inkl MVA) Dette arbeidet burde vaert utfgrt i
lgpet av skoleferien.



Til forskjellige klager pa stoév og stay, i og etter byggeperioden

BK anbefaler at klagene avvises. Solvang skole var etablert pa tomta fgr boligene ble
bygget. BK har tatt de ngdvendige hensyn til naboene i forbindelse med utnyttelse av
arealene inn pa egen tomt, bl a ved a flytte ballbingen pa grunn av henvendelse fra
naboene.

Som nabo til et skoleanlegg ma en kunne paregne bade utbyggingsperioder, og lyder fra
barns lek og aktivitet pa skoletomta.

Det gis ikke erstatning for ulemper relatert til stov og stdy, men det kan gis erstatning for
utstyr og eiendeler som fysisk har blitt gdelagt.

Til kulturfunksjoner:
BK forutsetter at denne saken blir viderebehandlet i henhold til vedtak i KST i sak 37/14.

:i: Sett inn innstillingen over denne linja P






