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Saksbakgrunn:

Johannes Nermo sgker i brev av 09.10.2014 om dispensasjon fra kommunedelplan for @yer Sgr, slik
at han kan fa fradele et areal om lag 2,6 da stort til boligtomt for sin datter med ektefelle som
planlegger a flytte tilbake til @yer etter endt utdanning. Det omsgkte arealet inkluder et mindre
areal for veiframfgring.

Det omspkte omradet ligger langs Gamlevegen i et omrade med mange mindre og stgrre
husklynger. De fleste av disse er uregulerte men inngar som en del av fortetningsprogrammet pkt
3.2 i utbyggingsprogrammet for kommunedelplan @yer Sor.

Det aktuelle omradet er her en sammenfattet enhet med tre underenheter som benevnes som B8a
Stenersen med 6 enheter pa 14 daa, B8b Hagesletten med 4 enheter pa 9 daa og B8 Nermo med 10
enheter pa 17 daa. Antall enheter er ikke fast men anslatt og er derfor som sadan veiledende.



Av det omsgkte omradet 2,6 da er omlag 0,6 da alt godkjent i delplanen som byggeareal, men har
alene en arrondering som ikke er anvendbar til boligtomt. @vrig areal er framtidig boligareal. Pa

. nordsiden av det omsgkte omradet med grense
opp mot neaerliggende naboeiendom pa gbhnr
14/1, blir det liggende et restareal pa 0,7 til 0,8da
etter fradelingen. Omradet er i dag i praksis en
flat eng omkranset av treer, bebyggelse og
oppdyrket mark og benyttes som hestehamning.

| utbyggingsprogrammet er det stilt krav om at
det skal fremmes felles reguleringsplan for
omradet. Det skal etableres avkjgring inn til
boligomradet og gangvei skal reguleres inn langs
Gamleveien og det skal avsettes areal for
lekeplasser, turstier og grgnne arealer som kan opparbeides i parkmessig stil. Rekkefglgekravet i
plan og UBA er at vann og avlgp skal avklares i hovedplan for VA, gang og sykkelveg skal etableres og
arealet for denne skal reguleres inn som offentlig trafikkareal.

Plan- og byggfaglig bakgrunn og vurdering:

Utover jordlovbehandling ma fradelingen skje etter plan- og bygningslovens § 20-1 pkt m og etter
forutgaende dispensasjonsbehandling iht pbl § 19-2, der dette er ngdvendig ut fra gjeldene lov og
plangrunnlag. Med bakgrunn i at bade etableringen av en ny boligeiendom og ny fritidseiendom
ligger i uregulert LNF-omrade og i omrader hvor nyetablering av denne eiendomstypen ikke er
forutsatt, vil det veere ngdvendig med forutgaende dispensasjonsbehandling. Kommunen kan gi
varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven. Det kan settes vilkar for dispensasjonen. Selve fradelingen og etableringen av nye
eiendommer, gjennomfgres i samsvar med delingsloven.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon, vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler. Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven, skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mal
tillegges szerlig vekt. Kommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om
planer og forbudet i § 1-8, nar en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssgknaden. Dispensasjon krever grunngitt sgknad. Fgr vedtak treffes, skal
naboer varsles pa den maten som nevnt i § 21-3. Saerskilt varsel er likevel ikke ngdvendig nar
dispensasjonssgknad fremmes samtidig med sgknad om tillatelse etter kapittel 20, eller nar
spknaden apenbart ikke bergrer naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter hvis
saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til 3 uttale seg fgr det gis dispensasjon fra planer,
plankrav og forbudet i § 1-8.

Med bakgrunn i at en imgtekommelse av sgknaden ikke innebzerer noen endring av eksisterende
planformal i delplan for @yer sgr og at disse alt er godkjent av overordnete myndighetsorganer, har
radmannen funnet det tilradelig a fremme saken for planutvalget, uten a be om uttalelse fra disse.

Saksvurdering
Det omsgkte arealet ligger i et omrade som er gnsket utbygget med boliger i henhold til
kommunedelplanen for @yer Sgr og vurderes som godt egnet for dette med hensyn pa arrondering,



plassering, byggegrunn, og neerhet til ngdvendig offentlig vann og avigp. Atkomstveien vil ogsa med
enkle inngrep kunne bli fult ut tilfredsstillende. Omradet er forhandsgodkjent til utbyggingsformal av
overordnete plan- og forvaltningsmyndigheter og den planmessige status betyr at arealet som na
benyttes som hestehamning, ikke lenger er a regne som jordbruksareal. Vestvendt langs det
omsgkte arealet, ligger det et gammelt steingjerde som er i god stand. Dette er i seg selv et
kulturminne som ma bevares, selv om det ikke er innregistrert som kulturminne i Askeladden.

Det gjort et spk i kartgrunnlaget i InnlandsGIS for a kontrollere forekomster tilknyttet kulturvern,
kulturminner, grunnvann, radon, alunskifer, forurenset grunn, artsforekomster naturbase, artskart
for rgd og svartlistede arter m. m, uten at det er funnet noe som er til hinder for en utbygging av det
omsgkte omradet. Fradelingsomradet ligger ellers slik til at det kan komme til 3 gjgres funn av som
ma underlegges egne undersgkelser eller vern. Kulturmyndighetene ma derfor orienteres spesielt
om dette og det ma stilles saerskilte krav om dette i en dispensasjon.

Det omsgkte arealet pa 2,6 da er vurdert som stort i forhold til gpnsket om a kunne etablere inntil 10
tomter innen delplanomradet B8 Nermo. Det bgr derfor sikres at resterende areal nord for
omradet som gnskes fradel ikke blir mindre enn 0,8 da. Dette blir da ikke en spesielt stor tomt men
den likevel fult ut tilfredsstillende i forhold til 3 bebygge med enebolig. For a sikre tilgang til
ytterligere en tomt, kan det stilles krav om at bebyggelsen pa det fra delte arealet ma plasseres slik
at dette ikke er til hinder for senere oppdeling av dette arealet i to tomter.

Radmannen har ellers vurdert spknaden i forhold til planprinsippene i omradeplan for @yer sentrum
pkt 2.2 Plankrav, der kravet om detaljregulering kan fravikes for arealer under 3 daa utenom
sentrum og finner det rimelig at dette prinsippet kan anvendes ogsa her. Radmannen vil utover
dette ogsa papeke at kravene til utarbeiding av reguleringsplan na har blitt sa omfattende at
radmannen vanskelig kan se at grunneierne alene kan sta for planarbeidet for slike sma omrader,
dersom det fortsatt er pnskelig med mindre planomrader og fortetting, slik eksisterende
arealdelplan legger opp til.

Radmannens forslag til vedtak:

1. Planutvalget i @yer kommune viser til sgknad av 29.08.2014 fra Johannes Nermo om
dispensasjon fra kravet om utarbeiding av reguleringsplan gitt i utbyggingsprogram for
kommunedelplan @yer Sgr 2008-2011, for omradene B8a, B8b og B8c for fradeling av et areal
pa 2,6 da fra gbnr 21/3, beliggende i omradde Nermo B8c. Formalet med fradelingen er 3 stille
byggetomt til disposisjon for sgkers datter med ektefelle, som @gnsker flytting til @yer etter
fullfgrt utdanning.

2. Ut fra at en dispensasjon ikke medfgrer noen endring av formalet i delplanen og at omradet
ellers er godt egnet til boligformal, finner planutvalget etter en samlet vurdering finner at
fordelene er stgrre enn ulempene og imgtekommer sgknaden med hjemmel i pbl § 19.2.
Planutvalget finner det videre med bakgrunn i at arealformalet ikke blir endret og at
dispensasjonen ikke medfgrer problemer med senere gjennomfgring av en regulering, det ikke
ngdvendig & sende dispensasjonen pa ekstern hgring.

3. Med hjemmel i pbl § 19.2 fgrste ledd settes fglgende vilkar for dispensasjonen.

a) Restarealet nord for det omsgkte arealet ma ikke veere mindre enn 0,8 da. Om ngdvendig
ma det omsgkte arealet reduseres slik at dette oppnas. Fagansvarlig for delingssaker ved
BAG besgrger ngdvendig justering giennomfgrt.



b)

c)

d)

e)

Bebyggelsen pa det fradelte arealet ma plasseres slik at det om gnsket ved senere
regulering, kan etableres egen ny tomt ikke mindre enn 0,8 da pa del av fradelte arealet.
Dette ma hensynstas ved byggesaksbehandlingen.

Veirett ma sikres gjennom tinglysning og den nye boligen ma tilkobles offentlig VA anlegg.
Ved gjennomfgring av byggesaksbehandlingen skal behovet for oppgradering av
atkomstveien vurderes. Dersom dette blir ngdvendig, ma slik oppgradering besgrges
giennomfgrt i forbindelse med byggingen av boligen.

Steinmuren i byggetomtens vestkant og for gvrig ellers ma ikke skades eller endres pa noen
mate og dersom det i Igpet av bygge- og anleggsperioden oppdages noen kulturminner ma
arbeidene stanses umiddelbart og kulturarvenheten i Oppland Fylkeskommune.
Kulturarvenheten ma gis egen varsling i god til fgr grave- og byggearbeidene finner sted.

Ytterligere fradelinger av omrade B8c Nermo utover evt. oppdeling av det omsgkte omradet
i to tomter, kan ikke finne sted f@r reguleringsplan er utarbeidet.

Sveinar Kildal Tor Falck
Radmann Seniorradgiver



