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REGULERINGPLAN FOR STEINTJØNNLIA - ILSETRA   
UTBYGGINGSAVTALE, SLUTTBEHANDLING 
 
 
 
Vedlegg: 
1. Utbyggingsavtale for Steintjønnlia – Ilsetra, datert 15.9.2014. 
 
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
1. Utbyggingsprogrammet for KDP Øyer sør, vedtatt 25.8.2008. 
2. Særutskrift fra KST-sak 62/13, 31.10.2013. 
3. Særutskrift fra PU-sak 44/14, 8.9.2014 
 
Sammendrag: 
Kommunestyret i Øyer vedtar i henhold til plan- og bygningslovens § 17-4 
Utbyggingsavtalen for Steintjønnlia – Ilsetra - områdene Fr 1-2 og Fo1, mellom Øyer 
kommune og Øyer Invest AS, datert 15.9.2014.   
 
Saksutredning: 
Utbyggingsavtalen ble behandlet i planutvalget 8.9.2014, sak 44/14. Siden avtalen 
omhandler at utbygger bekoster tiltak som er nødvendig for utbyggingen, bygger avtalen på 
plan- og bygningslovens § 17-4, og forslag til avtale er derfor lagt ut til offentlig ettersyn i 30 
dager. 
 
Høringspapirene for utbyggingsavtale ble sendt ut 19.9.2014 og annonsert i GD 19.9.2014. 
Frist for merknader ble satt til 20.10.2014. Det har ikke kommet merknader til 
utbyggingsavtalen ved det offentlige ettersynet. 
 
Vurdering: 
Denne utbyggingsavtalen omhandler utbygging av område T4a og T4b i kommunedelplanen 
for Øyer sør og rekkefølgekrav i knyttet til bestemmelser for områdene Fr1-2 samt Fo1 i 
reguleringsplanen for Steintjønnlia – Ilsetra.  
 
Det som ligger utenfor planområdet er vilkår for utbygging. Det som ligger innenfor 
planområdet er krav til utbyggingen. Krav er det som kan kreves av utbyggeren i selve 
utbyggingen, mens vilkår for utbygging er krav som må være på plass før utbygging kan 
finne sted. Vilkårene for utbygging som omhandler forhold som ligger utenfor planområdet, 
baseres på frivillighet fra utbygger. Utbyggers gevinst vil være å muliggjøre en tidligere 
byggestart, enn hva som vil være resultatet dersom kommunen selv skal stå for 
utbedringstiltakene. Utbedringstiltakene vil da ligge lengre frem i tid, og utbyggingen vil 
ikke kunne starte før kommunen egenrådig har sikret finansieringen.  
 



Alternativt kan utbyggingen igangsettes dersom finansieringen er sikre gjennom 
bankgarantier eller andre avtaler som for eksempel OPS-avtaler (Offentlig-privat-
samarbeidsavtale). Bankgarantier, OPS-avtaler og andre finansieringsløsninger som sikrer 
utbyggingen er beskrevet i Utbyggingsprogrammet for Øyer sør.  
  
Etter behandling i planutvalget ønsker Øyer kommune en presisering av punkt 3.2 a) i 
utbyggingsavtalen.  
 
3.2. Utbyggers forholdsmessige bidragsplikt utenfor planområdet: 

a. Utbygger er ansvarlig for gjennomføring av planfri kryssing av Hundersetervegen. 

Planfri kryssing skal være sluttført/bygget før utbygging av nye byggeområder Fr 1-

2, F4 og F01 (tidligere benevnt T4a og T4b i kommunedelplan for Øyer sør vedtatt 

31.5.2007) kan settes i gang. Planfri kryssing av Hundersetervegen skal bygges 

mellom planlagt bussholdeplass og Ilsetra, alternativt kan den bygges nærmere 

Pellestova i tilknytning til kryssing/omlegging av dagens skiløyper dersom utbygger, 

vegeier og ansvarlige for skiløyper anser at dette er mer hensiktsmessig. 

 

Planfri kryssing mellom skiløype Gaiastova/Pellestova og Nysetervegen skal være 

etablert før det kan tillates vinterbrøyting for gjennomkjøring i Nysetervegen. 

 

I teksten er ansvar for plassering av planfri kryssing tillagt utbygger(merket tekst) og ikke 

kommunen. Denne endringen foreslår rådmannen tatt inn i punkt 3.2 a) ved 

sluttbehandling av utbyggingsavtalen. 

 
Rådmannens forslag til innstilling: 
Kommunestyret i Øyer vedtar i henhold til plan- og bygningslovens § 17-4 
utbyggingsavtalen for Steintjønnlia – Ilsetra, mellom Øyer kommune og Øyer Invest AS, sist 
revidert 15.9.2014. 
 
Rådmannens forslag til endring av utbyggingsavtalens pkt 3.2 a) foreslås vedtatt og tatt inn i 
utbyggingsavtalen. 
 
 
Sveinar Kildal Helge Haugan 
Rådmann 
 
 


