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Sammendrag:

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer
reguleringsplanen for «Omradene FB8-1 og FB8-2 pa Mosetertoppen», med plankart og
reguleringsbestemmelser sist revidert, 19.11.2014.

Saksutredning:
Forslagsstiller: Reguleringsplanen er utarbeidet av Rambgll AS med assistanse fra Structor
AS, Lillehammer pa vegne av Mosetertoppen Hafjell AS.

Planforslag:
Beliggenhet og atkomst

Planomradet ligger i den nordgstre delen av gjeldende reguleringsplan for Mosetertoppen.
Adkomsten til planomradet skal skje via det interne vegnettet pa Mosetertoppen.
Mosetertoppen har adkomst via Fv. 361 og Mosetervegen.

Gjeldende planer

Gjeldene plan for omrade er reguleringsplan for Mosetertoppen, vedtatt 28.5.2009. For
utvidelse av byggeomradet i LNF-omradet gir Kommuneplan 2000-2010, vedtatt 30.11.2000
retningslinjer og kommunedelplan @yer Sgr 2006 — 2015(KDP @yer Sgr vedtatt 31.5.2007)
planbestemmelser og retningslinjer.




Formalet med planarbeidet

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for utbygging av enkelttomter til
fritidsbebyggelse i tidligere regulerte utbyggingsomrade FB8-1 og FB8-2. Et mindre omrade
foreslas regulert til energianlegg (trafostasjon) og et omrade regulert til kommunalteknisk
formal som allerede inngar i planen. | planforslaget er planomradet utvidet med ca. 16 daa
som i gjeldende kommunedelplanen for @yer sgr er disponert til LNF-omrade.

| tillegg @nsket tiltakshaver a utvide gjeldende byggeomrade FB8-1 med ca. 3,7 mal i sgrlig
retning. Utvidelse av byggeomradet er pa omrade for landbruksformal i henhold til
gjeldende reguleringsplan Mosetertoppen.

Begrunnelsen for utvidelsen er at tiltakshaver gnsket a optimalisere utbyggingsomradet i
forhold til tomtestg@rrelsene for enkelttomtene, og at det nordre bekkelgpet for
Nysaeterbekken skal flyttes tilbake til opprinnelig bekkelgpet litt lengre s@r.

Planprosess
Planforslaget ble behandlet i mgte i planutvalget 17.6.2014 sak 36/14, og vedtatt lagt ut til

offentlig ettersyn. Varsel om offentlig ettersyn ble annonsert i GD 27.6.2014 og naboer,
bergrte parter og regionale myndigheter ble varslet gjennom eget brev av 19.6.2014.
Planforslaget har vaert ute til offentlig ettersyn i perioden 27.6. — 8.9.2014. Det har kommet
4 merknader til planforslaget ved det offentlige ettersynet. Pa grunn av kompleksiteten
vedrgrende merknader og innsigelser, - vedlegg 12 -merknader i sammendrag av Rambgl|
AS Structor med vurderinger/forslag til tiltak, og vedlegg 5 fra Structor AS— notat
merknader fra NVE og FMO med vurderinger og forslag til tiltak. | tillegg har radmannen
foretatt en oppsummering av merknadene i sammendrag med radmannens kommentarer
og henvisninger.

Sluttbehandling av reguleringsplanen ble tatt opp i mgte i planutvalget 11.11.2014, sak
61/14, men saken ble trukket fra behandling i planutvalget grunnet manglende avklaringer
og tilbakemeldinger fra NVE med hensyn til deres innsigelse til planen.

De 4 merknadene er som fglger:

1. NVE, brev datert 8.9.2014.
NVE viser til dokument i hgringsdokument datert 16.6.2014.

VASSDRAG OG FLOM

Det mangler sammenheng i ulike deler av planbeskrivelsen mht Nyszterbekken/Sgre
Slabekken. Bekken, som de senere ar har tatt et nytt lgp, er foreslatt lagt om for & hindre
erosjon. Det sies i planbeskrivelsen at det ikke foretas inngrep i bekken mens det i
planbestemmelsene er bestemmelse som apner for inngrep. Inngrep omfattes av
vannressursloven, og skal dokumenteres i reguleringsplanen slik at vurdering etter
lovverket er mulig. Det vises til en kartlegging med referanse til vedlegg som ikke er vedlagt
planen.

Planen bgr gi utredninger og svar pa konsekvenser av de foreslatte endringene, flomveger,
om avdempende tiltak gjennomfgrt, om avbgtende tiltak er ngdvendig, hvordan utformes
disse og hvor plasseres de mv. Dimensjonering for 200-ars flom, klimapaslag for nedbgr pa



20 %, - betyr minimum 20 meters hensynssone langs vassdrag. NVE fremmer innsigelse til
planen pa grunn av manglende dokumentasjon av sikkerhet mot flom, planlagte inngrep i
vassdrag, krav til plassering og utforming av tiltak. Planen henger ikke sammen med tanke
pa vassdrag, flom og overvann. Planbestemmelse 5.1 mangler konkrete krav som er

etterprgvbare, som kan knyttes opp til TEK 10, NVE 2/2011 eller nevnte vedlegg 4a og 4b.

=» Radmannen ser behovet for tiltak i tider med mer ekstremveer, stgrre nedbgr og
klimautfordringer som pavirker betingelser for oppfgring av bebyggelse, konstruksjoner
og tiltak i terreng og terrenginngrep. Utredninger og forslag til tiltak krever kompetanse
utenfor det radmannens organisasjon besitter i dag. Tiltakshaver/planens forslagsstiller
har pa bakgrunn av innsigelse engasjert fagmiljgene hos konsulentfirmaene Rambgll AS
og Structor AS som har foretatt utredninger og kommet med forslag til tiltak.

Tiltakshaver/fagkonsulenter har hatt en tett dialog med NVE og foretatt fglgende
justeringer pa plankart og i bestemmelser i samrad med NVE. Overvannshandtering er
ivaretatt i planbestemmelse pkt 1.7, - det er lagt inn vegetasjonsskjerm i plankart (VS)
og tatt inn krav til sikring av vegetasjon mv i planbestemmelse pkt. 4.1 -
vegetasjonsskjerm langs vassdrag. Bruk og vern av sjg og vassdrag (FSK1) er tatt inn som
eget formal i plankart og egen bestemmelse pkt 6.1. Det er i tillegg tatt inn
rekkefglgekrav, pkt 8, til overvann, fordrgyningsbassenger mv. for dette planomradet
som ogsa er vurdert og sett i sammenheng med tilgrensende planomradet for
Mosetertoppen. Som grunnlag for endringer og tiltak i planforslaget, -se vedlegg 01, 04
A+B, 05, 06, 07, 08, 11 utarbeidet av Structor AS og Rambgll AS.

Ut fra tilbakemeldinger fra NVE i brev av 26.11.2014, er radmannens konklusjon at
merknadene er ivaretatt i reviderte plandokumenter. Merknadene er dermed tatt til
fglge og innarbeidet i plankart, reguleringsbestemmelser og egne tilhgrende
dokumenter som det er referert til i reguleringsbestemmelser.

2. Statens vegvesen(SVV), brev datert 2.9.2014.

Atkomst til omradet blir via internt vegsystem og omradet kommer ikke i direkte kontakt
med fylkesveg. Statens vegvesen har ingen merknader til planforslaget, men vil papeke at
internvegnettet vil ta mer areal enn vist i planforslaget. Det er tegnet veg uten grgfter og
uten rom for skjeaeringer og fyllinger. Etter SVV’s oppfatning vil det vaere fornuftig a
prosjektere vegen med tilstrekkelig plass til groft og skjeering og fyllinger fgr planen ble lagt
ut pa hegring.

=» Radmannen ser behovet for prosjektering av veg med skjeering og fyllinger. Store deler
av vegen er imidlertid bygget i hht gjeldende reguleringsplan, slik at vegareal med
skjeeringer og fyllinger er i store trekk synliggjort i utbyggingen. Dette gjelder den
gjennomgaende vegen V1 fra vest til hgydebassenget VFA mot gst. Rddmannen ser
derfor ikke behov for detaljprosjektering/prosjektering av veg slik omradet na fremstar.
Radmannen tar merknaden til orientering.

3. Fylkesmannen i Oppland, brev av 12.9.2014.
Fylkesmannen papekte i varsel om oppstart at planavgrensning innebar en utvidelse av
planomradet med 16 daa og var av den oppfatning at dette matte vurderes etter forskrift




om konsekvensvurdering, -spesielt mht landbruksfaglige vurderinger. Ansvaret for
konsekvensutredning pahviler @yer kommune og fylkesmannen forutsetter at denne
vurderingen er gjort som del av planbehandlingen.

Planforslaget inneholder lite grgntareal eller fellesareal tilgjengelig for feltets brukere.
Tettheten i planforslaget oppveies delvis av de store tomtene, men fylkesmannen har en
forventning til stgrre tetthet med mindre tomter og hgyere utnyttelsesgrad. En mer
konsentrert utbygging vil fgre til mindre press pa utbygging av ubebygd areal, ivareta
hensyn til landskap og ressursbruk totalt sett.

Planforslaget omfatter omlegging av bekk/bekkefar og det vises til vurderinger og
dokumenter som ikke er vedlagt ved hgring/offentlig ettersyn. Fylkesmannen antar at
omleggingen ikke far store miljpmessige konsekvenser selv om det ikke er beskrevet i
planbeskrivelsen. Det er mangler i ROS-analysen mht dokumentasjon om hvordan omradet
skal sikres mot fare for bekkeflom og overvann i tilfeller med ekstremnedbgr.
Fylkesmannen fremmer derfor innsigelse til planen for mangelfull ROS-analyse for flom og
overvannshandtering. Punkt 2.3.2, - ekstremnedbgr — ma klargjgres mht konsekvenser
nedstrgms, tiltak for overvannshandtering og krav nedfelt i reguleringsbestemmelser. Det
ma innarbeides en hensynssone for flom som sikrer annet enn kantvegetasjonen.

Fylkesmannen fremmer innsigelse til planen for manglende hensynssone for flom med
tilhgrende bestemmelser. Fylkesmannen savner ogsa tiltak innarbeidet i planbestemmelser
som fglge av ROS-analysens punkt 39 og 41, krav om brgyting av veg for
utrykningskjgretgyer, sikret fremkommelighet sommer og vinter, giennomfgring av entydig
adressering av eiendommene mht effektiv utrykning.

=>» Radmannen tar merknadene til bekkeflom, overvann og mangelfull ROS-analyse til
fglge. Det er innarbeidet endringer i plankart og bestemmelser, samt endringer i ROS-
analysen, - se ROS-analysen pkt 2.2 kommentarer med tilhgrende underpunkter,
analyse av risiko under pkt. 2.3, samt pkt 3.2 under konklusjon. Disse forholdene er
innarbeidet i ROS-analyse, plankart, planbeskrivelse og planbestemmelser, - se vedlegg
5 og 12, samt radmannens kommentarer i merknad 1 til innsigelser fra NVE. |
Reguleringsbestemmelse pkt 3.1, er krav til brgyting og fremkommelighet for
utrykningskjgretgy tatt inn.

UTVIDELSE AV PLANOMRADET

Utvidelse av planomradet er vurdert og kommentert av radmannen i forbindelse med 1.
gangs behandling av reguleringsplanen, - se PU-sak 36/14 under vurdering — avvik fra
kommunedelplanen og gjeldende reguleringsplan. Det er ogsa utarbeidet et notat fra
Rambgll AS i forhold til denne merknaden, jfr. vedlegg 11 — Omdisponering av LNF-
omrader. Radmannen har ingen ytterligere kommentarer og viser til disse vurderingene
og begrunnelse, samt radmannens kommentar forbindelse med 1. gangs behandling av
reguleringsplanen — PU-sak 36/14.

ST@RRE TETTHET/MINDRE TOMTER OG H@YERE UTNYTTELSESGRAD
| planomrader med gjeldende reguleringsplaner for frittliggende fritidsbebyggelse
varierer tettheten fra 15 til 30 % BYA. | denne reguleringsplanen er bebygd areal for



selve bebyggelsen satt til 20 % BYA. | tillegg til dette kan det bygges terrasser som
samlet sammen med bebyggelsen kan vaere inntil 30 % BYA.

20 % BYA for fotavtrykk for bebyggelse er en vanlig tetthet for boliger i vare omrader.
Nar terrasser kommer i tillegg, kan tetthet bli inntil 30 % BYA. Dette er en tetthet som
naermer seg boligbebyggelse i sentrale strgk med tett enebolig-/rekkehusbebyggelse.
Radmannen er av den oppfatning at forsalget til tetthet i planforslaget er stort nok for
denne type bebyggelse rettet mot fritid og rekreasjon. De som sgker til og etterspgr
fritidsbebyggelse i form av frittliggende hytter, er ute etter luft og rom rundt der de skal
tilbringe sin fritid. R&dmannen anbefaler pa denne bakgrunn a opprettholde den tetthet
som er lagt til grunn i planforslaget, og foreslar at merknad til planen om stgrre tetthet,
ikke tas til fglge.

Radmannen tar merknadene til fglge med unntak av merknad til og gnske om stgrre
tetthet/hgyere utnyttelsesgrad, samt merknad til utvidelse av byggeomradet ved
omdisponering av LNF-omrader innenfor planomradet. Disse forholdene er beskrevet
over og utvidelsen er utdypet i vedlegg 11 fra Rambgll AS.

4. Oppland fylkeskommune (OFK), brev av 19.9.2014.

| varsel om oppstart av planarbeidet ble det etterlyst en beskrivelse om i hvilken grad
utvidelsen av planomradet reduserte mulighetene for friluftsliv. | kommentar fra
forslagsstiller uttales at utvidelsen gir bedre tilgang til friluftsliv ved utbygging av
infrastruktur og tilrettelegging/krav til friomrader innenfor planomradet. Planforslaget
inneholder lite friareal eller fellesareal og OFK ber kommunen vurdere fortetting eller
hgyere utnyttingsgrad. | planforslaget savnes utredning om hvordan medvirkning i
planlegging er ivaretatt. OFK har ingen merknader utover dette men stgtter uttalelser fra
NVE og Fylkesmannen i Oppland med tanke pa ROS-analyse og tilstrekkelig sikkerhet mot
flom. Kulturvernenheten har ingen merknader ved det offentlige ettersynet.

=» Radmannen tar merknadene til orientering. Structor og Rambgll har i sine notater
beskrevet utvidelse av planomradet samt tetthet i omradet. Ra&dmannen har i sin
vurdering av planforslaget ved fgrste gangs behandling redegjort for utvidelsen og har
opprettholder sine synspunkter som der beskrevet. Innarbeiding av vegetasjonssone og
en viss utvidelse av vegetasjonssonen langs Nysaeterbekken/Sgre Slabekken,
impgtekommer i noen grad merknaden om at det er innarbeidet lite friareal i planen.

Vurdering:

Tetthet

Nar det gjelder tetthet i planomradet er radmannen av den oppfatning at forslag til tetthet i
planforslaget er stort nok for denne type bebyggelse rettet mot fritid og rekreasjon. De som
spker til og etterspgr fritidsbebyggelse i form av frittliggende hytter, er ute etter luft og rom
rundt der de skal tilbringe sin fritid. R&dmannen anbefaler pa denne bakgrunn a
opprettholde den tetthet som er lagt til grunn i dette planforslaget.

Innsigelser fra NVE og FMO pga. manglende dokumentasjon pa flom
Ved utleggelse av planen til offentlig ettersyn ble det vedtatt av det matte innarbeides i kart
og bestemmelser om sikring av flytta bekk tilsvarende minst 200 ars flom, med hensyn til




utvidelsen av hytteomradet mot bekken, og dette matte innarbeides fgr vedtak av plan.
Ved offentlig ettersyn av planforslaget kom det 2 innsigelser til planforslaget, fra NVE og
Fylkesmannen i Oppland. Innsigelsen gikk pa manglende dokumentasjon av sikkerhet mot
flom, planlagte inngrep i vassdrag, krav til plassering og utforming av tiltak, samt mangelfull
ROS-analyse.

Radmannen ser behovet for tiltak i tider med mer ekstremvaer, stgrre nedbgr og
klimautfordringer som pavirker betingelser for oppf@ring av bebyggelse, konstruksjoner og
tiltak i terreng og terrenginngrep. Utredninger og forslag til tiltak krever kompetanse
utenfor det radmannens organisasjon besitter i dag. Tiltakshaver/planens forslagsstiller har
pa bakgrunn av innsigelse engasjert fagmiljgene hos konsulentfirmaene Rambgll AS og
Structor AS som har foretatt utredninger og forslag til tiltak.

Tiltakshaver har pa bakgrunn av ovennevnte innsigelse og merknader veert i tett dialog med
NVE. Etter offentlig ettersyn har forslagsstiller utarbeidet fglgende dokumenter som
redegjor for flomproblematikken i omradet:

- Vedlegg 5: Notat merknader til NVE og FMO, R05

- Vedlegg 6: Notat overvann og flomvannfgring, datert 19.11.2014

- Vedlegg 7: Notat dimensjonering av steinsetting, datert 21.11.2014

- Vedlegg 8: Oversiktskart vassdrag - nedslagsfelt YO1-F1, datert 19.11.2014
- Vedlegg 9: Prinsippsnitt bekkelgp — tegning G02, datert 21.10.2014

- Vedlegg 10: Overvannshandteringsplan — tegning GO01, datert 19.11.2014
- Vedlegg 11: Omdisponering av LNF-omrader, datert 23.10.014

- Vedlegg 12: Merknadsbehandling for gvrig, datert 23.10.2014

| vedlegg 5 gis en oversikt over innsigelser, vurderinger og forslag til endringer. Vedlegg 6 er
en vurdering av flomvannfgring i vassdrag, nedslagsfelt, beregning av overvannsmengder til
vassdrag/bekker innen Moseter hytteomrade. Vedlegg 7 er et notat som viser beregninger
og dimensjonering av steinplastring i Sgre Slabekken. Vedlegg 8 viser areal og
nedslagsfeltene for bekkene innen samme omrade. Vedlegg 9 er en prinsippskisse pa
utforming av bekkelgpet — dimensjoner og plastring. Vedlegg 10 viser overvannshandtering
for planomradet FB 8 1-2 og tilgrensende planomrader i reguleringsplan for
Mosetertoppen.

Beregningene for vannfgring ved 200 ars flom er gjort giennom a beregne vannmengde i
nedslagsfeltet til bekkene som gar igiennom omradet. Nyseterbekken/ Sgre Slabekken
anslas at maksimal vannfgring ved 200-arsflom vil gke fra ca.1,4 mG/s til 1,8 mG/s etter
utbygging. Bekkelgpet er blitt hensyntatt i reguleringsplanen som eget formal,

og etableres med plastret bekkelgp med god kapasitet (vedlegg 9). | nedre del av
hyttefeltet pa Mosetertoppen som er utbygd, er bekken sikret pa tilsvarende mate.

Pa bakgrunn er det foretatt fglgende justeringer pa plankart og i bestemmelsene for a
imgtekomme innsigelsene. Plankartet er supplert med e vegetasjonsskjerm langs
Nysaeterbekken/Sgre Slabekken med varierende bredde pa 10 til 20 m langs nordsiden og
inn mot skilgpa som er planbegrensning pa sgrsiden. Pa nordsiden er ellers tomtene langs



bekken noe redusert i stgrrelse for a gi ngdvendig plass til vegetasjonsskjermen. |
planbestemmelsene er det gjort endringer pa fglgende bestemmelser:

Pkt 1.2. -

pkt. 1.7 -

Pkt 3.1 -

pkt. 4.1-

pkt. 6.1 -

pkt. 8.-

Tillegg i bestemmelse Terrengtilpasning, -
«Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg»

Nytt punkt - Overvannshandtering, -

«Overvann fra veger og veggrdfter ledes som vist i teknisk detaljplan tegning
GO01 — Overvannshdndteringsplan datert 19.11.2014, som er vedlagt planen.
Alle anlegg skal dimensjoneres for 200-Grs flom med klimapdslag pé 20 % iht
TEK10 § 7-2.

Nedstrgms vannveger for overvann skal fgres i bekkelgp sikret ift 200-ars
flomvannfaring med klimapdslag pG 20 % med utfgrelse og steinstgrrelser
som vist pd snitt for mindre bekkelgp i teknisk detaljplan tegning GO2 —
Prinsipp bekkelgp datert 19.11.2014, som er vedlagt reguleringsplanen.
Bekkelgpene skal opparbeides med en mest mulig naturlig féring med kulper,
varierende bredder og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder
og dimensjoner enn ovennevnte snitt. Det skal legges til rette for rask
reetablering av kantvegetasjon, jfr. § 4.1.

Takvann og overflatevann skal fares til terreng pd egen tomt».

Tillegg bestemmelse - Veg, -
«Vegene skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretgy til
enhver tid».

Nytt punkt Vegetasjonsskjerm langs vassdrag, -

«Omrddet merket VS skal brukes til vegetasjonsskjerm langs vassdrag, jfr. §
6.1.

Vegetasjonen skal etableres med naturlig kantvegetasjon jfr.
Vannressurslovens § 11. Vegetasjonen skal sgkes beholdt i stgrst mulig grad.
Tiltak som pa virker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over sikring av
vassdraget iht § 6.1 tillates ikke, annet enn vedlikehold av vannstreng og
kantsoner ved fjerning av masser/slam som bygger seg opp, opprensking av
drivgods og kvist, samt evt. ngdvendig forsterkning og reparasjon av
plastring og lignende».

Ny bestemmelse - Friluftsomrade i vassdrag, -

«Omrddet merket FSK1 omfatter bekkelgpet fro Nyseterbekken. Bekkelgpet
skal sikres ift 200-drs flomvannfgring med klimapadslag pd 20 % med
utfarelse og steinstgrrelser som vist pa snitt for steinplastret bekkelgp og
teknisk detaljplan tegning GO2 — Prinsipp bekkelgp datert 19.11.2014, som er
vedlagt reguleringsplanen. Bekkelgpet skal ha en kapasitet minimum 2 m>/..
Bekkelgpet skal oppdateres med en mest mulig naturlig féring med kulper,
varierende bredder, naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder og
dimensjoner enn overnevnte snitt. Det skal legges til rette for rask
reetablering av kantvegetasjonen, jfr. § 4.1».

Tillegg bestemmelse — Rekkefglgekrav, -



«Overvann som iht § 1.7 fares til nedslagsfeltet for Nordre Sldbekken skal
fares til fordrgyningsbasseng benevnt FLS3 og 4 i tilgrensende gjeldende
reguleringsplan. Bassengene skal samlet ha et fordrgyningsvolum pé 3000 m
3. Disse bassengene eller anlegg med tilsvarende frodrgyning skal vaere
etablert fgr bebyggelse pd BFR 3, 4, 5,7 og 8 tas i bruk.

Overvann som iht § 1.7 fares til nedslagsfelt FOR Nyseterbekken/sgre
Slabekken skal fares til fordrgyningsbasseng benevnt FLS2 i tilgrensende
gjeldende reguleringsplan. Bassenget eller anlegget skal ha et
fordrgyningsvolum p& 1000 m 3. Dette bassenget eller anlegg med
tilsvarende fordr@yning skal vaere etablert fgr bebyggelse pd BFR 1 og 2 kan
tas i bruk.

Det vises for gvrig til rekkefglgebestemmelser og vilkdr i vedtatt
reguleringsplan for Mosetertoppen, vedtatt 28.05.2009, saksnummer 30/9 i
dyer kommune».

ROS-analysen er ogsa oppdatert i henhold til merknader til offentlig ettersyn, i henhold til
de vurderinger som er foretatt med hensyn til flom.

Forslag til omlegging og utforming av bekkelgpet vurderes til a gi en bedre sikring av
tomtene mot flomskader enn tidligere Igsning, og forslag til tiltak og endringer er i trad med
de merknader som er kommet fra NVE og Fylkesmannen. Rddmannen ser positivt pa de
justeringer og endringer som er gjort pa plankart og i bestemmelser og foreslas at planen
blir vedtatt med disse endringene.

Radmannens forslag til innstilling:

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer
reguleringsplanen for «Omradene FB8-1 og FB8-2 pa Mosetertoppen», med plankart og
bestemmelser sist revidert 19.11.2014.

Felgende endringer er gjort etter offentlig ettersyn:

Reguleringsplankart
- Plassering og bredde pa Nysaeterbekken/Sgre Slabekken er justert.
- Det erlagt inn en vegetasjonsskjerm langs Nysaterbekken/Sgre Slabekken med
varierende bredde pa 10 til 20 m langs nordsiden og inn mot skilgpa pa sgrsiden.
- Pa nordsiden er tomtene langs bekken noe redusert i stgrrelse.

Reguleringsbestemmelser

Pkt 1.2. - Tillegg i bestemmelse Terrengtilpasning, -
«Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg»

pkt. 1.7 — Nytt punkt - Overvannshandtering, -
«Overvann fra veger og veggrdfter ledes som vist i teknisk detaljplan tegning
GO1 — Overvannshdndteringsplan datert 19.11.2014, som er vedlagt planen.



Pkt 3.1 -

pkt. 4.1-

pkt. 6.1 -

pkt. 8.-

Alle anlegg skal dimensjoneres for 200-Grs flom med klimapdslag pé 20 % iht
TEK10 § 7-2.

Nedstrgms vannveger for overvann skal fgres i bekkelgp sikret ift 200-ars
flomvannfaring med klimapdslag pG 20 % med utfgrelse og steinstarrelser
som vist pd snitt for mindre bekkelgp i teknisk detaljplan tegning GO2 —
Prinsipp bekkelgp datert 19.11.2014, som er vedlagt reguleringsplanen.
Bekkelgpene skal opparbeides med en mest mulig naturlig féring med kulper,
varierende bredder og naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder
og dimensjoner enn ovennevnte snitt. Det skal legges til rette for rask
reetablering av kantvegetasjon, jfr. § 4.1.

Takvann og overflatevann skal fares til terreng pd egen tomt».

Tillegg bestemmelse - Veg, -

«Vegene skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretgy til
enhver tid».

Nytt punkt Vegetasjonsskjerm langs vassdrag, -

«Omrddet merket VS skal brukes til vegetasjonsskjerm langs vassdrag, jfr. §
6.1.

Vegetasjonen skal etableres med naturlig kantvegetasjon jfr.
Vannressurslovens § 11. Vegetasjonen skal sgkes beholdt i stgrst mulig grad.
Tiltak som pad virker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over sikring av
vassdraget iht § 6.1 tillates ikke, annet enn vedlikehold av vannstreng og
kantsoner ved fjerning av masser/slam som bygger seg opp, opprensking av
drivgods og kvist, samt evt. ngdvendig forsterkning og reparasjon av
plastring og lignende».

Ny bestemmelse - Friluftsomrade i vassdrag, -

«Omrddet merket FSK1 omfatter bekkelgpet fro Nyseterbekken. Bekkelgpet
skal sikres ift 200-drs flomvannfgring med klimapadslag pd 20 % med
utfarelse og steinstgrrelser som vist pa snitt for steinplastret bekkelgp og
teknisk detaljplan tegning GO2 — Prinsipp bekkelgp datert 19.11.2014, som er
vedlagt reguleringsplanen. Bekkelgpet skal ha en kapasitet minimum 2 m >/,
Bekkelgpet skal oppdateres med en mest mulig naturlig fering med kulper,
varierende bredder, naturlig bunnforhold, men aldri med mindre bredder og
dimensjoner enn overnevnte snitt. Det skal legges til rette for rask
reetablering av kantvegetasjonen, jfr. § 4.1».

Tillegg bestemmelse — Rekkefglgekrav, -

«Overvann som iht § 1.7 fares til nedslagsfeltet for Nordre Slabekken skal
fares til fordrayningsbasseng benevnt FLS3 og 4 i tilgrensende gjeldende
reguleringsplan. Bassengene skal samlet ha et fordr@gyningsvolum pG 3000 m
3 Disse bassengene eller anlegg med tilsvarende frodrayning skal vaere
etablert fgr bebyggelse pd BFR 3, 4, 5,7 og 8 tas i bruk.

Overvann som iht § 1.7 fares til nedslagsfelt FOR Nyseterbekken/sgre
Slabekken skal fares til fordrayningsbasseng benevnt FLS2 i tilgrensende
gjeldende reguleringsplan. Bassenget eller anlegget skal ha et
fordrgyningsvolum pé 1000 m 3. Dette bassenget eller anlegg med



tilsvarende fordr@yning skal veere etablert fgr bebyggelse pd BFR 1 og 2 kan
tas i bruk.

Det vises for gvrig til rekkefglgebestemmelser og vilkdr i vedtatt
reguleringsplan for Mosetertoppen, vedtatt 28.05.2009, saksnummer 30/9 i
dyer kommune».

Sveinar Kildal Helge Haugan
Radmann



