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GODKJENNING AV UTLEIE AV DRIFTSBYGNING ETTER ETTER DELINGSBESTEMMELSEN I 
JORDLOVEN § 12 - JOHANNES BØ - G/BNR 44/1 I ØYER 
 
 
... Sett inn saksutredningen under denne linja  
Vedlegg: 
Søknad om deling fra Johannes Bø av 26.11.2014 
Leieavtale mellom partene Johannes Bø og Johannes Svegården datert 10.08.2014 
 
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
Lov om jord (jordlova) LOV 2013-06-1446 
 
Sammendrag: 
Johannes Bø søker samtykke til deling jf. jordloven §12 for å leie ut driftsbygningen på Bø til 
Johannes Svegården for 15 år. Rådmannen anbefaler at planutvalget imøtekommer 
søknaden, ut fra at leieforholdet tilgodeser de hensyn som er vektlagt i 
delingsbestemmelsen i jordloven. 
 
Saksutredning: 
Bakgrunn: 
Johannes Bø søker godkjenning jf. jordloven § 12 – delingsbestemmelsen for utleie av 
driftsbygningen på garden Bø, g/bnr 44/1. Søker har inngått leieavtale med Johannes 
Svegården, som er eier av naboeiendommen Bøbakken, g/bnr 45/1, om utleie av 
driftsbygningen på garden for en leieperiode av 15 år. Avtalen er uoppsigelig for utleier. 
 
Svegården driver med husdyrhold på egen eiendom. Dette består i sauehold, utleie av 
stallplasser for hest samt spesialisert kjøttproduksjon på storfe. I forbindelse med utvidelse 
av storfeproduksjonen har Svegården behov for mer plass for sin besetning. På Bø var det 
inntil for få år siden melkeproduksjon i selskapet Midtbygda Samdrift DA. Ved etablering av 
denne samdrifta ble driftsbygningen på Bø utvidet og tilpasset en større melkeproduksjon. 
Denne investeringen foregikk i regi av Midtbygda Eiendom DA som gjennom avtale med 
hjemmelshaver på Bø har det juridiske eierskap til en ny fløy av driftsbygningen. Midtbygda 
Samdrift DA og Midtbygda Eiendom DA er begge ansvarlige selskaper eiet av Johannes Bø, 
Johannes Bergum og Roar Børresen. 
 
For å få tilgang til hele fjøset har Svegården nå tegnet leieavtale både med Johannes Bø og 
Midtbygda Eiendom DA. Midtbygda Eiendom DA leier ut hele sin eiendom og kan gjøre 
dette uavhengig av delingsbestemmelsen i jordloven. Johannes Bø leier ut bare deler av sin 
eiendom og er avhengig av samtykke etter jordloven §12 for at leieavtalen skal være gyldig. 
 
For å ta fjøsbygningen på Bø i bruk, er Svegården avhengig av noen bygnings- og 
innredningsmessige tilpasninger. Han har fått innvilget tilskudd gjennom ordningen med 



bygdeutviklingsmidler. Det er Innovasjon Norge som forvalter BU-ordningen og som setter 
vilkår om minimum 15-års leieavtaler, der støttemidler skal anvendes på leide arealer. 
 
 
 
 
 
Fakta om eiendommen: 
 

 
Eiendommen Bø ligger i Midtbygda i Øyer, ca. 450 m.o.h. Deler av jordbruksarealene leies 
bort.   
 
Lovgrunnlaget: 
Jordlovens formål ifølge § 1 er å legge forholdene til rette for at arealressursene skal brukes 
på en måte som er mest gagnlig for samfunnet og for de som har yrket sitt i landbruket. En 
samfunnsgagnlig bruk innebærer at en skal ta hensyn til at ressursene skal disponeres ut fra 
framtidige generasjoners behov.  
 
Fra §12. første ledd, kan en lese følgende: «Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast 
til jordbruk eller skogbruk må godkjennast av departementet. Det same gjeld forpaktning, 
tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til del av eigedom når retten er stifta for lengre 
enn 10 år eller ikkje kan seiest opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein òg 
rettar som ligg til eigedomen og partar i sameige». 
 
I paragrafens tredje ledd heter det at «ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, 
skal det leggjast vekt på om delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i 
landbruket. I vurderinga inngår mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om 
delinga fører til ei driftsmessig god løysing, og om delinga kan føre til drifts- eller 
miljømessige ulemper for landbruket i området. Det kan leggjast vekt på andre omsyn 
dersom dei fell inn under formålet i jordlova». 
 
Vurdering: 
Bakgrunnen for delingssøknaden er husleieavtalen på 15 år. Etter jordloven er det ikke bare 
fradelinger av arealer som skal behandles etter § 12, det gjelder også blant annet utleie i 
over 10 år, der avtalen ikke kan sies opp av utleier. Det skal ikke foretas noen fradeling i den 
forstand at det skal nedsettes nye eiendomsgrenser i dette tilfellet. Leiekontrakten 
definerer hvilke deler av eiendommen som leietager skal disponere og dette gjelder 
driftsbygningen og gjødsellager. Med driftsbygningen menes i denne forstand de arealene i 
bygget som er tilrettelagt for husdyrhold, med unntak av den nye fløyen hvor brukstillatelse 
er regulert gjennom leieavtale med Midtbygda Eiendom DA. Videre skal leietager og utleier 
disponere låven i fellesskap. Rådmannen er av den oppfatning at leieforholdet tilgodeser 
hensynet til en tenleg og variert bruksstruktur. Siden melkeproduksjonen på Bø ble avviklet 
har fjøset ikke bidratt til matproduksjon. At tomme fjøs kommer til anvendelse er positivt, 



både ut fra god arealdisponering og de overordnede mål om økt matproduksjon. Utleie av 
driftsbygningen er utleie av en del av driftsapparatet på Bø, og en svekkelse av gårdens 
ressurser i den perioden leiekontrakten løper. Samtidig har driften i fjøset opphørt noen år, 
og det vurderes ikke som sannsynlig at det blir ny drift i fjøset i regi av verken av midtbygda 
Samdrift DA eller Johannes Bø. 
 
Det skal vurderes om den driftsmessige løsningen er god. Bø og Bøbakken er nabogarder. 
Tunene ligger side-om-side og det er enkelt å ha et rasjonelt opplegg for drift på begge disse 
gardene. Johannes Bø kan nærmest uavhengig av utleieforholdet opprettholde sin drift på 
garden som i hovedsak består av gras- og skogproduksjon. Johannes Svegården kan utvide 
sin produksjon og trolig få en heltids arbeidsplass ut av dette. Alternativt til å leie fjøset på 
Bø måtte Svegården eventuelt bygd nytt fjøs på sin eiendom. Den driftsmessige løsningen 
vurderes å være god. Løsningen innebærer også god ressursutnyttelse. 
 
Leieforholdet vurderes ikke å medføre drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i 
området. Bruken av fjøset på Bø er innenfor det som fjøset er ment til.  
 
Konklusjon: 
Rådmannen mener leieavtalen mellom partene Bø og Svegården tilgodeser hensynet til en 
tjenlig og variert bruksstruktur, at den driftsmessige løsningen er god og bidrar til god 
ressursutnyttelse. Rådmannen tilrår at søknad om delingssamtykke imøtekommes. 
 
... Sett inn saksutredningen over denne linja  
 
::: Sett inn innstillingen under denne linja  
Rådmannens forslag til vedtak: 
 
Planutvalget i Øyer kommune godkjenner med hjemmel i jordloven §12 og tilhørende 
bestemmelser fradeling av driftsbygningen på garden Bø, g/bnr 44/1 med formål å leie denne 
ut til Johannes Svegården i 15 år. 
 
Dette er et enkeltvedtak som kan påklages, jf. forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3 
uker fra melding om vedtak mottas. En klage skal stiles til Fylkesmannen i Oppland men 
sendes Landbrukskontoret i Lillehammer-regionen. 
 
 
 
Sveinar Kildal Øystein Jorde 
Rådmann 
::: Sett inn innstillingen over denne linja 


