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Vedlegg:

Sgknad om deling fra Johannes Bg av 26.11.2014

Leieavtale mellom partene Johannes Bg og Johannes Svegarden datert 10.08.2014

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Lov om jord (jordlova) LOV 2013-06-1446

Sammendrag:

Johannes Bg spker samtykke til deling jf. jordloven §12 for a leie ut driftsbygningen pa Bg til
Johannes Svegarden for 15 ar. R&dmannen anbefaler at planutvalget imgtekommer
spknaden, ut fra at leieforholdet tilgodeser de hensyn som er vektlagt i
delingsbestemmelsen i jordloven.

Saksutredning:

Bakgrunn:

Johannes Bg sgker godkjenning jf. jordloven § 12 — delingsbestemmelsen for utleie av
driftsbygningen pa garden Bg, g/bnr 44/1. Spker har inngatt leieavtale med Johannes
Svegarden, som er eier av naboeiendommen Bgbakken, g/bnr 45/1, om utleie av
driftsbygningen pa garden for en leieperiode av 15 ar. Avtalen er uoppsigelig for utleier.

Svegarden driver med husdyrhold pa egen eiendom. Dette bestar i sauehold, utleie av
stallplasser for hest samt spesialisert kjgttproduksjon pa storfe. | forbindelse med utvidelse
av storfeproduksjonen har Svegarden behov for mer plass for sin besetning. Pa Bg var det
inntil for fa ar siden melkeproduksjon i selskapet Midtbygda Samdrift DA. Ved etablering av
denne samdrifta ble driftsbygningen pa Bg utvidet og tilpasset en stgrre melkeproduksjon.
Denne investeringen foregikk i regi av Midtbygda Eiendom DA som gjennom avtale med
hjemmelshaver pa Bg har det juridiske eierskap til en ny flgy av driftsbygningen. Midtbygda
Samdrift DA og Midtbygda Eiendom DA er begge ansvarlige selskaper eiet av Johannes Bg,
Johannes Bergum og Roar Bgrresen.

For a fa tilgang til hele fjgset har Svegarden na tegnet leieavtale bade med Johannes Bg og
Midtbygda Eiendom DA. Midtbygda Eiendom DA leier ut hele sin eiendom og kan gjgre
dette uavhengig av delingsbestemmelsen i jordloven. Johannes Bg leier ut bare deler av sin
eiendom og er avhengig av samtykke etter jordloven §12 for at leieavtalen skal vaere gyldig.

For a ta fjgsbygningen pa Bg i bruk, er Svegarden avhengig av noen bygnings- og
innredningsmessige tilpasninger. Han har fatt innvilget tilskudd gjennom ordningen med



bygdeutviklingsmidler. Det er Innovasjon Norge som forvalter BU-ordningen og som setter
vilkar om minimum 15-ars leieavtaler, der stgttemidler skal anvendes pa leide arealer.

Fakta om eiendommen:

hfatrikkelnummer

Artall Fulldyrka  Owverfla Innimarks- Skog, Skog, Skog, Uprodu lyr Jorddekt  Skrinn Bebyy Ikke: Sum
teiger jard iord heite hay ba..  middels... lav ban...  skog fastmark | fastmark  vann, bre  Kassifi..  grunneigndom

= 0521-44/1: Jordregister (dekar)

0521-441 2 1991 22 533 o 1025 4922 1858 837 B.1 EG2 28 18.3 0 12177
0321-155M17255 1 1} o 433 o 0 o o o1 1} o o 2 0 ]
SUM: 3 199.1 2.2 1084 L] 102.5 492.2 185.8 83.8 6.1 66.2 2.8 20.3 0 1269.2

Eiendommen Bg ligger i Midtbygda i @yer, ca. 450 m.o.h. Deler av jordbruksarealene leies
bort.

Lovgrunnlaget:

Jordlovens formal ifglge § 1 er a legge forholdene til rette for at arealressursene skal brukes
pa en mate som er mest gagnlig for samfunnet og for de som har yrket sitt i landbruket. En
samfunnsgagnlig bruk innebaerer at en skal ta hensyn til at ressursene skal disponeres ut fra
framtidige generasjoners behov.

Fra §12. fgrste ledd, kan en lese fglgende: «Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast
til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av departementet. Det same gjeld forpaktning,
tomtefeste og liknande leige eller bruksrett til del av eigedom ndr retten er stifta for lengre
enn 10 dr eller ikkje kan seiest opp av eigaren (utleigaren). Med eigedom meiner ein og
rettar som ligg til eigedomen og partar i sameige».

| paragrafens tredje ledd heter det at «ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast,
skal det leggjast vekt pa om delinga legg til rette for ein tenleg og variert bruksstruktur i
landbruket. | vurderinga inngar mellom anna omsynet til vern av arealressursane, om
delinga farer til ei driftsmessig god Igysing, og om delinga kan fgre til drifts- eller
miligmessige ulemper for landbruket i omradet. Det kan leggjast vekt pG andre omsyn
dersom dei fell inn under formdlet i jordlova».

Vurdering:

Bakgrunnen for delingsspknaden er husleieavtalen pa 15 ar. Etter jordloven er det ikke bare
fradelinger av arealer som skal behandles etter § 12, det gjelder ogsa blant annet utleie i
over 10 ar, der avtalen ikke kan sies opp av utleier. Det skal ikke foretas noen fradeling i den
forstand at det skal nedsettes nye eiendomsgrenser i dette tilfellet. Leiekontrakten
definerer hvilke deler av eiendommen som leietager skal disponere og dette gjelder
driftsbygningen og gj@dsellager. Med driftsbygningen menes i denne forstand de arealene i
bygget som er tilrettelagt for husdyrhold, med unntak av den nye flgyen hvor brukstillatelse
er regulert gjennom leieavtale med Midtbygda Eiendom DA. Videre skal leietager og utleier
disponere laven i fellesskap. R&dmannen er av den oppfatning at leieforholdet tilgodeser
hensynet til en tenleg og variert bruksstruktur. Siden melkeproduksjonen pa B¢ ble avviklet
har fjgset ikke bidratt til matproduksjon. At tomme fjgs kommer til anvendelse er positivt,



bade ut fra god arealdisponering og de overordnede mal om gkt matproduksjon. Utleie av
driftsbygningen er utleie av en del av driftsapparatet pa Bg, og en svekkelse av gardens
ressurser i den perioden leiekontrakten Igper. Samtidig har driften i figset opphgrt noen ar,
og det vurderes ikke som sannsynlig at det blir ny drift i fjgset i regi av verken av midtbygda
Samdrift DA eller Johannes Bg.

Det skal vurderes om den driftsmessige Igsningen er god. Bg og Bgbakken er nabogarder.
Tunene ligger side-om-side og det er enkelt a ha et rasjonelt opplegg for drift pa begge disse
gardene. Johannes Bg kan naeermest uavhengig av utleieforholdet opprettholde sin drift pa
garden som i hovedsak bestar av gras- og skogproduksjon. Johannes Svegarden kan utvide
sin produksjon og trolig fa en heltids arbeidsplass ut av dette. Alternativt til 3 leie fjgset pa
Bp matte Svegarden eventuelt bygd nytt fjgs pa sin eiendom. Den driftsmessige Igsningen
vurderes a veere god. L@gsningen innebaerer ogsa god ressursutnyttelse.

Leieforholdet vurderes ikke 8 medfgre drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket i
omradet. Bruken av fjgset pa Bg er innenfor det som fjgset er ment til.

Konklusjon:

Radmannen mener leieavtalen mellom partene Bg og Svegarden tilgodeser hensynet til en
tjenlig og variert bruksstruktur, at den driftsmessige Igsningen er god og bidrar til god
ressursutnyttelse. R&dmannen tilrar at sgknad om delingssamtykke imgtekommes.

... Sett inn saksutredningen over denne linja ™

:: Sett inn innstillingen under denne linja
Radmannens forslag til vedtak:

Planutvalget 1 @yer kommune godkjenner med hjemmel i jordloven §12 og tilherende
bestemmelser fradeling av driftsbygningen pd garden Bg, g/bnr 44/1 med formal & leie denne
ut til Johannes Svegérden i 15 ar.

Dette er et enkeltvedtak som kan péaklages, jf. forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3
uker fra melding om vedtak mottas. En klage skal stiles til Fylkesmannen i Oppland men
sendes Landbrukskontoret 1 Lillehammer-regionen.

Sveinar Kildal @ystein Jorde
Radmann
::: Sett inn innstillingen over denne linja ™



