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REGULERINGSPLAN 201301- HAFJELL SKIANLEGG - MOSETERTOPPEN
SLUTTBEHANDLING

Saksbehandler: Helge Haugan Arkiv: REGPL 201301
Arkivsaksnr.: 13/80

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
6/15 Planutvalget 10.02.2015
7/15 Kommunestyret 19.02.2015
Vedlegg:

Reguleringsplankart, datert 27.5.2013, sist revidert 28.1.2015
Reguleringsbestemmelser, datert 9.9.2013, sist revidert 28.1.2015
Planbeskrivelse, datert 9.9.2013, sist revidert 22.12.2014

ROS-analyse, datert 9.9.2013

Notat Structor datert 19.11.2014: Vurdering av flomvannfgring i vassdrag
Notat Structor datert 20,1.2015: Dimensjonering av steinplastring
Tegning GO2 fra Structor datert 21.10.2014: Prinsipp sikring bekkelgp

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

Plan- og profiltegninger veger

Notat merknader fra NVE og fylkesmann — Structor AS datert 10.1.2015

Notat behandling av merknader mht innsigelse — Rambgll AS datert 22.12.2014
Notat behandling av merknader — Rambgll AS datert 22.12.2014

Temakart, Overvannshandtering, datert 22.9.2008

Sammendrag:

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer reguleringsplan for
Hafjell skianlegg — Mosetertoppen, sist revidert 28.1.2015, med bestemmelser sist revidert
28.1.2015, planbeskrivelse sist revidert 22.12.2014 med forslag til endringer slik rddmannen har
beskrevet etter offentlig ettersyn.

Saksutredning:
Forslagsstiller: Mosetertoppen Hafjell AS og @yer-Tretten Idrettsforening.
Konsulent: Rambgll AS.

Planforslaget
Planomradet ligger sgr for elva Mosaa i nordgstre del av gjeldende reguleringsplan for

Mosetertoppen, i nord delvis grensende inntil gjeldende reguleringsplan for Haugan. Planomradet er
pa ca. 456 daa. Adkomst til planomradet vil veere via det interne vegsystemet pa Mosetertoppen
med bil, pa ski kan man komme inn i planomradet bade fra Hafjell alpinsenter og fra Haugan via
skibru over Mosaa i omradet ved skistadionanlegget.

Hensikten med planen er a tilrettelegge for utbygging av skistadion og konkurranselgyper for

langrenn med tilhgrende parkering, arrangementsbygg/malhus og sng produksjon. Adkomsten til
skistadionanlegget skal skje via eksisterende vegnett og parkering til skianlegget skal Igses innenfor
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eget omrade. | omradene regulert til frilufts formal kan det tilrettelegges for lgyper/ stier for
skitrafikk/sykling/gangtrafikk til og fra omradet som er regulert til skianlegg og skilgypetrase.

| tillegg inngar ogsa detaljregulering av utbyggingsomradene FB7, FB8-3 og FB19 i reguleringsplanen
for Mosetertoppen, vedtatt 28.5.2009. Omradene kan bebygges ut i fra fire ulike former; som
enkelttomter (4.4), som smatomter (4.5), som tun tomter (4.6) eller med leilighetsbygg (4.7). For
utbygging kan igangsettes for et omrade ma det utarbeides en tomtedelingsplan eller en
situasjonsplan, ut i fra hva slags type bebyggelse man har valgt. | tillegg er et omrade avsatt til veg,
skilgype og naering, der man ser pa muligheten for a bygge over dagens krysningsbru som kan
inneholde naering, med tanke p bl.a. bevertning. Bygninger innenfor omradene avsatt til
fritidsbebyggelse skal ha saltak mellom 22 og 35 grader. Materialbruk og fargevalg skal harmonisere
med miljget i omradet — naturstein, skifer, treverk og mgrke jordfarger. Torv eller skifer skal
benyttes som taktekking pa alle bygg.

Medvirkning
Planforslaget har veert lagt ut til offentlig ettersyn i tidsrommet 28.9.2013 — 8.11.2013. Offentlig

ettersyn av reguleringsplanen har vaert annonsert i GD 27.9.2013 og eget brev, datert 26.9.2013, er
sendt til naboer, bergrte parter og offentlige instanser. Det kom 10 merknader til planforslaget ved
offentlig ettersyn.

Under fglger en kort oppsummering av merknadene med radmannens kommenter:
Fylkesmannen i Oppland, datert 6.12.2013

1. Fylkesmannen forutsetter at det lages en arealpoppgave som viser omdisponering av dyrka og
dyrkbart areal samt til hvilke formal disse omdisponeres, f@r planen vedtas.

2. Vedr. den rgdlista fuglearten fjellmyrigper minner Fylkesmannen om at det er
kommunen/tiltakshaver som er ansvarlig for & oppfylle utredningsplikten etter
naturmangfoldloven.

3.  Fylkesmannen papeker at Nordre Slabekken renner gjennom planomradet, men at planen i
liten grad viser at det er avsatt gréntomrader langs bekken. Mener den synes a ha en viktig
funksjon i forhold til overvann i flg. vedlagt prinsippskisse. Fylkesmannen mener kommune
kommunen i for liten grad sikrer bekken mot utbygging, og overlater for mye miljg- og
naturhensyn til 3 ivaretas i senere detaljplanlegging — det samme gjelder
samfunnssikkerhetsmessige forhold. Fylkesmannen anbefaler a sikre disse hensyn i planen fgr
den godkjennes.

= Radmannens kommentar:
Arealoppgave er utarbeidet og tatt inn i planbeskrivelsen, inkludert beslag av dyrket og dyrkbart
areal. (Planbeskrivelsen kap 4.7.2).

=

2. Forholdet til rgdlistearten Fjellmyrlgper er avklart giennom fylkesmannens undersgkelse. Andre
forhold er av konsulenten undersgkt ved oppslag i naturbase og det er ikke funnet andre
registreringer som anses relevante ift naturens mangfold. Naturens mangfold er ogsa vurdert i
forbindelse med konsekvensutredning som ligger til grunn for overordnet plan,
kommunedelplan for @yer sgr. Det anses at kunnskapsgrunnlaget er tilfredsstillende ift
naturmangfoldslovens § 7 og §§ 8-12. Det anses pa dette grunnlag ikke a vaere ngdvendig med
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avbgtende tiltak ift planens konsekvenser for naturens mangfold. Planbeskrivelsen er supplert
med ovennevnte opplysninger, se planbeskrivelse pkt 5.1.4.

Det er utarbeidet eget notat vedr vassdrag og flomforhold, felles for denne plan og @vrige
reguleringsplaner i omradet, kfr. merknad fra NVE. Her er det utfgrt beregning av vannfgring
ved 200-ars flom, satt opp betraktninger mht 100-ars nedbgrintensitet og klimapaslag og gitt
svar og anbefalinger ift de aktuelle momentene.

Plankartet er justert med inntegning av f@gring for Nordre Slabekken, inkludert vegetasjonssone
pa begges sider, samt fgringsveger for overvann for gvrig, samt fordrgyning. Det er ogsa laget
egne tegninger som vedlegg til planen som viser krav til utfgrelse av elve- og bekkereguleringer.
Bestemmelser er supplert med krav til utfgrelse iht viste tiltak/formal pa plankart og iht
vedlagte notat fra Structor AS datert 19.11.2014; Vurdering av flomvannfgring i vassdrag, notat
Structor AS datert 20.1.2015; Dimensjonering av steinplastring og tegning (G02)fra Structor AS
datert 20.10.2014.

Oppland Fylkeskommune, datert 11.2.2014

Regionalenheten

1.
2.

=

Savner en redegjgrelse for hvordan bergrte parter har veert involvert i prosessen utover FFO.
Savner samsvar mellom detaljeringsgrad i bestemmelser og i plankart. Hvis planen skal vaere et
godt styringsverktgy for kommunen bgr det konkretiseres hva som menes med enkelttomt, sma
tomt og tun tomt, og synliggj@res i plankartet hvor de ulike tomtene er tenkt plassert.

Radmannens kommentarer:

Medvirkning er ivaretatt giennom varsling, offentlig hgring til barn- og unges representant,
funksjonshemmedes fellesorganisasjon, regionale myndigheter, naboer og gjenboere. Alle er
varslet om oppstart og offentlig ettersyn gjennom brev datert 26.9.2013. Dette er en videre
oppfelging av detaljplan for omradet og planen har ogsa veert ute til tilsvarende hgring ved
utarbeidelse av denne. Dette er omrader hvor beboerne er utenbygds fra og benytter dette
omradet i fritida og rekreasjonssammenheng. Medvirkning ut over dette som her er beskrevet
er ikke praktisk gjennomfgrbart og gjennomfgres derfor som en hgring blant representanter og
organisasjoner som representerer ulike interessegrupper.

Bestemmelsene er na supplert med eget punkt om definisjoner, der dette er angitt (§4.4).
Det er sveert viktig @ kunne ha leilighetsbygg pa BFR11 ved stadion og pa SKI/SKT/V/P (Stadion)

for @ kunne ha rimelige leiligheter som kan benyttes av aktive skilgpere mv.

Det er i reviderte bestemmelser lagt opp til at leilighetsbygg ikke tillates pa BFR1, 2 og 3, da
disse ligger inntil allerede utbygde omrader, eller omrader under utbygging. Sveert viktig a
kunne ha leilighetsbygg pa omradene lenger unna, spesielt mot stadion (spesielt BFR11, men
0gsa 4 og 7), samt pa SKI/SKT/V/P (Stadion) for & kunne ha rimelige leiligheter som kan benyttes
av aktive skilgpere mv. Disse ligger da sapass langt unna omrader som er tatt i bruk at det ikke
vil pavirke disse. Videre vil kjgpere / utbyggere i disse nye omradene vaere klar over
mulighetene for leilighetsbygg nar de kjgper / starter opp.

Endringer tekst:

Bestemmelsenes § 3.1. endres slik at BFR4 til 7, samt 10 og 11 kan bebygges etter
bestemmelsen i § 4.7 eller 4.8.

Side 4 av 26



Sak 7/15

§4.8 suppleres med: Ved bygging av leilighetsbygg skal parkeringsplasser pa terreng
medregnes i BYA, dvs. 18m2 pr. plass.

Under pkt. 4.5: Det kan aksepteres at maks BYA utvides til 130 kvm*, men det skal tilfgyes at
det i tillegg til at en parkeringsplass skal etableres inne pa tomten skal det i tillegg etableres
minst 1 stk biloppstillingsplass i tilknytning til hver boenhet, enten pd saerskilt omrade vist i
tomtedelingsplan, eller inne pa den enkelte tomt

Kulturarvenheten

1.

Folgende tekst ma knyttes til bestemmelsesomradene for kulturminner og tas in i planens
fellesbestemmelser:

«Far iverksetting av tiltak i BFR3-11, V4, V5, de dtte gstlige tomtene i BFR12 og SKT2 i
medhold av planen skal det foretas arkeologiske utgraving av de bergrte automatisk fredete
kulturminner id 102376, 102394, 102404, 151811, 151880, 151913 og 151916 som er markert
som bestemmelsesomradde pa kartet.

Det skal tas kontakt med Oppland fylkeskommune i god tid for tiltaket skal giennomfares slik
at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.»

Granskingen bekostes av tiltakshaver, jfr. Kulturminnelovens § 10.

Det er pavist vytterligere 4 lokaliteter med automatisk fredete kulturminner innenfor
planomradet i form av kullgroper med id 151795, 151802 og 151921 samt jernvinneanlegget id
151867.

Kulturminnene inkludert en sikringssone pa 5 m skal reguleres med hensynssone D Sone
bdndlagt etter kulturminneloven. Samtidig skal ID-nummer og rune-R pafgres plankartet.

OFK forslag til bestemmelser for hensynssonen er fglgende:

«Innenfor hensynssone H730_ 1-4 etter PBL § 12-6 og 11-8 bokstav d ligger kullgropene og
jernvinneanlegg id 151795, 151802 og 151921 og 151867 som avmerket pd plankartet.
Kullgropene og jernvinneanlegget er automatisk fredet etter lov om kulturminner §§ 4, 6 og 8.
Alle tiltak innenfor hensynssonen skal forelegges kulturminnemyndighetene i Oppland
fvlkeskommune for godkjenning.»

For a sikre de naturlige omgivelsene rundt kulturminnene ma det avsettes en romslig
hensynssone som gar ut over selve kulturminnet og dets sikringssone. Denne skal reguleres

med hensynssone C Sone med saerlig hensyn knyttet til bevaring og kulturminner/kulturmiljg. Til
sonen ma det knyttes en bestemmelse med som kort beskriver hensikten med hensyns-sonen.
OFK forslag til bestemmelser for hensynssonen er fglgende:

«Innenfor hensynssone H570 1-2 etter PBL § 12-6 og 11-8 bokstav d ligger de automatisk
fredete kulturminnene id 151795, 151802 og 151921 og 151867. Formalet med hensynssonen er
d sikre et helhetlig kulturmilig omkring kulturminnene.

Gjennom hensynssone H570_1 vil det vaere mulighet til G anlegge en skilgype pa inntil 6 meters
bredde i henhold til foreslatt Igypetrase’ i plankartet. Lgypetraseen skal anlegges sG skansom
som mulig i terrenget og tilsGs med gress etter opparbeidelse. Alle tiltak, utbedringer og
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justeringer pd Igypetraseen innenfor hensynssoen skal forelegges kulturminnemyndighetene ved
Oppland fylkeskommune for uttalelse. Kulturminnene ma sikres med merkeband eller midlertidig
anleggsgjerde fgr anleggsarbeidene iverksettes. Fylkeskommune skal varsles i god tid fagr
anleggsarbeidene igangsettes slik at merkingen kan gjennomfgres. Innenfor hensynssone
H570_2 ligger en eksisterende Igype/sti. Alle tiltak, utbedringer og justeringer pa lgypetraseen
innenfor hensynssonen skal forelegges kulturminnemyndighetene ved Oppland fylkeskommune
for uttalelse. Ved eventuell framtidig omlegging av traseen bgr denne i stgrst mulig grad sgkes
trukket ut fra hensynssonen, lengst unna kulturminnet id 151921.»

Radmannens kommentar:

Dette er ivaretatt og innarbeidet i ny bestemmelse pkt 2.9.

Pa planforslaget er id 151802 benyttet pa to punkter, id ved H570_3 skal endres til id 151867.
Planforslaget har benyttet kode H570 pa de fredete kulturminnene, disse skal - som det framgar
av overstaende - endres til kode H730.

H570 = bevaring kulturmiljg

H730= bandlegging etter lov om kulturminneloven.

Fylkeskommunens anbefalte bestemmelser for hensynssone H730 legges inn under pkt. 10 i
planbestemmelsene.

Hensynssonen H570 1 og 2 er lagt inn pa plankartet, jfr. Kulturarvenhetens rapport av
28.11.2013 hvor det vises til plankart av 07.11.2013 (vedlegg 2).

Bestemmelser for hensynssone H570 er lagt inn under pkt. 10 i planbestemmelsene.

Statens vegvesen, datert 8.11.2013

De papeker viktigheten av sikre forhold for gaende / skigdende i forhold til biltrafikken og parkering i
et omrade hvor det til tider vil kunne veere tett med folk og biler.

2>

Radmannen viser til forslagsstillers kommentar:

Det skal etableres planfrie kryssing for gdende / skigdende i tilknytning til omradet SKI1 og
SKI/SKT/V/P da det i dette omradet vil til tider vil veere tett med folk og biler. @vrige veger
innenfor planomradet reguleres med tilstrekkelig bredde slik at det mulig a ferdes for gaende
langs vegene. Det er ikke inntatt bestemmelse eller rekkefglgekrav om dette i
reguleringsplanen.

NVE, datert 11.11.2013

1.

For handtering av vassdrag og overvann henvises det i planprogrammet og planbestemmelsene
til Rambglls rapport datert 12.12.2008. Rapporten er ikke vedlagt planen og NVE er usikre pa
om nevnte rapporten tar hgyde for 20 % gkning i vannfgring i mindre vassdrag som fglge av
klimaendringer. Rapporten ma vaere oppdatert pa dette punktet.

NVE viser til planbestemmelsene § 4.10 at «Apne bekkelgp inngar i regulert omrader og at
mindre omlegginger av bekkelgp blir foretatt». Gjgr oppmerksom pa at slik omlegging omfattes
av vannressurslovens bestemmelser. NVE henviser til vassressurslovens § 5 mht. planlegging og
giennomfgring slik at tiltaket er til minst mulig skade og ulempe for allmenne og private
interesser. Tiltak kan utlgse konsesjonsplikt.

NVE forutsetter at planbestemmelsene oppdateres til ogsa a omfatte krav til dimensjonering og
utforming, dersom dette ikke fanges opp i byggesaksbehandlingen etter Rambgll rapporten.
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NVE minner om kommunens ansvar for at tilfredsstillende sikkerhet er ivaretatt innen
planomradet, jfr. PBL §§ 11-8 og 28-1.

3. Viser til at det i planbeskrivelsen vises til at det i planbestemmelsene skal tas inn bestemmelser
som sikrer dimensjonering av alle vassdragskryssinger/stikkrenner til  ta unna 200-ars flom.
Kan ikke finne dette av bestemmelsene og forutsetter at det rettes opp.

4. | planbeskrivelsen pkt. 3.3.3 heter det at dammene (FSK2 og FSK3) til sng produksjon kun skal
fange opp overflatevann i regnperioder og lagre dette til perioder med sng produksjon. |
plankartets bakgrunns kart kan det se ut som FSK ligger i vassdrag med tilfgrsel fra en mindre
bekk. Dette m3 avklares. Vannuttak fra vassdrag omfattes av Vannressursloven og evt. tiltak

vurderes og avklares etter lovens bestemmelser.

= Radmannens kommentarer:
Dette forhold er avklart giennom prosess og dialog med NVE, jfr. notat datert 23.10.2014 —
vurdering av flomvannsfgring i vassdrag, notat datert 10.1.2015 og tiltak, dimensjonering og
plastring av bekkelgp, jfr. notat Structor datert 10.1.2015 og tilhgrende tegning G02, datert
21.10.2014. Disse forhold er nd innarbeidet i plankart og reguleringsbestemmelser. Over nevnte
notater og tegning inngar i reguleringsplanen.
Bruk av vann til sng produksjon frafalles inntil videre ifm reguleringsplanen. Tiltakshaver vil evt
komme tilbake til en egen prosess mht dette iht vannressursloven ved en senere anledning, jfr.
notat fra Structor AS datert 10.1.2015. R&dmannen anser de papekte forhold som ivaretatt og
innarbeidet i reguleringsbestemmelser.

Harald Walder, brev av 30.9.2013

Walder viser til betydelige endringer i planbestemmelsene mht. bygningstyper og bygningshgyder
innen omradene BFR1-11 i forhold til de samme omrader benevnt FB2 og FB7 (og FB10) i tidligere
plan, en plan som I3 til grunn for salg av tomter innen FB2 — en premiss i dokumentene.

Det papekes at en reguleringsplan er en langsiktig som alle parter ma forholde seg til.

Det reageres spesielt til 2 punkter. Punkt 3 plankrav og punkt 4 bebyggelse.
Merknaden gar pa at de nye bestemmelsene apner for en langt stgrre utnyttelse og en betydelig
heving av bygningshgyden i forhold til tidligere.

Det protesteres mot at pkt. 4.6 og 4.7 som omhandler leiligheter tas inn i planen.

=>» Pa bakgrunn av merknader ved offentlig ettersyn er det foretatt en presisering av tillatte
utbyggingsformer pa de enkelte delomrader. Dette kommer fram av reviderte
reguleringsbestemmelser.

Grunnen til at regulant har tatt inn 2 nye formuleringer for tidligere omrade FB7 i gjeldende
plan er gnsket om en mer fleksibilitet i utbygningsform avhengig av etterspgrselen i markedet. |
tillegg @nsker regulanten a ha muligheten a bygge leilighetsbygg i tilknytning til fremtidig
skistadion pa Mosetertoppen til utleie til stgrre grupper og idrettslag.

Det blir opp til @yer Kommune 4 tillate flere utbyggingsformer i forhold til gjeldende plan.

2) Det vises ogsa her til kommentar merknad Oppland fylkeskommune pkt 2.
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Leilighetsbygg er foreslatt tillatt i delomrader BFR5 til BFR7, samt BFR10 - 11.

Radmannen forstar betydningen av forutsigbarhet med tanke pa utbygging, naboskap mv i
forhold til utbygging i omradet. Eksisterende bebyggelse og tomter som er pa andres eie blir
bergrt av disse endringene. Radmannen forstar behovet for en grad av fleksibilitet med tanke
pa utbygging. Med hensyn til tetthet, fremsettes det gnske om stgrre tetthet i
utbyggingsomrader for fritidsbebyggelse fra regionale myndigheter. Det dreier seg om minst
mulig arealbruk, sikring av utmark, friluftsomrader mv. | omradene som grenser til nevnte
omrade i gjeldende reguleringsplan, foreslas det ikke oppf@rt leiligheter. Omradet BFR8 og BFR9
ligger ogsa inntil eksisterende bebyggelse. | reviderte bestemmelser fra 28.1.2015, er det i
omradet tillatt oppfart bebyggelse for smatomter og enkelttomter. Bebyggelse blir derved
enkelt hytter etter bestemmelser i pkt 4.5 eller smatomter med 1 bygg med inntil 2 boenheter,
jfr. pkt 4.6. Utfra rddmannen vurdering, er dette en type bebyggelse som ikke er leilighetsbygg.

Radmannen vurderer merknadene som imgtekommet og ivaretatt i revidert planforslag ved
sluttbehandling.

Kristin Magnussen og Harald Flesje, brev av 6.10.2013.

Viser til at veg V2 pa gstsiden av hyttene 50-53 vil medfgrer en betydelig ekstra trafikkbelastning.
Papeker at V6 slik den er plassert vil komme tett inn mot den delen av deres hyttetomter som
benyttes til rekreasjon og uteplass og at dette vil vaere en betydelig ulempe. Mener at vegen kan
etableres pa en annen mate. Papeker at plasseringen av V6 ikke har veert angitt tidligere.

=>» | reguleringsplanen er hoved tilfgrselsvegen V2 opprettholdes slik den foreligger i planforslaget
og er i henhold til gjeldende reguleringsplan for Mosetertoppen.
Etter offentlig ettersyn har forslagstiller vurdert en annen tilfgrselsveg inn pa omradet BFR10 og
dette framkommer av revidert plankart. Veg6 legges fra Veg2 og inn langs eksisterende tursti
med endepunkt ved tomt 53.
Til orientering har eier av tomt 53 pa et tidligere tidspunkt ytret gnske om adkomst til sin tomt
pa baksiden av tomten. Dette er vist pa tidligere utarbeidet situasjonsplan pa oppdrag for eier
av tomten.
Radmannen vurderer disse forhold som imgtekommet med foreslatte endringer.

FFO @yer, brev av 28.10.2013.

Henviser til pkt. 5.2.5 Universell utforming i planbeskrivelsen. FFO @yer er tilfreds med beskrivelsen
av universell utformingen, men vil papeke at FFO @yer ser frem til et universelt utformet skianlegg
pa alle plan som er tilgjengelig og tilrettelagt for alle ski- og frilufts interesserte.

=> Tiltakshaver vil forsgke & etterkomme universell utforming sa langt det lar seg gjgre bade pa
anleggstekniske og bygningstekniske tiltak. Men dette ma sees opp mot behovet og beliggenhet
av skianlegget. Ressurspersonen Torbjgrn Broks Pettersen hos Olympiatoppen har utarbeidet
plan og profil for fremtidig langrennstadion og langrennslgyper. Torbjgrn Broks Pettersen er
trener for landslaget for funksjonshemmede / Paralympics-laget, og har designet Igypenettet
slik at funksjonshemmede ogsa kan benytte seg av deler av Igypenettet.
Radmannen har ingen ytterligere kommentar ut over dette.

Erik Hunder, bev av 7.11.2013.

Erik Hunder er grunneier pa deler av planomradet. Han er positiv til planen, men vil helst at

opparbeidelsen av Igypene blir slik at disse kan brukes til utkjgring av tgmmer/virke ved hogst i

omradet sommerstid. Spesielt viktig ved overgang til fuktige vannholdige omrader.
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= Opparbeidelse av Igypene skjer ved avskoging og grov planering av terrenget.
Framkommeligheten pa sommerstid vil kunne foretas med hogstmaskiner og stgrre
landbruksredskaper. Det opparbeides ikke skogsbilveger.
Radmannen mener at forholdet er ivaretatt.

Rambgll AS, brev av 7.11.2013.

Selv om Rambgll Norge AS har fremmet planen for forslagsstillere blir det formeldt
riktig & sende en merknad pa vart eget planforslag.

Etter et mgte med forslagstillere 23.oktober 2013 og 29.oktober 2013 bgr fglgende
endringer innarbeides i planforslaget:

¢ Under reguleringsbestemmelsene pkt. 4.5, setning nr.6

Pa den enkelte tomt tillates bygget, malt i bebygd areal (BYA), inntil 35 %

av tomtens stgrrelse men maksimalt 230m’ (endret fra 110m2 til 130m?).

¢ Under reguleringsbestemmelsene pkt. 4.5, setning nr.7

Det tillates bygget inntil 2 boenheter i ett bygg. Setningen utgar.

Erstattes av: PG tomtene tillates oppfort to boenheter.

¢ Under reguleringsbestemmelsene pkt. 4.8.

Tilleggstekst: Endelig m@gnehgyde og takform bestemmes i byggesgknaden

for tiltaket innenfor omrddet.

¢ Plankart RO1:

Funnlokalitet kulturminner med ID-113113 og ID-29479. Disse tas ut av

plankartet. ID-113113 er avskrevet som naturdannelse og ID-29489 er ikke
gjenfunnet og ansees som tapt. Viser til OFK sin befaringsrapport datert
26.september 2013.

= Radmannen ser ikke av fremlagte dokumenter at utvidelse av bebygd areal fra 110 m2 til 130
m’ er begrunnet. Denne endringen gjelder for smatomter (bestemmelsen er endret til 4.6 i
justerte bestemmelser ved sluttbehandling). 35 % BYA er satt som gvre grense for disse
tomtene som kan vaere inntil 500 m”. Dette gir en stgrre utnyttelse og tetthet som etterspgrres
ofte ved offentlig ettersyn av regional myndigheter. En minstestgrrelse p& 350 m” pr tomt, vil gi
ca. 125 m” BYA. R&dmannen har ingen kommentar til endringen, men vil an befale at minste
tomtestgrrelse ikke blir mindre enn 360-370 m” for smatomtene. Anbefalingene er ikke
viderefgrt i bestemmelser. To boenheter pa tomtene er ok. innenfor angitte rammer med
parkering ivaretatt i henhold til bestemmelser mv. Punkt 4.8, na endret til 4.9, om
bestemmelse av byggehgyder og takform ved sgknad om byggetillatelse. Radmannen
aksepterer endring av dette.

Endring av plankart R 01 tas til etterretning og er innarbeidet. .

Vurdering:

Merknadene ved offentlig ettersynet er gjennomgatt og imgtekommet slik radmannen vurderer de

tiltak som er foreslatt. Dette gjelder merknader mht innsigelse til planen fra kulturarvenheten, med

endringer og tiltak gjennomgatt og imgtekommet i samrad med bade kulturarvenheten mht

kulturminner og med NVE med hensyn til overvann, flomfare mv.

Parkering

Parkering er dels satt som krav som er medregnet i beregning i grad av utnytting og dels satt som
krav til antall med tillegg av gjesteparkering og dermed ikke medregnet i beregning av grad av
utnytting.

| gjeldende planer for fritidsbebyggelse i @yer kommune er parkering gjennomgaende ikke medtatt i
beregning av grad av utnytting. Denne praktisering er gjort i samarbeid mellom plan og byggesak og
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har pr. dato ikke veert problematisk mht gjennomfgring. Beregning av grad av utnytting er blant
annet sin bakgrunn i sikring av uteoppholdsarealer og bokvaliteter for beboere.

For frittliggende hytter og hytter pa smatomter (2 fritidsleiligheter bygget sammen) vil parkering pa
tomt og tilleggs parkering pa egne opparbeidede p-arealer ivareta uteomhusarealer og kvaliteter
knyttet til fritidsbebyggelsen. For leiligheter/bebyggelse pa tun tomter skal parkering medregnes ved
beregning av bebygd areal. Disse forhold mener rddmannen ivaretar parkering og kvaliteter i
uteomradene pa en tilfredsstillende mate.

Utbyggingsomradene/tomtetyper

| reguleringsbestemmelsene er det tatt inn definisjoner pa de ulike tomtetypene. R&dmannen mener
dette na gir de ngdvendige styringsmulighetene for utbygging av omradene. Bakgrunn for denne noe
apne utbyggingsformen har som tidligere nevnt sammenheng med etterspgrsel i markedet og
erfaringer med mye endringer i tomteinndeling der denne gjgres i en tidlig fase fgr marked og
utbygging pavirkes av gnsker fra kjgpere fritidshytter og -leiligheter.

Flom og overvannshandtering

Disse forhold er giennomgatt og vurdert i samrad mellom konsulenter for reguleringsplanen og NVE.
Plankart er pa denne bakgrunn endret med fordrgyningsbassenger, sikring av bekkelgp mv i henhold
til utredninger fra Structor AS som inngar i bestemmelser til planen, jfr. bestemmelse pkt 3.10 og pkt
6.2. R&dmannen vurderer pa denne bakgrunn disse forholdene som ivaretatt i planen ved
sluttbehandling.

Ved gjennomgang av merknader er OE=offentlig ettersyn.
Pa grunnlag av merknadene er det foretatt fglgende endringer i plankart, i reguleringsbestemmelser
og planbeskrivelse:

PLANKART:
- Hensynssoner kulturminner H570 er endret i utforming og utstrekning i areal.
- Bruk ogvern av sjp og vassdrag er endret med hensyn til fordrgyningsbassenger/overvanns
handtering. Omradene FSK er nd betegnet som FLS med tilsvarende tallbetegnelse etter.
Nytt omrade FLS 6 er innarbeidet i plankartet
- V6 erflyttet pa plankart.
- Betegnelser for de ulike byggeomradene er dels flyttet og gitt nye betegnelser.
REGULERINGSBESTEMMELSER:
- Reguleringsformal
o Omrdde for overvannsnett OV er tatt inn under reguleringsformal; Samferdsel og
teknisk infrastruktur
o Bruk ogvern av sjg- og vassdrag, - betegnelser endret fra FSK til FLS, tall for
omradeangivelse og omrade for kombinert bruk FLS/SKT endret fra FSK/SKT
2.9 Ny bestemmelse om kulturvern tatt inn i bestemmelser.
3.1. Endring av bestemmelse mht bygging og bestemmelse som skal gjelde for de ulike

tomteomradene. Endret tekst:
Byggeomr8dene BFR1 til BFR3, samt BFR8 og BFR9 skal kunne bebygges etter
bestemmelsene i pkt 4.5 eller i pkt 4.6. Byggeomrddene BFR4 til BFR7, samt BFR10
og 11 skal kunne bebygges etter bestemmelsene i pkt 4.7 eller 4.8.

3.2 Endret mht hvilke paragraf BFR 12 skal bygges ut etter, - endret fra pkt 4.4 til pkt 4.5.

3.3 Tillegg: Overvann skal fares til terreng pG egen tomt.

3.10 Ny tekst: Alle anlegg for hdndtering av overvann, sG som stikkrenner, grdfter,
bekkeregulering skal dimensjoneres for vannfgring ved 200-drs flom iht TEK10 § 7-2
med 20 % klimapaslag.
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Malestokk 1:200 tas inn i bestemmelse for 8 dokumentere utbyggingen pa en bedre
mate. Endret tekst/tillegg:
Byggesgknad skal falges av situasjonsplan i mdlestokk 1:200, (evt supplert med 1:500
hvis tiltakets stgrrelse tilsier det), som viser adkomst, ny og eventuell eksisterende
bebyggelse, parkering, avstander til
Bestemmelse fra Offentlig ettersyn OE blir 4.5. Nytt innhold i pkt 4.4; definisjoner av
smatomter, enkelttomter og tun tomter.
Definisjoner:
Smétomter: Tomter med areal mindre enn eller lik 500m>. der det kan oppfores 1
bygning.
Enkelttomter: Tomter med areal stgrre enn 500m’ der det kan oppfores inntil 3
bygninger.
Tun tomter: Tomter der det kan planlegges mer enn 3 bygninger i felles tun, som kan
deles opp i flere enn 3 boenheter innen det enkelte tun.
Omrader som inndeles i enkelttomter:
Pkt 4.4 ved OE endret til pkt 4.5 og endret innhold. Endringen gjelder hvilke tomter som
inndeles i enkelttomter. Antall p-plasser endret fra 1,5 til 2 p-plasser. Bestemmelse er for
gvrig uendret. Endret tekst:
Omrddene BFR1 til BFR3, samt BFR 8, BFR 9 og BFR 11 kan deles opp i
enkelttomter....Innenfor den enkelte tomt skal det etableres minimum 2
parkeringsplasser pr. boenhet som bygges.
Omrader som inndeles i smatomter:
Pkt 4.5 ved OE. Inndeling i smatomter tilsvarende enkelttomter. Byggehgyder er her
gesimshgyde 3.4 m i motsetning til enkelt hytter med gesimshgyde 3.2 m med
muligheter for oppstugu. | bestemmelsen er det spesifisert 1 p-plass pr boenhet (maks 2
boenheter pr sma tomt) + tillegg pa 1 p-plass, se bestemmelse. Ved bygging i bratt
terreng apnes det for st@grre byggehgyder, - se bestemmelse.
Endret tekst: Omrddene BFR1 til BFR3, samt BFR 8, BFR9 og BFR 11 kan deles opp i tun
tomter. ...PG tomtene tillates oppfart to boenheter.
Omrader som inndeles i tun
tomter:
Endret de antall omrader som kan inndeles i turomrader og bebygges med leiligheter.
Bestemmelsen er i tillegg supplert med angivelse av parkeringsplasser pa terreng som
medregnes ved beregning av BYA.
Endret tekst: Omrddene BFR1 til BFR3, samt BFR 8, BFR9 og BFR 11 kan deles opp i tun
tomter. Det skal etableres minst 1 stk biloppstillingsplass i tilknytning til hver boenhet,
inne pa den enkelte tomt. Det skal i tillegg etableres minst 1 stk biloppstillingsplass i
tilknytning til hver boenhet, enten pad szerskilt omrdde vist i tomtedelingsplan, eller
inne pd den enkelte tomt.
Omrader som bebygges med
leilighetsbygg:
Opprinnelig pkt 4.7 OE
Omrader som kan bebygges med leiligheter er begrenset tilsvarende bestemmelse 4.7m
og bestemmelse om at parkering medtas ved beregning av BYA. Endret tekst: Omrdadene
BFR4 til BFR7, samt BFR 10 og BFR11 kan deles opp i tun tomter.  For tun tomter skal
parkeringsplasser pd terreng medregnes i BYA, dvs. 18m’ pr. plass. Maks BYA pr.
bygning skal ikke overstige 350m>.
Omradet V/SKT/N som et kombinert
formal
Endring av tekst for mpnehgyde og takform som kan bestemmes i byggesgknad for
omradet N. Tillegg tekst:
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Endelig mgnehgyde og takform bestemmes i byggesgknaden for tiltaket innenfor
omrddet.

Endret tekst, - ny tekst:

Omrdde SKT5 kan benyttes til parkering ved stgrre arrangement i omradet SKI.

Endret bestemmelse fra 5.2 ved OE. Krav til taktekking av bebyggelse i omradet for
skistadion er tatt ut etter offentlig ettersyn.

Endret referanse Handbok veg utforming samt tatt inn krav til fremkommelighet for
utrykningskjgretgy. Endret tekst: ...Statens vegvesens Hindbok N100 og N 101. Vegen
skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretgy til enhver tid.

Ny post overvann/flomgrefter.

| omrddet OV skal det etableres flomgrgfter som skal ivareta hdndtering av overvann.
Disse flomgrgftene utformes med et tverrsnitt til @ kunne ta unna vannmengder i
forhold til 200-drs flom iht TEK10 §7-2 med 20 % klimapdslag, som vist pa tegning G02
som er vedlagt planen.

Innhold flyttet og stokket om.

Ny bestemmelse og innhold

Omrddene som kun er merket med VS skal brukes til vegetasjonsskjerm langs
vassdrag, jfr. § 9.5. Vegetasjonssonen skal etableres med naturlig kantvegetasjon jf.
Vannressurslovens § 11. Vegetasjon skal sgkes beholdt i stgrst mulig grad. Tiltak som
pavirker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over sikring av vassdraget iht § 9.5
tillates ikke, annet enn vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av
masser/ slam som bygger seg opp, opprensking av drivgods og kvist, samt evt
ngdvendig forsterkning og reparasjon av plastring og lignende.

Endringen omfatter kun naermere spesifisering av innhold som V1 og V2 som referanse.
Kun endret mht betegnelse FSK1 ved OE til FLS5 na.

Endret betegnelse til FLS3 fra FSK2

Tekst og betegnelse endret.

Omrddet merket FLS4 er fordrgyningsmagasin for overvann fra byggeomrddene.
Overvannsgrdfter med formdl OV skal ha innlgp til magasinet fra byggeomrddene
oppstrems. Magasinet skal ha utlgp ved overvannsgrgft merket OV videre via Nordre
Slabekken og til magasin FLS3 nedstrgmes.

Nytt innhold tekst

9.5 Omradet merket FLS6 omfatter bekkelgpet for Nordre Sldbekken. Bekkelgpet skal
sikres ift 200-dars flomvannfgring med klimapdslag pG 20 % med utfgrelse og
steinstgrrelser som vist pd snitt for snitt for steinplastret bekkelgp i teknisk detaljplan
tegning GO2 - Prinsipp bekkelgp datert 2015.01.06, som er vedlagt reguleringsplanen.
Bekkelgpet skal ha en kapasitet pd minimum 2 m3/s. Bekkelgpet skal opparbeides
med en mest mulig naturlig féring med kulper, varierende bredder og naturlig
bunnforhold, men aldri med mindre bredder og dimensjoner enn ovennevnte snitt. Det
skal legges til rette for rask reetablering av kantvegetasjon, jfr. § 7.2.

Tidligere 9.5, tekstinnhold uendret.

Hensynssoner

Punktene ivaretar kulturmyndigheter/bevaring av kulturminner. 2 av punktene som
inngikk i planforslaget ved offentlig ettersyn er omarbeidet. De er derfor tett inn med ny
tekst sammen med nye bestemmelser 10.3 og 10.4.

Innenfor hensynssone H570_1-2 etter PBL§$§ 12-6 og 12-5 bokstav c ligger de
automatisk fredete kulturminnene id 151795, 151802, 151921 og 151867. Formdlet
med hensynssonen er a sikre et helhetlig kulturmiljg omkring kulturminnene.
Gjennom hensynssone H570_1 vil det vaere mulighet til G anlegge en skilgype pa inntil
6 meters bredde i henhold til foreslatte Igypetrasé i plankartet. Lgypetraséen skal
legges sG skansomt som mulig i terrenget og tilsds med gress etter opparbeidelse. Alle
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tiltak, utbedringer og justeringer pd Igypetraséen innenfor hensynssonen skal
forelegges kulturminnemyndighetene ved Oppland fylkeskommune for uttalelse.
Kulturminnene ma sikres med merkebdnd eller midlertidige anleggsgjerde far
anleggsarbeidene iverksettes. Fylkeskommunen skal varsles i god tid for
anleggsarbeidene igangsettes slik at merkingen kan gjennomfares.

10.3 Innenfor hensynssone H570_2 ligger en eksisterende Igype/sti. Alle tiltak, utbedringer
og justeringer pa Igypetraséen innenfor hensynssonen skal forelegges
kulturminnemyndighetene ved Oppland fylkeskommune for uttalelse. Ved en eventuell
framtidig omlegging av traséen bgr denne i stgrst mulig grad sgkes trukket ut av
hensynssonen, lengst unna kulturminnet id 151921.

10.4 Innenfor hensynssone H730_1-4 etter PBL § 12-6 og 11-8 bokstav d ligger kullgropene
og jernvinneanlegget id 151795, 151802, 151921 og 151867 som avmerket pa
plankartet.

Kullgropene er automatisk fredet etter lov om kulturminner §§4, 6 og 8. Alle tiltak
innenfor hensynssonen skal forelegges kulturminnemyndighetene i Oppland
fyvlkeskommune for godkjenning.

11. Rekkefglgekrav fulgt opp mht bevaringsformal, deltakelse i utbyggingsprogram,
overvannshandtering mv. Rekkefglgebestemmelser er supplert med 3 nye
bestemmelser. Dette gjelder 11.1, 11.3 og 11.4. 11.2 tilsvarer rekkefglgekrav innarbeidet
i saksframlegg ved f@rste gangs behandling i planutvalget.

11.1  Alle tiltak innenfor omrdadene H570_1 til H570_2 og naerhet av disse
bevaringsformdlene skal legges fram for kulturmyndighetene i Oppland
fvlkeskommune til godkjenning.

11.2 Det settes som vilkdr for utbyggingen av omrddene BFR1-BRF12 at det inngds
utbyggingsavtale med @yer Kommune, der utbyggeren forplikter seg til G delta i
finansiering av etablering av gang- og sykkelveg fra Bakkevegen til Korsen, utbedring
av kommunal vei med gangveil@gsning fra Korsen til Nermokrysset, samt rundkjgring i
Aaslettenkrysset.

11.3  Kulturminne med ID-102394 ligger i naerheten av opparbeidet skilgype SKT2. Dersom
det skal gjores endringer, justeringer eller andre tiltak som krever inngrep i grunnen i
tilknytning til SKT2 innenfor en 100 meters avstand fra ID-102394 fgr pdakrevde
utgravingsundersgkelser er giennomfart skal saken forelegges
kulturminnemyndighetene for godkjenning.

11.4 Overvann i planomradet fares til nedslagsfeltet for Nordre Slabekken. Overvannet skal
fares til fordrgyningsbasseng merket FLS3 og 4. Disse skal samlet ha et
fordrgyningsvolum pa 3000 m>,

Basseng FLS3 eller anlegg med tilsvarende fordrdyning skal vaere etablert for
bebyggelse pa BFR 2, 4, 5, 8, 9 og 14 kan tas i bruk.

Basseng FLS4 eller anlegg med tilsvarende fordrgyning skal vaere etablert for
bebyggelse pa BFR 3, 6, 7, 11 og 12 kan tas i bruk.

Radmannens forslag til innstilling:

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer reguleringsplan for
Hafjell skianlegg — Mosetertoppen, sist revidert 28.1.2015, med bestemmelser sist revidert
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28.1.2015, planbeskrivelse sist revidert 22.12.2014 med endringer og tillegg lik radmannens forslag
til vedtak.

Radmannen foreslar felgende endringer innarbeidet i reguleringsplanen pa bakgrunn av merknader
fra offentlig ettersyn:

Plankart.

- Hensynssoner kulturminner H570 er endret i utforming og utstrekning i areal.

- Bruk ogvern av sjg og vassdrag er endret med hensyn til fordrgyningsbassenger/overvanns
handtering. Omradene FSK er na betegnet som FLS med tilsvarende tallbetegnelse etter.
Nytt omrade FLS 6 er innarbeidet i plankartet

- V6 erflyttet pa plankart.

- Betegnelser for de ulike byggeomradene er dels flyttet og gitt nye betegnelser.

Reguleringsbestemmelser.
- Reguleringsformal
o Omrade for overvannsnett OV er tatt inn under reguleringsformal; Samferdsel og
teknisk infrastruktur
o Bruk ogvern av sj@- og vassdrag, - betegnelser endret fra FSK til FLS, tall for
omradeangivelse og omrade for kombinert bruk FLS/SKT endret fra FSK/SKT
o Nye bestemmelser:

- Pkt 2.9, pkt 4.4 (tilleggsbestemmelse definisjoner — forskyver etterfglgende pkt), pkt 5.2
(forskyver etterfglgende pkt), 6.2/ 7.1/ 7.2/ 7.3 (erstatter pkt 7.1 ved offentlig ettersyn) 9.5
(forskyver gjeldende pkt 9.5 ved OE til 9.6), 10.3/10.4/, 11.1/ 11.3/ 11.4.

o Endrede bestemmelser:

- Pkt3.1/3.2/3.3/3.10/4.3/4.5/4.6/4.7/4.8/4.9/5.2/5.3/6.1/6.2/7.3/9.2/ 9.3/ 9.6/

10.1/10.2.

Sveinar Kildal Helge Haugan
Radmann

Behandling/vedtak i Planutvalget den 10.02.2015 sak 6/15

Behandling:
Enstemmig som radmannens innstilling.

Planutvalgets innstilling:

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-12 vedtar kommunestyret i @yer reguleringsplan for
Hafjell skianlegg — Mosetertoppen, sist revidert 28.1.2015, med bestemmelser sist revidert
28.1.2015, planbeskrivelse sist revidert 22.12.2014 med endringer og tillegg lik radmannens forslag
til vedtak.

Radmannen foreslar fglgende endringer innarbeidet i reguleringsplanen pa bakgrunn av merknader
fra offentlig ettersyn:

Plankart.
- Hensynssoner kulturminner H570 er endret i utforming og utstrekning i areal.
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- Bruk ogvern av sjg og vassdrag er endret med hensyn til fordrgyningsbassenger/overvanns
handtering. Omradene FSK er na betegnet som FLS med tilsvarende tallbetegnelse etter.
Nytt omrade FLS 6 er innarbeidet i plankartet

- V6 erflyttet pa plankart.

- Betegnelser for de ulike byggeomradene er dels flyttet og gitt nye betegnelser.

Reguleringsbestemmelser.
- Reguleringsformal
o Omrade for overvannsnett OV er tatt inn under reguleringsformal; Samferdsel og
teknisk infrastruktur
o Bruk ogvern av sj@- og vassdrag, - betegnelser endret fra FSK til FLS, tall for
omradeangivelse og omrade for kombinert bruk FLS/SKT endret fra FSK/SKT
o Nye bestemmelser:

- Pkt 2.9, pkt 4.4 (tilleggsbestemmelse definisjoner — forskyver etterfglgende pkt), pkt 5.2
(forskyver etterfglgende pkt), 6.2/ 7.1/ 7.2/ 7.3 (erstatter pkt 7.1 ved offentlig ettersyn) 9.5
(forskyver gjeldende pkt 9.5 ved OE til 9.6), 10.3/10.4/, 11.1/ 11.3/ 11.4.

o Endrede bestemmelser:

- Pkt3.1/3.2/3.3/3.10/4.3/4.5/4.6/4.7/4.8/4.9/5.2/5.3/ 6.1/ 6.2/ 7.3/ 9.2/ 9.3/ 9.6/
10.1/ 10.2.
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- Statens vegvesen, datert 4.11.2014

- NVE, datert 26.6.2014
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- Liesmorka Utmarkslag SA, datert 2.10.2014

- Kjetil Hanshus gnr/bnr 28/73, e-post 30.9.2014

- Erling Skj@nsberg, eier av @verli hemsatra gnr/bnr 29/1, e-post 7.11.2014

Sammendrag:
| henhold til plan- og bygningslovenes §§ 4-1 «Planprogram» og 12-9 « Behandling av
planprogram» er det utarbeidet et forslag til planprogram for Saeterberget.

Pa bakgrunn av at omradet som gnskes avsatt til fritidsformal ikke er i trad med overordnet
plan, kreves det konsekvensvurdering av planforslaget etter forskrift § 3 pkt. b, vedlegg Il
pkt.2. Planprogrammet redegjgr for aktuelle planspgrsmal, den pafglgende planprosessen,
beskriver forhold til medvirkning, samt presenterer en framdriftsplan. Det er @yer
kommunestyre som fastsetter planprogram i henhold til Pbl. § 12-9.

Saksutredning:
Forslagsstiller: Planprogrammet er utarbeidet av Structor AS pa vegne av Vestsia Eiendom
AS.

Beliggenhet
Planomradet ligger ved Lisaetra. Det foreslatte byggeomradet ligger inntil/ rett vest for

gjeldende reguleringsplan for Lisaetra 2. Planomradet utgjgr ca. 70 daa.

Hensikten med planforslaget
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Hensikten med planforslaget er a legge til rette for tomter for fritidsbebyggelse,
adkomstveger, ny hovedskilgype / stitrasé som knytter eksisterende bebyggelse nord og s@r
for omradet sammen, samt gvrige friluftsomrader.

Overordnet plan

Omradet ligger innenfor Kommunedelplanen for @yer sgr, vedtatt 31.5.2007. |
kommunedelplanen er omrader avsatt til LNF 2 (Landbruk, natur og friluftsliv).
Bestemmelsene for LNF 2 sier at: «/nnen dette omrddet skal det tas spesielt hensyn til
kulturlandskap, jord, skog og friluftsliv. Forbudet mot ny spredt bebyggelse i denne sonen er
@nskelig for G kunne kontrollere utbyggingsmgnsteret generelt.»

Konsekvensvurdering

Pa bakgrunn av at planforslaget ikke er i trad med overordnet plan, kreves det
konsekvensutredning av planforslaget etter Forskrift om konsekvensutredninger (2009-06-
26) §& 3 pkt. b, vedlegg Il pkt.2. Det vil si at planer og tiltak skal vurderes etter forskriftens §
4, dersom de faller inn under ett eller flere av kriteriene i § 4. Dette gjelder for
reguleringsplaner som inneholder tiltak nevnt i vedlegg Il, jmf. pkt. b.

Vedlegg Il angir planer og tiltak som skal vurderes etter § 4. Her faller planforslaget inn
under pkt. 2 «Detaljregulering av hytte og boligomrader der planen avviker fra
kommuneplanen eller omradeplan.» Dvs. at planen skal vurderes etter kriteriene i § 4.

Forskriften om Konsekvensutredninger er endret 19.12.2014, men i henhold til § 18 skal
planer som ikke var omfattet av forskriften 29. juni 2009 nr. 8551 ikke komme inn under ny
forskrift dersom saksbehandlingen for planen, jf. plan- og bygningsloven § 11-12 og § 12-8
var startet opp f@r denne forskriftens ikrafttreden. Mens for planer som er tatt opp til
behandling etter tidligere forskrift skal gvrige bestemmelser i ny forskrift legges til grunn
ved videre behandling av saken. | henhold til ny forskrift omfatter planen av forskriftens § 2
- planer som alltid skal behandles etter forskriften, bokstav d) Omraderegulering, og
detaljreguleringer pa mer enn 15 daa, som omfatter nye omrader til utbyggingsformal.

Planprosess
| henhold til plan- og bygningslovens § 4-1 skal bergrte offentlige organer og andre

interessert tilsendes planprogrammet nar det legges ut til offentlig ettersyn. Oppstart av
planarbeidet ble varslet i GD 26.9.2014, samt brev til bergrte parter samme dag.

Samtidig med varsel om oppstart ble planprogrammet lagt ut til offentlig ettersyn i 6 uker.
Frist for merknader/ innspill ble satt til 7.11.2014. Det kom inn 8 merknader til varslet om
oppstart/hgring av planprogram. Under fglger et kort resyme av de merknadene som
bergrer planprogrammet, med radmannens kommentar.

Fylkesmannen i Oppland, datert 3.11.2014

Fylkesmannen papeker at det generelt sett er uheldig a starte opp planarbeid som ikke eri
trad med overordnet plan og at dette generelt sett bgr avvente revidering av
kommunedelplan for @yer sgr, samt at det finnes planlagte byggeomrader i gjeldende
kommunedelplan som ikke er utbygd. Fylkesmannen er for gvrig tilfreds med at ny
fritidsbebyggelse planlegges i tilknytning til eksisterende byggeomrader og at dette er i trad
med overordnede fgringer om fortetting og god arealutnyttelse.
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Videre peker Fylkesmannen pa flere fagomrader som ma fglges opp i planarbeidet:

Miljg og landskap: Minner om St.meld. nr.26 (2006-7) Regjeringens miljgvernpolitikk og
rikets miljgtilstand, samt at landskapshensyn er vektlagt gijennom Norges ratifisering av den
europeiske landskapskonvensjonen, samt at MD’s veileder T-1450 Planlegging av
fritidsbebyggelse anbefales lagt til grunn. Anbefaler at det stilles krav om visualiseringer av
bebyggelsen i naer- og fjernvirkning. Papeker T-1450 sine anbefalinger om at omrader som
er brattere enn 1:4 ikke bebygges og at man mellom 1:4 og 1:6 ma ta spesielle hensyn til
terrengtilpasning. De ber om at disse radene fglges opp.

Naturmangfold: Minner om forholdet til naturmangfoldlovens prinsipper i §§8-12 og ber om
at vurderinger iht disse innarbeides i planbeskrivelsen og at det tas hensyn til naturverdier
gjennom bruk av arealformal og bestemmelser. Opplyser at man ikke er kjent med at det er
registrert arter eller naturtyper med seerlig verdi for biologisk mangfold i omradet.

Vann og avlgp: Forutsetter at Igsninger avklares gjennom planarbeidet og at det stilles krav
om felles VA-plan.

Landbruk: Presiserer at omradets bruk til skogbruk er landbruksformal og at planen vil
medfgre at landbruksareal omdisponeres og at dersom disse arealene er dyrka eller dyrbare
ma det framlegges arealoppgave som kommunen ma benytte til innrapportering i KOSTRA.

Samfunnssikkerhet og beredskap: Opplyser at omradet iht Skrednett.no ikke ser ut til a vaere
utsatt for spesielle typer naturpakjenninger. Slutter seg til planprogrammets utredningskrav
vedr overvann. Minner om at adkomst for brann og redning samt slokkevannskapasitet bgr
vurderes i ROS-analysen.

=» Radmannen tar merknadene omkring de ulike fagomradene til etterretning.

Forslagsstiller vil fglge dette videre opp i utarbeidelsen av planforslaget. Pa bakgrunn av

merknadene har det blitt gjort fglgende endringer i planprogrammet etter offentlig

ettersyn:

- Anbefalinger i T-1450 legges til grunn. Bebyggelse sgkes plassert iht aktuelle
anbefalinger. Det vil bli utarbeidet 3D-modell.

- Planprogrammet er supplert med henvisning til T-1450 Planlegging av
fritidsbebyggelse. (Pkt 6.3.4)

- Det er angitt i planprogrammet at 3D-modell med visualisering skal utarbeides (Pkt
8.1.1).

Nar det gjelder forholdet til overordnet plan, viser radmannen en utdypende vurdering

omkring forholdt til Kommunedelplanen for @yer sgr, pkt. «kKommunedelplanen for @yer

s@r» under vurderinger nedenfor.

Oppland Fylkeskommune, datert 7.11.2014
Oppland fylkeskommune papeker at omradet er vist som LNF2-omrade i gjeldende
kommunedelplan og at planforslaget derfor omfattes av forskrift om konsekvensutredning.

Regionalenheten: Minner om plan- og bygningslovens krav til medvirkning og at det bgr
sikres at bergrte parter far anledning til 8 komme i dialog med tiltakshaver pa
hensiktsmessig mate ut over hgringsperiode. Minner om at barn og unges interesser skal
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hensyntas i planleggingen. Mener at det bgr gjennomfgres en grundigere utredning av
konsekvensene av gkt ferdsel og ny utbygging ift infrastruktur, friomrader og
overvannshandtering. Papeker at stgrrelse pa tomter og antall enheter ikke kommer fram i
planprogrammet.

Kulturarvenheten: Opplyser at man ikke har kjennskap til at planforslaget vil komme i
konflikt med kulturminner, men minner om meldeplikten i kulturminnelovens § 8. Ber om at
spesifisert tekst om dette tas inn som retningslinje i planbestemmelsene.

=» Radmannen viser til at bergrte parter og naboer er tilskrevet ved varsling av oppstart/
hgring av planprogram. De vil ogsa bli tilskrevet ved offentlig ettersyn. Etter varsling har
tiltakshaver gjennomfgrt mgter med bergrte som har gnsket det, samt svart pa spgrsmal
pr telefon mv. Tiltakshaver stiller seg ogsa til disposisjon for tilsvarende bade fgr, under
og etter hgringsperioden. Tiltakshaver ser dette som viktig ogsa i forhold til fremtidig
byggeprosess etter at planen er vedtatt. Forholdet til barn og unges interesser blir
vurdert og omtalt i planbeskrivelsen. Kommunens representant for barn- og unge vil
ogsa fa planen til uttalelse. Konsekvensene av gkt ferdsel blir vurdert og beskrevet, jf.
merknad fra Statens vegvesen. Konsekvenser mht. infrastruktur og overvann blir
utredet, kfr. merknad fra Fylkesmannen og NVE. Tomtestgrrelser og antall enheter blir
vurdert gjennom planutarbeidelsen og vil bli beskrevet og vist i planen. Dette kan derfor
ikke beskrives i detalj i dette planprogrammet.

Etter hgring av planprogrammet er det justert med utvidet beskrivelse av utredningskrav
ift ferdsel og ny utbygging ift infrastruktur, friomrader og overvannshandtering. (Pkt
8.2.2,8.1.6, 8.1.5.) Tomtestg@rrelser og antall enheter blir vurdert giennom
planutarbeidelsen og vil bli beskrevet og vist i selve reguleringsplanen.

Statens vegvesen, datert 4.11.2014

Statens vegvesen papeker at omradet er vist som LNF2-omrade i gjeldende

kommunedelplan og derfor ma konsekvensutredes. Videre viser de til at planprogrammet

beskriver at samferdsel skal omtales ift. konsekvenser for omkringliggende vegnett. De

regner med at antatt trafikkgkning og evt. konsekvenser av dette blir omtalt, samt at man i

planarbeidet legger vekt pa trafikksikre lgsninger med vekt pa myke trafikanter, bade internt

og i tilknytningene til omkringliggende omrader som bergres av gkt giennomgangstrafikk.

Tilslutt papeker de at det ma tas hgyde for plass til vinterdrift av vegene.

=>» Radmannen tar merknadene til etterretning. Trafikkgenerering og konsekvenser blir
vurdert og omtalt i planbeskrivelsen. Etter offentlig ettersyn er planprogrammet justert
med krav om omtale av nyskapt trafikk og konsekvenser for omkringliggende vegnett
(pkt 8.2.2)

Direktoratet for mineralforvaltning, datert 26.6.2014

Direktoratet opplyser at man ikke har merknader til planen pa dette stadiet. Ber om at SOSI-

fil gjgres tilgjengelig ved utlegging til offentlig ettersyn.

=» Radmannen tar merknaden til orientering, SOSI-fil blir gjort tilgjengelig nar planen legges
ut til offentlig ettersyn.

NVE, datert 26.6.2014
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NVE opplyser at man pga. stor sakspagang ser seg ngdt til 3 besvare med standardtekst.
Flomfare: Papeker krav om at det gjgres en vurdering av flomfare dersom det finnes
vassdrag innen planomradet og at krav til sikkerhet mot flom er angitt i byggteknisk forskrift
TEK10 & 7-2 og at dette gar ut pa sikring mot 200-ars flom. Anbefaler at man setter av
hensynssone for flomfare pa 20 meter til side for bekker derom man ikke har kjennskap til
vannfgringsdata og/eller beregnet utstrekning av bergrte omrader ved 200-arsflom.
Inngrep i eller langs vassdrag: Anmoder om at man prgver a unnga dette. Hvis dette ikke er
mulig ma aktuelle tiltak beskrives mht teknisk utforming, konsekvenser i vassdraget og evt
avbgtende tiltak, slik at de kan vurderes ift vannressursloven. Mener at bekker i prinsippet
bgr vaere apne. Bruer, kulverter mm ma dimensjoneres for 200-ars flom. Papeker
viktigheten av at kantvegetasjon tas vare pa.
Skredfare: Gjgr oppmerksom pa kravet om at reell fare for skred skal vaere utredet og
tilstrekkelig ivaretatt iht TEK10.
=» Radmannen tar merknaden til orientering. Nedenfor omtales det som synes relevant for
denne planen. Oppdaterte utrednings- og plankrav ift vassdrag er nylig inngaende
drgftet giennom kontakt med NVE og Fylkesmannen ved behandling av
detaljreguleringsplaner for Mosetertoppen. Reguleringsmessige krav ift flom og flomfare
mv ble sarskilt avklart i eget mgte med NVE, Fylkesmannen og @yer kommune den
17.12.2014. Forholdet til flom og flomfare omtales nedenfor ogsa iht det som er erfart
gjiennom dette.
Flomfare: Det gar en bekk gjennom omradet, som tidligere er omlagt og sikret i sgndre
del av planomradet og videre nedstrgms. Ift denne vil det bli foretatt vurdering av
nedslagsfelt og beregnet vannfgring ved 200-arsflom med klimapaslag pa 25 %.
Konsekvenser for eksisterende og planlagt ny bebyggelse vil bli vurdert pa dette
grunnlaget. Man vil giennom dette ta stilling til om det skal settes av egen hensynssone
eller om bekkelgp skal sikres ved inngrep.
Inngrep i og langs vassdrag: Dersom det viser seg ngdvendig med sikring av bekkelgp vil
det bli gitt detaljerte bestemmelser om utfgrelse av sikringstiltak, detaljert med volum
pa bekkelgp og til krav til steinstgrrelser ved plastring. Nevnte beregninger vil ogsa
omfatte konsekvenser av evt. gkt avrenningshastighet som fglge av planlagt utbygging.
Det vil bli stilt krav om at alle kryssinger av vassdrag skal dimensjoneres for 200-ars flom
med klimapaslag pa 25 %.
Skredfare: Omradet har ikke helningsgrad som gir registrert fare for skred.

Liesmorka Utmarkslag SA, datert 2.10.2014

Utmarkslaget viser til planbeskrivelsens pkt. 8.1.6 Bekker og handtering av overvann.

Uttrykker tilfredshet mht. dette punktet, men presiserer at det sist sommer var overrenning

fra en bekk i planomradet som er vist pa vedlagt kart. Papeker konsekvenser av dette for

omrader nedenfor planomradet og papeker viktigheten av at overvannet fgres i bekken helt

ned til Mosdalen.

=» Radmannen tar merknaden til etterretning: Forholdet til aktuell bekk og evt. andre
vassdrag, overvann mv utredes. Kfr. kommentarer og beskrevet behandling under
merknad fra NVE over.

Funksjonshemmedes Fellesorganisasjon @yer — FFO
FFO har behandlet saken i styremgte 15.101.2014. Papeker at omradet ma bli satt i stand
etter universell utforming. De gnsker videre a se den ferdige reguleringsplanen.
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=» Radmannen tar merknaden til etterretning: Planen vil bli utarbeidet iht. gjeldende
lovverk, forskrifter og retningslinjer for Universell utforming. FFO vil fa planen tilsendt
nar planforslag legges ut til offentlig ettersyn.

Kjetil Hanshus gnr/bnr 28/73, e-post 30.9.2014
1. Ber om a fa tilsendt forelgpig plankart pr e-post.
=>» Forslagsstiller oversendte forelgpig plankart i e-post 30.9.2014.

Erling Skignsberg, eier av @verli hemsaetra gnr/bnr 29/1, e-post 7.11.2014
Skjgnsberg opplyser om at en mindre del av planomradet i nordvest historisk har vaert
oppfattet som et felleseie mellom de fire grunneiere som grenser inntil og at disset etter
dette burde veere enige om disponeringen. Videre ber han om at skilgype og nye hytter
plasseres i noe avstand fra bygninger pa saetra, hhv 8-10 og 25-30m. Han mener ogsa det er
viktig for kulturlandskapet at gjenvaerende skog innen 25-3,0 m fra seeterhuset ikke hogges.
Skjgnsberg kan ogsa pa sikt gnske a restaurer saetra, samt legge ut noen hyttetomter
nedenfor. @nsker derfor pa sikt & kunne knytte seg til infrastruktur og a regulere tomter
nedenfor saeterhuset.
=» Radmannen tar merknaden til etterretning: Planforslaget utarbeides bl.a pa grunnlag av
gjeldende digitalt eiendomskart fra @yer kommune, der dette felleseie ikke fremgar av
matrikkelen. Dette ma fglges opp videre med kart- og oppmalingsavdelingen i @yer
kommune. Ang. plassering av skilgype og hytter, vil dette sgkes hensyntatt ved
utarbeidelsen av planen. Videre ble det som fglge av merknaden, samt mgte mellom
grunneier, tiltakshaver og plankonsulent besluttet a utvide planomradet for a legge inn
seetertunet, samt tre hyttetomter. Det ble pa denne bakgrunn sendt ut ny varsling om
dette den 13.11 til de bergrte partene/naboer. Det kom ikke inn nye merknader ved
varslet om utvidelse av planomradet.

Vurdering:

Kommunedelplanen for @yer sgr,

Det foreslatte utbyggingsomradet er i Kommunedelplanen for @yer sgr avsatt som LNF2
omrade. Fylkesmannen kommentar til dette er at det er uheldig a starte opp med
planarbeid som ikke er i trad med overordnet plan og at det generelt sett bgr avvente til
revideringen av kommunedelplanen for @yer sgr. | prinsippet er radmannen enig i
Fylkesmannens vurdering av nye omrader bgr avvente til revideringen av
Kommunedelplanen for @yer sgr er giennomfart, for a fa vurdert dette omradet opp mot
gvrige nye utbyggingsformal, samt for 3 se pa en samlet utbyggingskapasitet for hele @yer
sgr samlet.

Kommuneplanens arealdel har vaert ute til offentlig ettersyn i perioden 6.11.2014 til
16.1.2015. Revideringen av @yer sgr er ikke en del av denne revideringen, men i henhold til
vedtatt planstrategi for @yer kommune skal revisjonen av Kommunedelplanen for @yer sgr
startes nar Kommuneplanens arealdel er ferdig vedtatt. Selv om arealdelen ikke er
sluttbehandlet/vedtatt har radmannen allerede startet opp med planarbeidet for
Kommunedelplanen for @yer sgr, og holder pa med utkast til planprogram i disse dager.

| en forelgpig fremdriftsplan, der man har tatt hgyde for to hgringsperioder, er det lagt opp
til en sluttbehandling i 2016. Dette er da ca. 10 ar etter at planen ble vedtatt.
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Tidshorisonten for en ny vedtatt kommunedelplan, der Seeterberget ligger inne, er da et
stykke unna i tid.

Neerliggende reguleringsplan

Det foreslatte utbyggingsomrade ligger i tilknytning til eksisterende reguleringsplanen for
Lisetra 2, vedtatt 31.5.2007. Innenfor omradet Lisaetra er det regulert ca. 250 hyttetomter,
ca. 110 av dem er bebygget, men ytterligere ca. 15 tomter er solgt. Dvs. at tomtereserven
pa Lisetra er pa ca. 125 tomter. | et forelgpig utkast til planforslag legges det opp til ca. 40
nye tomter. Omradet ligger med adkomst via denne reguleringsplanen og vil vaere en type
fortetting mellom to omrader i reguleringsplanen for Lisetra 2. Nar man fg@rst skal sette i
gang med en utvidelse av dette omradet, mener radmannen at det er god arealutnyttelse av
omradet, samt at det er et egnet omrade for hyttebygging. Omradet ligger i et allerede
eksisterende hyttefelt og fritidsbebyggelsen skal heller ikke legges noe lengre ned en
eksisterende bebyggelse. | tillegg legges det opp til utvidelser av eksisterende skilgype i
omradet.

Infrastruktur. Nar det gjelder teknisk infrastruktur, veg, vann og avlgp er det mulighet for a
koble seg opp mot eksisterende infrastruktur.

Utbyggingsavtale. Radmannen forutsetter at det inngas en utbyggingsavtale mellom @yer
kommune og utbygger for det nye omradet, pa lik linje med andre nye omrader i
Kommunedelplanen for @yer sgr, i henhold til Utbyggingsprogrammet, vedtatt 25.9.2008.

Miljg og samfunn. De forelgpige vurderingene omkring blant annet landbruk,
naturmangfold, friluftsliv og landsapsvirkning typer pa at denne utvidelsen ikke vil gi store
negative konsekvenser for disse forholdene, men disse temaene skal man ga videre a
vurdere i konsekvensvurderingen til planforslaget slik det star i planprogrammets kapitel 8.

Samlet vurdering

Med bakgrunn i fremdriftsplanen til arbeidet med revideringen av kommunedelplanen for
@yer sgr, samt etter en forelgpig grov vurdering av gvrige omtalte temaene ovenfor, ser
radmannen at det ikke vil by pa store konflikter i et planforslag for dette omradet. Pa
bakgrunn av dette anbefaler radmannen at utbygger kan ga videre med planarbeidet.

Radmannens forslag til innstilling:

@yer kommune fastsetter i medhold av plan- og bygningsloven § 12-9 planprogrammet for
Seeterberget, datert 7.1.2015.

Sveinar Kildal Bente Moringen
Radmann

Behandling/vedtak i Planutvalget den 10.02.2015 sak 5/15

Behandling:
Enstemmig som radmannens innstilling.
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Planutvalgets innstilling:
@yer kommune fastsetter i medhold av plan- og bygningsloven § 12-9 planprogrammet for
Seeterberget, datert 7.1.2015.

Side 23 av 26



Sak 9/15

FRILUFTSLIVETS AR KOMMUNE

Saksbehandler: Bo Lindblad Arkiv:
Arkivsaksnr.: 15/128

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
5/15 Formannskapet 10.02.2015
9/15 Kommunestyret 19.02.2015
Vedlegg:

Sett friluftsliv pa dagsorden og bli en Friluftslivets Ar kommune.

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

Sammendrag:

Radmannen foreslar i denne saken & gjgre vedtak om & vaere en «Friluftslivets Ar
kommunen. Friluftslivets ar skal vaere en stor folkelig mobilisering av frivilligheten, offentlige
instanser, naeringslivet og enkeltindivider. Kommunen er en viktig aktgr.

Saksutredning:
Regjeringen har bestemt at 2015 skal vaere «Friluftslivets Ar» med visjonen «Flere ut —

oftere!». Hovedmalet for aret er todelt:

1. A gifriluftsliv gkt oppmerksomhet.

2. Agivarige resultater i form av gkt deltakelse i friluftsliv i alle deler av befolkningen.
Barn, unge og barnefamilier er viktige malgrupper.

Fglgende krav ma oppfylles for & bli en Friluftslivets Ar kommune:

1. Stgtte opp om lokale arrangement og aktiviteter i Friluftslivets Ar.
Vektlegge hensyn til friluftslivi kommunens planarbeid.
Stimulere kommunens barnehager og skoler til & bruke naturen til leik og laering.
Satse pa stien som aktivitetsanlegg.
Bruke friluftsliv som et positivt virkemiddel i kommunes folkehelsearbeid.
Arrangere Ordfgrerens tur; - apen tur med Ordfgreren som turleder.

No vk wnN

Stille opp til balsamtale eller annet mgte arrangert av friluftsorganisasjonene i
kommunen.
De fleste av punktene er selvforklarende, utfyllende informasjon finnes vedlagt.
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Sak 9/15

Vurdering:

@yer kommune vil som en «Friluftslivets Ar kommune» stgtte opp om Friluftslivets Ar 2015
og arbeide for malene om a gi friluftsliv gkt oppmerksomhet og varige resultater i form av
gkt deltakelse i friluftsliv i aller deler av befolkningen.

Radmannens forslag til innstilling/vedtak:
Rddmannen foreslar vedtak om & vaere en «Friluftslivets Ar kommune».

Sveinar Kildal Bo Lindblad
Radmann

Behandling/vedtak i Formannskapet den 10.02.2015 sak 5/15

Behandling:
Enstemmig som rddmannens innstilling.

Formannskapets innstilling:
Rddmannen foreslar vedtak om & vaere en «Friluftslivets Ar kommune».
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INTERPELLASJONER

Sak 10/15

Saksbehandler: Marit Getz Arkiv:
Arkivsaksnr.: 15/255

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
10/15 Kommunestyret 19.02.2015

Vedlegg:

2 interpellasjoner fra Nisveta Tiro, som ordfgreren vil besvare i mgtet:
- Endring eriarbeidsmiljgloven i f.h.t. midlertidige ansettelser
- Levekar for barn i @yer kommune
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