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SÆRUTSKRIFT 

 
Arkivsak: 14/1068   
 
REGULERINGSPLAN - SÆTERBERGET - PLAN ID 201406 
 
 

Saksbehandler:  Helge Haugan Arkiv: PLAN 201406  

Saksnr.: Utvalg Møtedato 
5/15 Planutvalget 10.02.2015 
8/15 Kommunestyret 19.02.2015 
 
 
Vedlegg: 
Planområdets beliggenhet på Liesætra 
Planprogram, datert 7.1.2015 
 
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
Merknader ved varsel om oppstart og høring av planprogram 
- Fylkesmannen i Oppland, datert 3.11.2014 
- Oppland Fylkeskommune, datert 7.11.2014 
- Statens vegvesen, datert 4.11.2014 
- NVE, datert 26.6.2014 
- Direktoratet for mineralforvaltning, datert 26.6.2014 
- Liesmorka Utmarkslag SA, datert 2.10.2014 
- Kjetil Hanshus gnr/bnr 28/73, e-post 30.9.2014 
- Erling Skjønsberg, eier av Øverli hemsætra gnr/bnr 29/1, e-post 7.11.2014 
 
Sammendrag: 
I henhold til plan- og bygningslovenes §§ 4-1 «Planprogram» og 12-9 « Behandling av 
planprogram» er det utarbeidet et forslag til planprogram for Sæterberget. 
 
På bakgrunn av at området som ønskes avsatt til fritidsformål ikke er i tråd med overordnet 
plan, kreves det konsekvensvurdering av planforslaget etter forskrift § 3 pkt. b, vedlegg II 
pkt.2. Planprogrammet redegjør for aktuelle planspørsmål, den påfølgende planprosessen, 
beskriver forhold til medvirkning, samt presenterer en framdriftsplan. Det er Øyer 
kommunestyre som fastsetter planprogram i henhold til Pbl. § 12-9.  
 
Saksutredning: 
Forslagsstiller: Planprogrammet er utarbeidet av Structor AS på vegne av Vestsia Eiendom 
AS. 
 
Beliggenhet 
Planområdet ligger ved Lisætra. Det foreslåtte byggeområdet ligger inntil/ rett vest for 
gjeldende reguleringsplan for Lisætra 2. Planområdet utgjør ca. 70 daa. 
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Hensikten med planforslaget 
Hensikten med planforslaget er å legge til rette for tomter for fritidsbebyggelse, 
adkomstveger, ny hovedskiløype / stitrasé som knytter eksisterende bebyggelse nord og sør 
for området sammen, samt øvrige friluftsområder. 
 
Overordnet plan 
Området ligger innenfor Kommunedelplanen for Øyer sør, vedtatt 31.5.2007. I 
kommunedelplanen er områder avsatt til LNF 2 (Landbruk, natur og friluftsliv). 
Bestemmelsene for LNF 2 sier at: «Innen dette området skal det tas spesielt hensyn til 
kulturlandskap, jord, skog og friluftsliv. Forbudet mot ny spredt bebyggelse i denne sonen er 
ønskelig for å kunne kontrollere utbyggingsmønsteret generelt.» 
 
Konsekvensvurdering  
På bakgrunn av at planforslaget ikke er i tråd med overordnet plan, kreves det 
konsekvensutredning av planforslaget etter Forskrift om konsekvensutredninger (2009-06-
26)  § 3 pkt. b, vedlegg II pkt.2. Det vil si at planer og tiltak skal vurderes etter forskriftens § 
4, dersom de faller inn under ett eller flere av kriteriene i § 4. Dette gjelder for 
reguleringsplaner som inneholder tiltak nevnt i vedlegg II, jmf. pkt. b.  
Vedlegg II angir planer og tiltak som skal vurderes etter § 4. Her faller planforslaget inn 
under pkt. 2 «Detaljregulering av hytte og boligområder der planen avviker fra 
kommuneplanen eller områdeplan.» Dvs. at planen skal vurderes etter kriteriene i § 4.  
  
Forskriften om Konsekvensutredninger er endret 19.12.2014, men i henhold til § 18 skal 
planer som ikke var omfattet av forskriften 29. juni 2009 nr. 8551 ikke komme inn under ny 
forskrift dersom saksbehandlingen for planen, jf. plan- og bygningsloven § 11-12 og § 12-8 
var startet opp før denne forskriftens ikrafttreden. Mens for planer som er tatt opp til 
behandling etter tidligere forskrift skal øvrige bestemmelser i ny forskrift legges til grunn ved 
videre behandling av saken. I henhold til ny forskrift omfatter planen av forskriftens § 2 - 
planer som alltid skal behandles etter forskriften, bokstav d) Områderegulering, og 
detaljreguleringer på mer enn 15 daa, som omfatter nye områder til utbyggingsformål. 
 
Planprosess 
I henhold til plan- og bygningslovens § 4-1 skal berørte offentlige organer og andre 
interessert tilsendes planprogrammet når det legges ut til offentlig ettersyn. Oppstart av 
planarbeidet ble varslet i GD 26.9.2014, samt brev til berørte parter samme dag.  
Samtidig med varsel om oppstart ble planprogrammet lagt ut til offentlig ettersyn i 6 uker. 
Frist for merknader/ innspill ble satt til 7.11.2014. Det kom inn 8 merknader til varslet om 
oppstart/høring av planprogram. Under følger et kort resyme av de merknadene som 
berører planprogrammet, med rådmannens kommentar. 
 
Fylkesmannen i Oppland, datert 3.11.2014 
Fylkesmannen påpeker at det generelt sett er uheldig å starte opp planarbeid som ikke er i 
tråd med overordnet plan og at dette generelt sett bør avvente revidering av 
kommunedelplan for Øyer sør, samt at det finnes planlagte byggeområder i gjeldende 
kommunedelplan som ikke er utbygd. Fylkesmannen er for øvrig tilfreds med at ny 
fritidsbebyggelse planlegges i tilknytning til eksisterende byggeområder og at dette er i tråd 
med overordnede føringer om fortetting og god arealutnyttelse. 
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Videre peker Fylkesmannen på flere fagområder som må følges opp i planarbeidet: 
Miljø og landskap: Minner om St.meld. nr.26 (2006-7) Regjeringens miljøvernpolitikk og 
rikets miljøtilstand, samt at landskapshensyn er vektlagt gjennom Norges ratifisering av den 
europeiske landskapskonvensjonen, samt at MD’s veileder T-1450 Planlegging av 
fritidsbebyggelse anbefales lagt til grunn. Anbefaler at det stilles krav om visualiseringer av 
bebyggelsen i nær- og fjernvirkning. Påpeker T-1450 sine anbefalinger om at områder som er 
brattere enn 1:4 ikke bebygges og at man mellom 1:4 og 1:6 må ta spesielle hensyn til 
terrengtilpasning. De ber om at disse rådene følges opp. 
 
Naturmangfold: Minner om forholdet til naturmangfoldlovens prinsipper i §§8-12 og ber om 
at vurderinger iht disse innarbeides i planbeskrivelsen og at det tas hensyn til naturverdier 
gjennom bruk av arealformål og bestemmelser. Opplyser at man ikke er kjent med at det er 
registrert arter eller naturtyper med særlig verdi for biologisk mangfold i området. 
 
Vann og avløp: Forutsetter at løsninger avklares gjennom planarbeidet og at det stilles krav 
om felles VA-plan. 
 
Landbruk: Presiserer at områdets bruk til skogbruk er landbruksformål og at planen vil 
medføre at landbruksareal omdisponeres og at dersom disse arealene er dyrka eller dyrbare 
må det framlegges arealoppgave som kommunen må benytte til innrapportering i KOSTRA. 
 
Samfunnssikkerhet og beredskap: Opplyser at området iht Skrednett.no ikke ser ut til å være 
utsatt for spesielle typer naturpåkjenninger. Slutter seg til planprogrammets utredningskrav 
vedr overvann. Minner om at adkomst for brann og redning samt slokkevannskapasitet bør 
vurderes i ROS-analysen. 
 
 Rådmannen tar merknadene omkring de ulike fagområdene til etterretning. 

Forslagsstiller vil følge dette videre opp i utarbeidelsen av planforslaget. På bakgrunn av 
merknadene har det blitt gjort følgende endringer i planprogrammet etter offentlig 
ettersyn: 
- Anbefalinger i T-1450 legges til grunn. Bebyggelse søkes plassert iht aktuelle 

anbefalinger. Det vil bli utarbeidet 3D-modell. 
- Planprogrammet er supplert med henvisning til T-1450 Planlegging av 

fritidsbebyggelse. (Pkt 6.3.4) 
- Det er angitt i planprogrammet at 3D-modell med visualisering skal utarbeides (Pkt 

8.1.1). 
Når det gjelder forholdet til overordnet plan, viser rådmannen en utdypende vurdering 
omkring forholdt til Kommunedelplanen for Øyer sør, pkt. «Kommunedelplanen for Øyer 
sør» under vurderinger nedenfor. 

 
Oppland Fylkeskommune, datert 7.11.2014 
Oppland fylkeskommune påpeker at området er vist som LNF2-område i gjeldende 
kommunedelplan og at planforslaget derfor omfattes av forskrift om konsekvensutredning. 
 
Regionalenheten: Minner om plan- og bygningslovens krav til medvirkning og at det bør 
sikres at berørte parter får anledning til å komme i dialog med tiltakshaver på 
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hensiktsmessig måte ut over høringsperiode. Minner om at barn og unges interesser skal 
hensyntas i planleggingen. Mener at det bør gjennomføres en grundigere utredning av 
konsekvensene av økt ferdsel og ny utbygging ift infrastruktur, friområder og 
overvannshåndtering. Påpeker at størrelse på tomter og antall enheter ikke kommer fram i 
planprogrammet. 
 
Kulturarvenheten: Opplyser at man ikke har kjennskap til at planforslaget vil komme i 
konflikt med kulturminner, men minner om meldeplikten i kulturminnelovens § 8. Ber om at 
spesifisert tekst om dette tas inn som retningslinje i planbestemmelsene. 
 
 Rådmannen viser til at berørte parter og naboer er tilskrevet ved varsling av oppstart/ 

høring av planprogram. De vil også bli tilskrevet ved offentlig ettersyn. Etter varsling har 
tiltakshaver gjennomført møter med berørte som har ønsket det, samt svart på spørsmål 
pr telefon mv. Tiltakshaver stiller seg også til disposisjon for tilsvarende både før, under 
og etter høringsperioden. Tiltakshaver ser dette som viktig også i forhold til fremtidig 
byggeprosess etter at planen er vedtatt. Forholdet til barn og unges interesser blir 
vurdert og omtalt i planbeskrivelsen. Kommunens representant for barn- og unge vil 
også få planen til uttalelse. Konsekvensene av økt ferdsel blir vurdert og beskrevet, jf. 
merknad fra Statens vegvesen. Konsekvenser mht. infrastruktur og overvann blir utredet, 
kfr. merknad fra Fylkesmannen og NVE. Tomtestørrelser og antall enheter blir vurdert 
gjennom planutarbeidelsen og vil bli beskrevet og vist i planen. Dette kan derfor ikke 
beskrives i detalj i dette planprogrammet. 
 
Etter høring av planprogrammet er det justert med utvidet beskrivelse av utredningskrav 
ift ferdsel og ny utbygging ift infrastruktur, friområder og overvannshåndtering. (Pkt 
8.2.2, 8.1.6, 8.1.5.) Tomtestørrelser og antall enheter blir vurdert gjennom 
planutarbeidelsen og vil bli beskrevet og vist i selve reguleringsplanen. 

 
Statens vegvesen, datert 4.11.2014 
Statens vegvesen påpeker at området er vist som LNF2-område i gjeldende 
kommunedelplan og derfor må konsekvensutredes. Videre viser de til at planprogrammet 
beskriver at samferdsel skal omtales ift. konsekvenser for omkringliggende vegnett. De 
regner med at antatt trafikkøkning og evt. konsekvenser av dette blir omtalt, samt at man i 
planarbeidet legger vekt på trafikksikre løsninger med vekt på myke trafikanter, både internt 
og i tilknytningene til omkringliggende områder som berøres av økt gjennomgangstrafikk. 
Tilslutt påpeker de at det må tas høyde for plass til vinterdrift av vegene. 
 Rådmannen tar merknadene til etterretning. Trafikkgenerering og konsekvenser blir 

vurdert og omtalt i planbeskrivelsen. Etter offentlig ettersyn er planprogrammet justert 
med krav om omtale av nyskapt trafikk og konsekvenser for omkringliggende vegnett 
(pkt 8.2.2) 

 
Direktoratet for mineralforvaltning, datert 26.6.2014 
Direktoratet opplyser at man ikke har merknader til planen på dette stadiet. Ber om at SOSI-
fil gjøres tilgjengelig ved utlegging til offentlig ettersyn. 
 Rådmannen tar merknaden til orientering, SOSI-fil blir gjort tilgjengelig når planen legges 

ut til offentlig ettersyn. 
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NVE, datert 26.6.2014 
NVE opplyser at man pga. stor sakspågang ser seg nødt til å besvare med standardtekst. 
Flomfare: Påpeker krav om at det gjøres en vurdering av flomfare dersom det finnes 
vassdrag innen planområdet og at krav til sikkerhet mot flom er angitt i byggteknisk forskrift 
TEK10 § 7-2 og at dette går ut på sikring mot 200-års flom. Anbefaler at man setter av 
hensynssone for flomfare på 20 meter til side for bekker derom man ikke har kjennskap til 
vannføringsdata og/eller beregnet utstrekning av berørte områder ved 200-årsflom. 
Inngrep i eller langs vassdrag: Anmoder om at man prøver å unngå dette. Hvis dette ikke er 
mulig må aktuelle tiltak beskrives mht teknisk utforming, konsekvenser i vassdraget og evt 
avbøtende tiltak, slik at de kan vurderes ift vannressursloven. Mener at bekker i prinsippet 
bør være åpne. Bruer, kulverter mm må dimensjoneres for 200-års flom. Påpeker viktigheten 
av at kantvegetasjon tas vare på. 
Skredfare: Gjør oppmerksom på kravet om at reell fare for skred skal være utredet og 
tilstrekkelig ivaretatt iht TEK10. 
 Rådmannen tar merknaden til orientering. Nedenfor omtales det som synes relevant for 

denne planen. Oppdaterte utrednings- og plankrav ift vassdrag er nylig inngående 
drøftet gjennom kontakt med NVE og Fylkesmannen ved behandling av 
detaljreguleringsplaner for Mosetertoppen. Reguleringsmessige krav ift flom og flomfare 
mv ble særskilt avklart i eget møte med NVE, Fylkesmannen og Øyer kommune den 
17.12.2014. Forholdet til flom og flomfare omtales nedenfor også iht det som er erfart 
gjennom dette. 
Flomfare: Det går en bekk gjennom området, som tidligere er omlagt og sikret i søndre 
del av planområdet og videre nedstrøms. Ift denne vil det bli foretatt vurdering av 
nedslagsfelt og beregnet vannføring ved 200-årsflom med klimapåslag på 25 %. 
Konsekvenser for eksisterende og planlagt ny bebyggelse vil bli vurdert på dette 
grunnlaget. Man vil gjennom dette ta stilling til om det skal settes av egen hensynssone 
eller om bekkeløp skal sikres ved inngrep. 
Inngrep i og langs vassdrag: Dersom det viser seg nødvendig med sikring av bekkeløp vil 
det bli gitt detaljerte bestemmelser om utførelse av sikringstiltak, detaljert med volum 
på bekkeløp og til krav til steinstørrelser ved plastring. Nevnte beregninger vil også 
omfatte konsekvenser av evt. økt avrenningshastighet som følge av planlagt utbygging. 
Det vil bli stilt krav om at alle kryssinger av vassdrag skal dimensjoneres for 200-års flom 
med klimapåslag på 25 %. 
Skredfare: Området har ikke helningsgrad som gir registrert fare for skred. 

 
Liesmorka Utmarkslag SA, datert 2.10.2014 
Utmarkslaget viser til planbeskrivelsens pkt. 8.1.6 Bekker og håndtering av overvann. 
Uttrykker tilfredshet mht. dette punktet, men presiserer at det sist sommer var overrenning 
fra en bekk i planområdet som er vist på vedlagt kart. Påpeker konsekvenser av dette for 
områder nedenfor planområdet og påpeker viktigheten av at overvannet føres i bekken helt 
ned til Mosdalen. 
 Rådmannen tar merknaden til etterretning: Forholdet til aktuell bekk og evt. andre 

vassdrag, overvann mv utredes. Kfr. kommentarer og beskrevet behandling under 
merknad fra NVE over. 
 

Funksjonshemmedes Fellesorganisasjon Øyer – FFO 
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FFO har behandlet saken i styremøte 15.101.2014. Påpeker at området må bli satt i stand 
etter universell utforming. De ønsker videre å se den ferdige reguleringsplanen.  
 Rådmannen  tar merknaden til etterretning: Planen vil bli utarbeidet iht. gjeldende 

lovverk, forskrifter og retningslinjer for Universell utforming. FFO vil få planen tilsendt 
når planforslag legges ut til offentlig ettersyn.  

 
 
Kjetil Hanshus gnr/bnr 28/73, e-post 30.9.2014 
1. Ber om å få tilsendt foreløpig plankart pr e-post. 
 Forslagsstiller oversendte foreløpig plankart i e-post 30.9.2014. 
 
Erling Skjønsberg, eier av Øverli hemsætra gnr/bnr 29/1, e-post 7.11.2014 
Skjønsberg opplyser om at en mindre del av planområdet i nordvest historisk har vært 
oppfattet som et felleseie mellom de fire grunneiere som grenser inntil og at disset etter 
dette burde være enige om disponeringen. Videre ber han om at skiløype og nye hytter 
plasseres i noe avstand fra bygninger på sætra, hhv 8-10 og 25-30m.  Han mener også det er 
viktig for kulturlandskapet at gjenværende skog innen 25-3,0 m fra sæterhuset ikke hogges. 
Skjønsberg kan også på sikt ønske å restaurer sætra, samt legge ut noen hyttetomter 
nedenfor. Ønsker derfor på sikt å kunne knytte seg til infrastruktur og å regulere tomter 
nedenfor sæterhuset. 
 Rådmannen tar merknaden til etterretning: Planforslaget utarbeides bl.a på grunnlag av 

gjeldende digitalt eiendomskart fra Øyer kommune, der dette felleseie ikke fremgår av 
matrikkelen. Dette må følges opp videre med kart- og oppmålingsavdelingen i Øyer 
kommune. Ang. plassering av skiløype og hytter, vil dette søkes hensyntatt ved 
utarbeidelsen av planen. Videre ble det som følge av merknaden, samt møte mellom 
grunneier, tiltakshaver og plankonsulent besluttet å utvide planområdet for å legge inn 
sætertunet, samt tre hyttetomter. Det ble på denne bakgrunn sendt ut ny varsling om 
dette den 13.11 til de berørte partene/naboer. Det kom ikke inn nye merknader ved 
varslet om utvidelse av planområdet. 

 
 
Vurdering: 
Kommunedelplanen for Øyer sør,  
Det foreslåtte utbyggingsområdet er i Kommunedelplanen for Øyer sør avsatt som LNF2 
område. Fylkesmannen kommentar til dette er at det er uheldig å starte opp med planarbeid 
som ikke er i tråd med overordnet plan og at det generelt sett bør avvente til revideringen av 
kommunedelplanen for Øyer sør. I prinsippet er rådmannen enig i Fylkesmannens vurdering 
av nye områder bør avvente til revideringen av Kommunedelplanen for Øyer sør er 
gjennomført, for å få vurdert dette området opp mot øvrige nye utbyggingsformål, samt for 
å se på en samlet utbyggingskapasitet for hele Øyer sør samlet.  
Kommuneplanens arealdel har vært ute til offentlig ettersyn i perioden 6.11.2014 til 
16.1.2015. Revideringen av Øyer sør er ikke en del av denne revideringen, men i henhold til 
vedtatt planstrategi for Øyer kommune skal revisjonen av Kommunedelplanen for Øyer sør 
startes når Kommuneplanens arealdel er ferdig vedtatt. Selv om arealdelen ikke er 
sluttbehandlet/vedtatt har rådmannen allerede startet opp med planarbeidet for 
Kommunedelplanen for Øyer sør, og holder på med utkast til planprogram i disse dager.  
I en foreløpig fremdriftsplan, der man har tatt høyde for to høringsperioder, er det lagt opp 
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til en sluttbehandling i 2016. Dette er da ca. 10 år etter at planen ble vedtatt.   
Tidshorisonten for en ny vedtatt kommunedelplan, der Sæterberget ligger inne, er da et 
stykke unna i tid.  
 
Nærliggende reguleringsplan 
Det foreslåtte utbyggingsområde ligger i tilknytning til eksisterende reguleringsplanen for 
Lisetra 2, vedtatt 31.5.2007. Innenfor området Lisætra er det regulert ca. 250 hyttetomter, 
ca. 110 av dem er bebygget, men ytterligere ca. 15 tomter er solgt. Dvs. at tomtereserven på 
Lisetra er på ca. 125 tomter. I et foreløpig utkast til planforslag legges det opp til ca. 40 nye 
tomter. Området ligger med adkomst via denne reguleringsplanen og vil være en type 
fortetting mellom to områder i reguleringsplanen for Lisetra 2. Når man først skal sette i 
gang med en utvidelse av dette området, mener rådmannen at det er god arealutnyttelse av 
området, samt at det er et egnet område for hyttebygging. Området ligger i et allerede 
eksisterende hyttefelt og fritidsbebyggelsen skal heller ikke legges noe lengre ned en 
eksisterende bebyggelse. I tillegg legges det opp til utvidelser av eksisterende skiløype i 
området. 
 
Infrastruktur. Når det gjelder teknisk infrastruktur, veg, vann og avløp er det mulighet for å 
koble seg opp mot eksisterende infrastruktur.  
 
Utbyggingsavtale.  Rådmannen forutsetter at det inngås en utbyggingsavtale mellom Øyer 
kommune og utbygger for det nye området, på lik linje med andre nye områder i 
Kommunedelplanen for Øyer sør, i henhold til Utbyggingsprogrammet, vedtatt 25.9.2008.   
 
Miljø og samfunn. De foreløpige vurderingene omkring blant annet landbruk, 
naturmangfold, friluftsliv og landsapsvirkning typer på at denne utvidelsen ikke vil gi store 
negative konsekvenser for disse forholdene, men disse temaene skal man gå videre å 
vurdere i konsekvensvurderingen til planforslaget slik det står i planprogrammets kapitel 8.  
 
Samlet vurdering 
Med bakgrunn i fremdriftsplanen til arbeidet med revideringen av kommunedelplanen for 
Øyer sør, samt etter en foreløpig grov vurdering av øvrige omtalte temaene ovenfor, ser 
rådmannen at det ikke vil by på store konflikter i et planforslag for dette området. På 
bakgrunn av dette anbefaler rådmannen at utbygger kan gå videre med planarbeidet. 
 
Rådmannens forslag til innstilling: 
Øyer kommune fastsetter i medhold av plan- og bygningsloven § 12-9 planprogrammet for 
Sæterberget, datert 7.1.2015. 
 
 
Sveinar Kildal Bente Moringen 
Rådmann 
 
 
 
Behandling/vedtak i Planutvalget den 10.02.2015 sak 5/15 
 



Side 8 av 8 

Behandling: 
Enstemmig som rådmannens innstilling. 
 
Planutvalgets innstilling: 
Øyer kommune fastsetter i medhold av plan- og bygningsloven § 12-9 planprogrammet for 
Sæterberget, datert 7.1.2015. 
 
Behandling/vedtak i Kommunestyret den 19.02.2015 sak 8/15 
 
Behandling: 
Enstemmig som planutvalgets innstilling, 
 
Vedtak: 
Øyer kommune fastsetter i medhold av plan- og bygningsloven § 12-9 planprogrammet for 
Sæterberget, datert 7.1.2015. 
 
 
 


