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SAMMENDRAG: 
Rådmannen tilrår at Ida Hagen Fryjordet og Knut Fryjordet får konsesjon på erverv av g/bnr 
92/5, Øverjordet skog for å legge dette som tilleggsarealer til Søre Strangstad g/bnr 91/2. 
Ervervet innebærer en god driftsmessig løsning og kjøpesummen ivaretar hensynet til en 
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling på landbrukseiendommer. 
 
SAKSOPPLYSNINGER: 
Ida Hagen Fryjordet og Knut Fryjordet søker konsesjon på g/bnr 92/5, Øverjordet skog på 
Sør-Tretten. Selger er Arne Hjelmstadstuen. 
 
I PU-sak 34/15 ble det gitt dispensasjon for fradeling av tunet på landbrukseiendommen 
Øverjordet, g/bnr 92/5,6. Ved jordlovsbehandlingen ble det satt som delingsvilkår at 
landbruksarealene skal selges som tilleggsarealer til nærliggende landbrukseiendommer i 
drift og at det som følge av bruksrasjonaliseringen oppnås gode drifts- og 
arronderingsmessige løsninger. Dyrkamark og beiter fra Øverjordet er solgt til Gina Hagen 
Eggereide (se egen konsesjonssak).  
 
Kjøperne eier nabogarden Søre Strangstad, g/bnr 91/2. Der driver de med 
melkeproduksjon. Formålet med ervervet er å legge Øverjordet skog som tilleggsareal til 
Søre Strangstad. Dette vil øke gardens areal- og ressursgrunnlag. 
 
Arealene ligger fordelt på fire teiger i morka oppover fra garden mot Hundbergslia. To av 
teigene har grense mot skogen på Strangstad.  
 

 

Fakta om eiendommen: 

 
Det foreligger ikke oppdatert skogbruksplan for eiendommen. I 2014 ble det avvirket 485 
kbm. tømmer i forbindelse med ei felles drift for flere eiendommer i området. Arealene er 



foreløpig ikke tilplantet men vil bli plantet i sammenheng med at det skal plantes på de 
andre teigene i området. Det er avsatt skogfond til skogkultur som iht. kontrakten følger 
eiendommen innenfor avtalt kjøpesum kr 77.600,-. 
 
Lovgrunnlaget: 
Konsesjonsloven §1 sier: Loven har til formål å regulere og kontrollere omsetningen av fast 
eiendom for å oppnå et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og 
bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet for blant annet å tilgodese: 

1. Framtidige generasjoners behov 
2. Landbruksnæringen 
3. Behovet for utbyggingsgrunn 
4. Hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser 
5. Hensynet til bosettingen 

 
§2 sier at med de unntak som følger av loven, kan fast eiendom ikke erverves uten tillatelse 
fra Kongen (konsesjon). Kongens myndighet kan overføres til kommunen. Det er gitt 
unntaksbestemmelser for når det ikke trengs konsesjon i §§4 og 5. Dette ervervet faller ikke 
inn under disse unntaksbestemmelsene. 
 
Forhold som er av betydning for om konsesjon skal gis, er regulert i konsesjonsloven § 9: 
Ved avgjørelsen av søknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til 
landbruksformål skal det til fordel for søker legges særlig vekt på 

1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling 
2. om erververs formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området 
3. om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning 
4. om erververen anses skikket til å drive eiendommen 
5. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet. 

 
VURDERING: 
Prisvurdering: 
Gjennom rundskriv har Landbruks- og matdepartementet gitt retningslinjer om hvordan 
priser 
på landbrukseiendommer skal vurderes i konsesjonssaker. Etter rundskrivene M-3/2002, M- 
7/2002, M-4/2004, M-3/2009 og M-1/2010 skal avkastningsverdien legges til grunn ved 
vurdering av prisen på landbrukseiendommer og kapitaliseringsrentefoten skal være 4 % for 
vurdering av jord- og skogarealer. Iht. rundskriv M-3/2002 skal fullstendige 
verdiberegninger bare utføres i konsesjonssaker hvor det er tvil om den avtalte kjøpesum 
er i samsvar med konsesjonsloven §9, nr. 1. Er det ikke tvil med hensyn til kjøpesummen, 
kan vurderingen av prisspørsmålet synliggjøres i saksutredningen på en enklere og mindre 
arbeidskrevende måte enn en fullstendig verdiberegning. 
 
Det foreligger verken verditakst eller skogbruksplan for eiendommen. Prisvurderingen må 
derfor baseres på erfaring fra tidligere saker og faglig skjønn. Skogens produksjonsevne er 
av middels og lav bonitet. Det er lite stående volum som kan avvirkes med det første og det 
kommer kostnader til planting, trolig første året i eierperioden. Det kan ikke forventes 
statsbidrag på skogplanting og det er ikke sikkert at innestående på skogfondkonto dekker 
kulturkostnadene fullt ut.  



 

Kjøpesummen (inkl. innestående på skogfond) utgjør en pris i overkant av kr 1.000,- pr daa 
produktiv skog. I tillegg er det 18 daa uproduktiv skog som også innbefattes f.eks. i 
beregning av utmarksinntekter. Selv om det er avvirket relativt mye på eiendommen det 
siste året er det også noe ungskog i vekst. Kommunen har i mange saker foretatt 
verdivurdering av skogarealer i forbindelse med konsesjon. Rådmannen er av den 
oppfatning at prisen i dette tilfellet harmonerer godt med verdiberegninger fra andre saker 
med tilsvarende skogarealer mhp. bonitet, høgdelag, hogstklassesammensetning m.m. 
Ervervet innebærer at noen eiendomsgrenser blir borte og at deler av arealet kan driftes 
mer rasjonelt, noe som øker lønnsomheten på begge sider av eiendomsgrensene. Det 
vurderes derfor slik at den avtalte kjøpesummen kan aksepteres.  
 
Driftsmessig løsning: 
Arealene som erverves ligger delvis som naboteiger til skog som erververne har fra før. Den 
driftsmessige løsningen vurderes derfor å være god. 
 
Øvrige momenter: 
Ida og Knut Fryjordet driver gardsbruk med skog fra før og vurderes å være tilfredsstillende 
skikket til å erverve denne skogteigen. Ervervet ivaretar også hensynet til en helhetlig 
ressursforvaltning. For kulturlandskapet vil ervervet ikke ha noen vesentlig betydning. 
 

 
Rådmannens forslag til innstilling: 
 

1. Med hjemmel i konsesjonsloven §§ 1 og 9, jf. §2 innvilges konsesjon til Ida Hagen 
Fryjordet og Knut Fryjordet for erverv av eiendommen g/bnr 92/5 i Øyer kommune 
for å legge dette som tilleggsareal til eiendommen Søre Strangstad g/bnr 91/2.  

2. Den avtalte kjøpesummen godkjennes. 
 
 
 
 
Sveinar Kildal Geir Halvor Vedum 
Rådmann 


