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Sammendrag:

Radmannen tilrar at Gina Hagen Eggereide far konsesjon pa erverv av g/bnr 92/6,
@verjordet jord og beiter mm for 3 legge dette som tilleggsarealer til Langgardshagan g/bnr
95/3. Ervervet innebaerer en god driftsmessig Igsning og kjspesummen ivaretar hensynet til
en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling pa landbrukseiendommer.

SAKSOPPLYSNINGER:
Gina Hagen Eggereide sgker konsesjon pa g/bnr 92/6, @verjordet jord og beiter mm pa Sgr-
Tretten. Selger er Arne Hjelmstadstuen.

| PU-sak 34/15 ble det gitt dispensasjon for fradeling av tunet pa landbrukseiendommen
@verjordet, g/bnr 92/5,6. Ved jordlovsbehandlingen ble det satt som delingsvilkar at
landbruksarealene skal selges som tilleggsarealer til neerliggende landbrukseiendommer i
drift og at det som fglge av bruksrasjonalisering oppnas gode drifts- og arronderingsmessige
Ipsninger. Skogen fra @verjordet er solgt til Ida Hagen Fryjordet og Knut Fryjordet (se egen
konsesjonssak).

Kijgper eier nabogarden Langgardshagan, g/bnr 95/3. Hun driver med melkeproduksjon pa
geit. Formalet med ervervet er & legge jordbruksarealene i @verjordet som tilleggsareal til
Langgardshagan. Dette vil ke gardens areal- og ressursgrunnlag. Med handelen fglger ogsa
et redskapshus beliggende i vegkanten langs Krabglstugguvegen. Dette er et uisolert bygg
pa rundt 100 kvm.

Det er ogsa inngatt avtale om at Hagen Eggereide far overta dyrkamarka pa setra pa Sydda.
Dette betinger imidlertid utvisning fra Fjellstyret. Et slikt utvisningsvedtak er ikke
konsesjonspliktig og inngar dermed ikke som en del av konsesjonsbehandlingen. Avtalen
mellom partene betyr i realiteten at Hagen Eggereide far overta verdien som ligger i at
arealet er oppdyrket og de installasjoner som Hjelmstadstuen har tilfgrt disse
seterarealene, slik som gjerder m.m. Det kan avtales et oppgj@ér som kompensasjon for
dyrkings- og varonnkostnader og for overtagelse av gjerder m.m. Grunnen eies imidlertid av
Statskog og festeforholdet er et forhold mellom Statskog og den som far utvist arealet.



Fakta om eiendommen:

Antall Fulldy... Owverfl... Innma... Skog, Skog, Skog, Uprod... Myr Jorddekt | Skrinn Bebyg... lkke Sum
teiger jord jord beite hay bonit middels b lav bonite skog fastmark fastmark wvann, bre klassifiserd grunneiendom

Matrikkelnummer
0521-92/6 1 9 0 158 0 52 0 0 3 0 0 0 12 0 343
Jordbruksarealene ligger rundt og ned for det fraskilte tunet i @verjordet. Dyrkamarka er
bratt og har en arrondering som tilsier at driftsforholdene er tunge. Deler av dyrkamarka er
best egnet som beite. Skogen som ligger innenfor eiendommen er i hovedsak lauvskog og
inngar naturlig som en del av beitet. En omklassifisering av skogarealene til beite betinger

imidlertid skjgtsel og tilrettelegging slik at arealene far preg av kulturbeite.

Den avtalte kjgpesummen er kr 75.000 for redskapshuset og kr 77.500 for den faste
eiendommen. | telefonsamtale med selger den 24.11.2015 har kommunen fatt opplyst at i
kispesummen for eiendommen er kr 10.000 avtalt 8 vaere oppgjer for de tilfgrte verdier pa
seterlgkka.

Lovgrunnlaget:
Konsesjonsloven §1 sier: Loven har til formal @ regulere og kontrollere omsetningen av fast
eiendom for G oppna et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og
bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet for blant annet a tilgodese:
1. Framtidige generasjoners behov
Landbruksnaeringen
Behovet for utbyggingsgrunn
Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser
Hensynet til bosettingen

Lk Wi

§2 sier at med de unntak som falger av loven, kan fast eiendom ikke erverves uten tillatelse
fra Kongen (konsesjon). Kongens myndighet kan overfgres til kommunen. Det er gitt
unntaksbestemmelser for nar det ikke trengs konsesjon i §84 og 5. Dette ervervet faller ikke
inn under disse unntaksbestemmelsene.

Forhold som er av betydning for om konsesjon skal gis, er regulert i konsesjonsloven § 9:
Ved avgjgrelsen av sgknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til
landbruksformdal skal det til fordel for sgker legges seerlig vekt pa
1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling
om erververs formdl vil ivareta hensynet til bosettingen i omrddet
om ervervet innebaerer en driftsmessig god l@sning
om erververen anses skikket til G drive eiendommen
om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.

Lk Wi

VURDERING:

Prisvurdering:

Gjennom rundskriv har Landbruks- og matdepartementet gitt retningslinjer om hvordan
priser

pa landbrukseiendommer skal vurderes i konsesjonssaker. Etter rundskrivene M-3/2002, M-
7/2002, M-4/2004, M-3/2009 og M-1/2010 skal avkastningsverdien legges til grunn ved
vurdering av prisen pa landbrukseiendommer og kapitaliseringsrentefoten skal vaere 4 % for



vurdering av jord- og skogarealer. For bygninger knyttet til driften skal prinsippet om
nedskrevet gjenanskaffelsesverdi brukes. Det vil si at en ma ta utgangspunkt i hva det ville
koste a oppfgre tilsvarende bygg i dag, korrigert for alder, slitasje og egnethet. Iht.
rundskriv M-3/2002 skal fullstendige verdiberegninger bare utfgres i konsesjonssaker hvor
det er tvil om den avtalte kjppesum er i samsvar med konsesjonsloven §9, nr. 1. Er det ikke
tvil med hensyn til kjigpesummen, kan vurderingen av prisspgrsmalet synliggjgres i
saksutredningen pa en enklere og mindre arbeidskrevende mate enn en fullstendig
verdiberegning.

Redskapshuset som fglger handelen er pa ca. 100 kvm, er oppfart i reisverk med pulttak,
uisolert og med skyveporter. Antatt oppf@ringskostnad pa tilsvarende bygg i dag kan ligge
pa anslagvis kr 150.000. Byggets egnethet antas a veere omtrent lik pa et nytt bygg og et
eldre bygg, men av hensyn til alder og slitasje settes det en korreksjonsfaktor pa 0,5. Det gir
nedskrevet gjenanskaffelsesverdi kr 75.000 som ogsa tilsvarer kjgpesummen.

Dyrkamarka er egnet til grasproduksjon. Verdi pr. daa settes til kr 3.500, sum kr 31.500.
Innmarksbeitearealene settes til kr 2.000 pr daa som i sum utgjgr kr 30.000. Skogarealene
settes til kr 1.000 pr daa. Dette er hgyt sett i forhold til at det er lauvskog, samtidig
representerer arealene en merverdi siden de ogsa kan benyttes som beite da de ligger tett
ved dyrkamarka og ligger pa inngjerda omrade. Sum for skogarealene kr 5.000. Dette gir
totalsum for den faste eiendommen pa kr 66.500. For dyrkamark som tilleggsareal kan det
ilegges et %-vis tillegg dersom det oppnas rasjonaliseringsgevinster ut fra f.eks.
arronderingsmessige forhold. Det er ikke direkte grenser mellom dyrkamarksarealene her
slik at en kan sla sammen jorder. Radmannen ser heller ikke at det er behov for a vurdere et
slik %-tillegg siden det i verdivurderingen kan fastslas at kjgpesummen gjenspeiler de
bruksmessige verdier. Den avtalte kjppesum kan godkjennes.

Driftsmessig I@sning:

Arealene som erverves ligger som naboteig til Langgardshagan. Arealene vil styrke areal- og
ressursgrunnlaget til drifta i Langgardshagan og den driftsmessige Igsningen vurderes a
veere god.

@vrige momenter:

Gina Hagen Eggereide har vokst opp pa garden og deltatt i drifta. Hun har i 2015 overtatt
hjemgarden og skal viderefgres dagens drift. Hun vurderes a veere tilfredsstillende skikket
til 3 erverve denne eiendommen. Ervervet ivaretar ogsa hensynet til en helhetlig
ressursforvaltning. For kulturlandskapet vil ervervet ha en positiv effekt siden aktivt
husdyrhold med geit bidrar til 3 holde landskapet i hevd.




Radmannens forslag til innstilling:

1. Med hjemmel i konsesjonsloven §§ 1 og 9, jf. §2 innvilges konsesjon til Gina Hagen
Eggereide for erverv av eiendommen g/bnr 92/6 i @yer kommune for & legge dette
som tilleggsareal til eiendommen Langgardshagan g/bnr 95/3.

2. Den avtalte kjgpesummen godkjennes.

Sveinar Kildal Geir Halvor Vedum
Radmann



