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SAMMENDRAG: 
Unni Bente Fonstad ervervet gården Fonstad den 1.1.2007. Ervervet var konsesjonsfritt på 
grunn av slektskap med overdrager. Hun fikk innvilget utsatt boplikt fram til 31.12.2011, 
men har ennå ikke bodd på gården. Det er et bolighus på eiendommen og her bor erververs 
foreldre. Unni Bente Fonstad har ikke bestemt seg for hvordan hun skal fylle boplikten på 
Fonstad og søker om fortsatt utsatt boplikt.  
 
 
SAKSOPPLYSNINGER: 
Bakgrunn:  
Det vises til konsesjonssøknad av 10.9.2015 der Unni Bente Fonstad søker konsesjon på 
landbrukseiendommen Fonstad gnr./bnr. 99/1 i Øyer kommune.  
 
Unni Bente Fonstad ervervet eiendommen Fonstad den 01.01.2007. Ervervet var 
konsesjonsfritt på grunn av slektskap med overdrager. Den 6.7.2007 søkte Unni Bente 
Fonstad fritak fra boplikt og fikk innvilget utsatt boplikt fram til 31.12.2011. Det vises her til 
administrasjonens vedtak fra 6.7.2007.: "Med hjemmel i Odelsloven § 27 innvilger 
Landbrukskontoret i Lillehammer-regionen utsettelse av boplikta på Fonstad gnr 99 bnr 1 
fram til 31.12.2011."  
 
 
Søker har ikke flyttet til eiendommen innen denne fristen. I konsesjonssøknaden skriver 
søker at eiendommen er bebodd av Unni Bente Fonstads foreldre.  
 
Planene for eiendommen er videre drift av Fonstad der Unni Bente Fonstad og hennes 
familie driver jorda og skogen som ligger til eiendommen slik som i dag. I søknaden nevnes 
salg av eiendommen som et eventuelt alternativ. Søker bor i dag i Øyer, 14,5 km unna 
Fonstad. Denne boenheten er en leilighet i 0-konsesjons område.  
 



Søker ble anmodet om å utdype planene hun har i forhold til Fonstad når det viste seg at 
hun har to boplasser med boplikt å forholde seg til. I brev mottatt ved landbrukskontoret 
2.11.15 forklarer hun at nåværende boplass er midlertidig på grunn av oppussing på gården 
Kvam i Øyer. Kvam har vært søkers boplass inntil juni i 2015. Hun nevner to framtidige 
alternativer.  Et er å flytte til Fonstad når hennes foreldre ikke lengre bor der. Det andre 
alternativet er å flytte til Kvam når boligen er oppgradert og deretter vurdere salg av, eller 
tilflytting til Fonstad når bolighuset der står tomt. 
 
Unni Bente Fonstad søker om videre utsatt boplikt i fem år.  
 
 
Fakta om eiendommen:  

 
 
Fonstad er en liten landbrukseiendom. Den ligger relativt sentralt på Tretten på Østsida av 
Lågen, 2,5 km. opp og sør for Tretten sentrum. Til garden ligger seter i Øyer 
statsallmenning. 
På eiendommen er våningshus som bebos av Unni Fonstads foreldre, i tillegg er det garasje 
og andre landbruksbygninger på gården. 
 
Lovgrunnlaget:  
I henhold til konsesjonsloven § 2 kan ikke fast eiendom erverves uten tillatelse med mindre 
det er gjort unntak i lov eller forskrift.  
Konsesjonsloven § 1 sier: Loven har til formål å regulere og kontrollere omsetningen av fast 
eiendom for å oppnå et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og 
bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet for blant annet å tilgodese:  
1. Framtidige generasjoners behov  
2. Landbruksnæringen  
3. Behovet for utbyggingsgrunn  
4. Hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftslivsinteresser  
5. Hensynet til bosettingen  
 
§ 5. (unntak på grunnlag av erververens stilling) 
Konsesjon er ikke nødvendig når erververen er: 
1. eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende 
eller nedstigende linje eller i eierens eller ektefellens første sidelinje til og med barn av 
søsken, eller er i svogerskap med eieren i rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt 
konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel følge av § 7 annet ledd. 
2. odelsberettiget til eiendommen. 
 
Forhold som er av betydning for om konsesjon skal gis, er regulert i konsesjonsloven § 9:  
Ved avgjørelse av søknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til 
landbruksformål skal det til fordel for søker legges særlig vekt på:  



1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling  
2. om erververs formål vil ivareta hensynet til bosetting i området  
3. om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning  
4. om erververen ansees skikket til å drive eiendommen  
5. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet  
 
Første ledd nr. 1 og 4. gjelder ikke sak der nær slekt eller odelsberettiget søker konsesjon 
fordi de ikke skal oppfylle boplikten etter §5 annet ledd. I en slik sak skal det i tillegg til 
første ledd nr. 2, 3 og 5 blant annet legges vekt på eiendommens størrelse, avkastningsevne 
og husforhold. Søkers tilknytning til eiendommen og søkers livssituasjon kan tillegges vekt 
som et korrigerende moment.  
 
 
VURDERING: 
Ved spørsmål om fritak fra den lovbestemte boplikten er det for vurderingen gitt føringer i 
rundskriv M-2/2009 fra Landbruks- og matdepartementet. Det skal legges særlig vekt på 
hensynet til bosettingen, en driftsmessig god løsning, helhetlig ressursforvaltning og 
kulturlandskapet. I tillegg skal det legges vekt på eiendommens størrelse, avkastningsevne 
og husforhold. Tilknytning til eiendommen og livssituasjon er korrigerende momenter. Det 
må også tas stilling til om det skal settes vilkår for konsesjon.  
 
Hensynet til bosettingen i området 
Når det gjelder bosettingshensynet er det i dette tilfellet snakk om et område med relativt 
stabilt folketall. Det er ønske om å opprettholde eksisterende bosetting i området og 
kommunen mener det er gagnlig for samfunnet at slike eiendommer blir drevet og det er 
derfor viktig at eiendommene blir bebodd. Søkers nåværende bosted ligger 14,5 km unna 
Fonstad. Boplikt kan oppfylles dersom eier bor i umiddelbar nærhet av eiendommen, i 
dette tilfellet ligger søkers bosted for langt unna til at hun kan oppfylle boplikten og fortsatt 
bo der hun gjør nå, jf. rundskriv M-2/2009. Det sees på som en større fordel for bosetting i 
området at den som eier eiendommen selv bor der. Søker antyder at salg av Fonstad kan 
være et av alternativene framover. Ved et eventuelt salg er det stor sannsynlighet for at det 
er interesserte som vil bo og drive denne landbrukseiendommen.  
 
Husforhold 
I henhold til rundskriv M-2/2009 skal alle hus på eiendommen tas i betraktning. Det er et 
bolighus på eiendommen, dette er bebodd av erververs familie. I tillegg til bolighus er det 
garasje og andre landbruksbygg. Boplikt etter konsesjonsloven § 5 annet ledd gjelder 
eiendom som er eller har vært brukt som helårsbolig. Erverver på Fonstad har fortsatt 
boplikt selv om dette huset nå er bebodd. En konsekvens av et erverv av landbrukseiendom 
med boplikt og beboelig hus, er at det må tas valg for å fylle lovpålagte plikter. I den lange 
tiden som er gått siden ervervet burde det vært mulig å finne en løsning på bosituasjon for 
nåværende beboere på Fonstad og for erverver i forhold til hennes personlige boplikt.  
 
Det er ikke tilstrekkelig at andre enn eier bor på eiendommen for å fylle boplikten. 
Lovbestemt boplikt påhviler eieren selv og eier må bosette seg på eiendommen. I en del 
tilfeller må det gjøres forandring i bostruktur på eiendommen før ny eier kan bosette seg. 
Dette kan dreie seg om at tidligere eier må finne ny plass å bo, at det bygges nytt bolighus i 



tillegg til det bestående eller at bolighus trenger oppgradering. Her ligger noe av grunnen til 
at vanlig periode for utsatt boplikt er fem år. Eventuelt vil erverver i denne perioden 
komme til den konklusjonen at tilflytning er uaktuelt. Da vil salg av eiendommen til andre, 
som er villig til å bo og drive eiendommen på en hensiktsmessig måte, være et godt 
alternativ. 
 
Søker bor nå i en leilighet med adresse Hundervegen 8 i Øyer. Unni Bente Fonstad har 50 % 
eierandel i leiligheten og eier leiligheten sammen sin samboer. I dette området gjelder 0-
konsesjon. Det vil si at eier har boplikt på denne adressen. Ved denne ordningen gjelder 
ikke personlig boplikt, slik at søker behøver ikke selv å bo på adressen, det er nok at med-
erverver bor på adressen eller at boenheten leies ut. Derfor er det ikke noe i veien for at 
søker står som eier av leilighet i Hunderveien 8 og samtidig oppfyller personlig boplikt på 
Fonstad.  
 
Driftsmessig løsning  
Det er ikke produksjonsdyr på eiendommen. Eiendommen har 55 daa fulldyrka jord som 
brukes til grasproduksjon. Med eiendommens beliggenhet er det påregnelig med to slåtter 
årlig. Inntekter utover det tradisjonelle antas å være begrenset da utmarksarealene er av 
begrenset omfang. De produktive skogarealene på eiendommen er av varierende bonitet. 
Totalt er skogarealet på 529,9 daa og har et visst, men begrenset, inntektspotensial. 
Eiendommens størrelse og avkastningsevne skal i følge nevnte rundskriv tillegges alminnelig 
vekt, men ikke særlig vekt.  
 
I følge Landbruksdirektoratets opplysninger om produksjonstilskudd brukes det fulldyrka 
arealet på eiendommen til grasproduksjon. Det er Frants Eirik Kvams foretak som søker om 
produksjonstilskudd og driver jorda på Fonstad. Gårdens arealressurser og kulturlandskapet 
på Fonstad blir slik sett ivaretatt. Allikevel antas det at en eier som selv bor på eiendommen 
har større anledning til å ivareta eiendommens ressurser i et langsiktig perspektiv enn en 
som ikke gjør det, jf. rundskriv M-2/2009 pkt. 8.2.7. Når eier selv bor på eiendommen vil det 
være bedre anledning til å utføre vedlikehold og føre tilsyn. Det er større mulighet til å følge 
opp at kulturlandskap og dyrka arealer holdes i hevd når eier bor på stedet, selv om 
produksjonsarealer er leid bort og høstes av andre.   
 
Løsninger som er mest gagnlige for samfunnet 
I dette tilfellet var ervervet av eiendommen Fonstad konsesjonsfritt fordi søker var 
odelsberettiget. En betingelse for et konsesjonsfritt erverv er tilflytting til eiendommen 
innen et år. Om erverver ikke kan eller vil flytte til eiendommen må det søkes konsesjon. 
Det er tidligere søkt utsettelse av boplikt og utsatt boplikt på fem år ble vedtatt. Denne 
perioden er utgått og det er gått ytterlige fire år. Å gi en utsettelse av boplikt på fem år er 
en tidsperiode som ofte blir brukt i denne type saker. Lengde på utsettelsesperioden er 
skjønnsmessig. Det settes et tidsperspektiv som sees på som rimelig, for å løse praktiske 
utfordringer i forhold til å kunne oppfylle plikten til å bo på eiendommen en har ervervet. Å 
overta landbrukseiendom er en frivillig rettighet som medfører plikt til å bo på 
eiendommen i minimum fem år etter erverv. I dette tilfellet har det gått lang tid og 
rådmannen mener søker har hatt god anledning til å finne løsninger i forhold til å oppfylle 
boplikten eller finne andre løsninger.  
 



Erverver opplyser at hun bor midlertidig der hun har registrert bostedsadresse nå, grunnen 
er oppussing av kårbolig på gården Kvam.  Erververs planer er å flytte til Fonstad når 
bolighus på eiendommen er ledig etter hennes foreldre eller vurdere salg av Fonstad om 
hun heller velger å bosette seg på Kvam. Tidsperspektivet i dette er vagt da det ikke er lagt 
en konkret plan i forhold til tilflytting til Fonstad.  
 
Samfunnsnytte skal vurderes. Det er vanskelig å se at ytterligere utsatt boplikt vil gi en 
samfunnsmessig bedre løsning. Det er et nasjonalt mål å øke matproduksjon framover. Om 
dette målet skal nås er det viktig å ta vare på landbrukseiendommer på best mulig måte og 
være med å påvirke at disse bosettes av noen som holder hus, produksjonsarealer og 
kulturlandskapet i hevd. Dette skjøttes på best måte om eier bor på egen eiendom. 
 
Oppsummering 
I en samlet vurdering mener rådmannen at det tas best hensyn til bosetting i området om 
eier selv bor på egen eiendom. Når det gjelder helhetlig ressursforvaltning og 
kulturlandskapet mener kommunen dette blir ivaretatt slik det skjøttes i dag. Den 
langsiktige ressursforvaltningen vurderes til å bli best ivaretatt om eier selv bor på 
eiendommen. Rådmannen mener erverver har hatt lang tid til å beslutte hvordan hun skal 
fylle sin lovbestemte boplikt og ser ingen grunn til ytterligere utsettelse. 
 
 
 
Rådmannens forslag til innstilling: 
 
1. Med hjemmel i konsesjonsloven §§ 1 og 9, siste ledd, jf. § 2 avslås søknad om konsesjon 
fra Unni Bente Fonstad på eiendommen Fonstad i Øyer kommune gnr./bnr. 99/1. Det er 
vurdert som en bedre samfunnsmessig løsning at eier bor på egen eiendom i forhold til 
langsiktig ressursforvaltning og opprettholdelse av bosetting i området. Det er gått ni år 
siden Unni Bente Fonstad ervervet eiendommen og det bør nå foreligge en konkret plan om 
å oppfylle den personlige boplikten.  
 
2. Rådmannen gis fullmakt til videre oppfølging av saken. 
 
 
Sveinar Kildal Anita Kokslien 
Rådmann 


