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1 SAMMENDRAG

Planomradet ligger i @yer sentrum, og omfatter i hovedsak delomradet S9 i sentrumsplanen,
som er den gjeldende omradereguleringsplanen for sentrum. Planen er & videreutvikle og
fortette omradet pa en mate sa kvartalet i sin helhet fremstar med god kvalitet i forhold til

naverende og planlagt forretningsvirksomhet.

Planlagt tiltak har sa langt i hovedsak blitt tatt positivt imot hos bergrte parter og myndigheter.

Gjennomfaring av tiltak vil bidra med positive virkninger for miljg og samfunn.

Tiltak og tilhegrende planforslag er utviklet i tra med statlige og regionale foringer og

bestemmelser.
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Oppstart av planarbeid har blitt offentlig kunngjort i aviser og pa nett. Det har ikke kommet
inn vesentlige protester eller innsigelser, men noen innspill som er tatt med i videre utforming

av planforslag, og kommentert under pkt.9.

2 BAKGRUNN

2.1 Hensikten med planen
Formalet med reguleringsarbeidet er a legge til rette for videre utbygging i omradet S9 i trad
med omradeplanen for @yer sentrum. Det er planlagt bebyggelse for handel og
kontorvirksomhet (ikke for bolig) innenfor rammene som omradeplanen gir i forhold til

utnytelse, hgyder og utforming.

2.2 Medvirkende i planprosess, eierforhold

Forslagstiller: SKARPSNO AS /v Per Tore Teksum, pa vegne av PANDOX AS

Prosjekterende arkitekt /planfaglig konsulent: ANDERSSEN + FREMMING AS
SIVILARKITEKTER MNAL, Torggt. 52, P.b. 556, 2304 Hamar. www.sivilarkitekter.no

/v siv.ark.mnal Steinar Anderssen, sa@sivilarkitekter.no, t. 95751425.

Planarbeid i samarbeid med: PLANMAKER
Askammen 4A, 3159 Melsomvik, www.planmaker.no

/v siv.ark.mnal Andreas Corneliussen, andreas@planmaker.no, t.96229102

Planomradet omfatter eiendommen med gardsnr. 17 og bruksnr. 25 samt offentlg veiareal.

Eier er: Norgani Hotel Hafjell AS
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Grunnkart av planomrdde. Markering av planavgrensning med stiplet linje.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Ingen tidligere vedtak i saken. Omradeplanen for @yer sentrum er gjeldende for planomradet.

2.4 Utbyggingsavtale

Det er ikke inngatt utbyggingsavtale mellom kommunen og tiltakshavere. Planforslaget sikrer

ngdvendige forhold, sa som adkomst til eilendommen samt parkering.

2.5 Konsekvensutredning

Tiltaket ligger utenfor krav til omfattende konsekvensutredning, se neermere begrunnelse

under pkt. 8.
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3 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

3.1 Kunngjgring/medvirkning
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 2015-09-18 i lokal avis og elektronisk pa @yer

kommunens nettsted. Hjemmelshavere, rettighetshavere, fagmyndigheter, naboer og

organisasjoner ble varslet ved brev. Frist for Innsending av innspill var 2015-10-09.

3.2 Eventuelle avklaringer med offentlige myndigheter

Det ble avholdt oppstartsmgte med @yer kommune 2015-06-10. Referat ble skrevet av @yer
kommune (saksbehandler Bente Moringen / Helge Haugan). Planforslaget er utarbeidet i

dialog med kommunen og andre offentlige myndigheter.

3.3 Fremdriftsplan

1. gangsbehandling feb 2016
Offentlig ettersyn var 2016

2. gangsbehandling, var/sommer 2016
Vedtak i kommunestyret sommer 2016

Det er planlagt a sette i gang med oppfering av ny bebyggelse umiddelbart etter vedtak av

planforslaget.

4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 Overordnede planer

Fylkesplaner

4.1.1 Fylkesplan for Oppland
Gjengir her et utdrag av samarbeids- og utviklingsomrader for Lillehammerregionen:

”(...) samt utvikle regionen som et attraktivt omrdde for d etablere, drive og utvikle
neeringsvirksomhet.”
Omradeplanen viser planomrade som sentrumsomrade med sentrumsformal, som er i trdd med

foreliggende planforslag.

4.1.2 Fylkesdelplan for Oppland
Gjengir her et utdrag av fylkesdelplanen:

Planbeskrivelse til reguleringsplan i @yer sentrum plannavn @yer sentrum —S9  status 2016-02-03 side 7 av 47
ANDERSSEN + FREMMING i samarbeid med PLANMAKER.no




planiD 201505

”(...) mdlet for lokalisering av varehandel er at eksisterende byer og tettsteder skal styrkes og
gjores attraktive som viktige motesteder for folk.” Videre sies det: “I sentrum av de andre
tettsteder, som f. eks. Qyer, skal et kjgpesenter for lett varehandel ikke vere starre enn 3000
m2 bruksareal. Disse tettstedene er definert i kartet "Handelssentre i Oppland” i gjeldende
fylkesdelplan for lokalisering av varehandel i Oppland.”

Fylkesdelplanen er imidlertid under revisjon. Ny planlagt grense pa arealstgrrelse for

varehandel er pa 6.000 m2.

4.1.3 Kommuneplanens arealdel for Qyer
Gjeldende kommuneplan (2000 — 2010) for hele @yer kommune ble vedtatt 2000-11-30. Den

er fortsatt gjeldende. Arealbruken i @yer sentrum er tatt ut av kommuneplanens arealdel, med
henvisning til kommunedelplanen for Gyer sgr.

1232

Lyngkampen

Kommuneplan @yer

WS L~ ;h\ L\ Ve k I\

Kommuneplan for @yer (2000 — 2010), gjeldende for hele kommunen. (Arstall 2011-2024 i

Kommuneplanens arealdel 2011-2024 L}

kartet er noe misvisende, men kommer frem slik pd kommunens kartportal.)

Link til planbestemmelser for kommuneplanen:
http://glokart.no/521wsPlanDialogDokumenter/bestemmelser/Kommuneplanens%?20arealdel

%202000%20-%202010.PDE
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Revisjon av kommuneplanen (2014 — 2026) er under arbeid, og vil bli vedtatt i lap av 2016.
Omradet omfatter hele kommunen unntatt @yer sgr. Neermere info ifm. kart og bestemmelser

jf. kommunens hjemmeside: http://www.oyer.kommune.no/arealplan.335550.n0.html

A, 1232

\1153 N T Lyngkampen

tkampen

Kommuneplan Syer

" loe3 7 ., |Kommuneplanens arealdel 2014-2026

4 _Reinshiallat— L
Caen | _Rel |_1STJ_I et |
el 5

Ql =Jﬁ; }‘_ ,_1:: );thz . -i; ] [ \Q%;\i\ % .
Kommuneplan for Qyer (2014 — 20126) under arbeid/hgring. (planomrdde: rad pil)

Kommunedelplan @yer sogr
Gjeldende kommunedelplan for Gyer sgr (2006 — 2015) ble vedtatt 2007-05-31. Den gjelder i

dag.

Link til gjeldende bestemmelser for kommunedelplan Qyer sgr:
http://glokart.no/521wsPlanDialogDokumenter/bestemmelser/Bestemmelser%20vedtatt%20av
%20KST%2031.05.07.pdf

Plankartutsnitt se under.
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Kommunedelplan Qyer sar, vedtatt 2007-05-31 (planomrdde: rad pil)

Kommunedelplan Qyer sgr, utdraq fra side 5
1.2 SENTEROMRADE

1.2.1 I sentrumsomrddet merket S pd plankartet tillates neringsformdl med generelle
sentrumsfunksjoner, herunder handel, kontor, tjenesteyting, bevertning,
overnattingsanlegg, aktivitetsanlegg og hdndverk.

(...)

1.2.4 Gesimshgyde kan vere maksimalt 10,5 m og mgnehgyde maksimalt 15 m, begge

hayder mdlt i forhold til gjennomsnittlig planert terreng. Takform skal som hovedregel

veere saltak.

Retningslinjer:

1.2.5 Det skal legges vekt pd samordning av byggelinjer, byggehayder og arkitektonisk
uttrykk mellom naboomrdder og i sentrum som helhet. Store bygningsvolumer og fasader
skal deles opp for d redusere mdlestokken. I sentrum skal bebyggelsen som hovedprinsipp

folge byggelinjen som vist pa temakart av 23.11.95. Bygningene skal henvende seg mot
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Kongsvegen/Aaslettvegen (anmerkn.: tidl. betegnelse for Hundervegen) med sin hovedfasade i
den viste byggelinjen. I bakkeplan mot vegen og mot viste plassdannelser skal det veere
publikumsrettet virksomhet med tilhgrende innganger. Parkering skal i hovedsak lokaliseres
bak og pd siden av bebyggelse sett fra vegen. Dagligvarehandel skal fortrinnsvis lokaliseres

pd ostsiden av E6.

.
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Kommunedelplan Oyer sor (utsnitt). Brun farge for formdl ~Senteromrdde ”.

Arbeid med ny kommunedelplan for @yer sgr (2016 — 2026) pagar, offentlig hegring var i
sommer 2015. Planen er planlagt vedtatt i lgp av 2017. Link til vedtatt planprogram:

http://www.over.kommune.no/getfile.php/3140350.1851.adrevesfwu/Planprogram+kommune

delplan+%C3%98yer+s%C3%B8r+2016-2026%2C+vedtatt+27.08.15.pdf
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Det foreligger ikke nytt forslag til kart eller bestemmelser enna.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner:
Gjeldende reguleringsplan (omradeplan) for @Jyer sentrum ble vedtatt 21.03.2013.

Gjeldende omradeplan for sentrum. (Planomrdde rad pil)

Link til gjeldende planbestemmelser

http://glokart.no/521wsPlanDialogDokumenter/bestemmelser/Reguleringsbestemmelser%204.

3.2013.pdf
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4.3 Tilgrensende reguleringsplaner:

Det er ingen direkte tilgrensende reguleringsplaner. Den nermeste planen er "Qyertun” som

vist i fglgende bildet. Omradet ligger litt mot gst fra planomradet S9. Planen @yertun ble
vedtatt 2013-01-31.
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Reguleringsplan Qyertun til hayre i bildet

4.4 Temaplaner

44.1 Temaplan Klima og energi

Sammendrag av relevante tema (utdrag hentet fra omradeplanen for @yer sentrum, side 17)

Kommunedelplan for Klima og energi ble vedtatt 28.1.2010. T forhold til planlegging er det
flere strategier i planen som er aktuelle:

Jyer kommune skal:

- Vektlegge reduksjon av klimagassutslipp kombinert med effektiv energibruk i all
arealplanlegging

- Legge til rette for og stimulere til gkt gange og sykling, samt andre energieffektive og
klimavennlige transportmidler

- Det innarbeides krav til utbygging om miljgmessig god energilgsning som kan koble seg

pa en fremtidig/mulig vannbaren varmesentral. (Jf. pkt. 6.9 Miljatiltak)
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4.4.2 Temaplan Nering (Strategisk neeringsplan for @yer kommune)
Sammendrag av relevante tema (utdrag hentet fra omradeplanen for @yer sentrum, side 17)

Strategisk neeringsplan for @yer kommune ble vedtatt 27.1.2011. Planen inneholder fire
strategier for neringsutviklingen i @yer kommunene. For hver enkel strategi fglger det et sett
med tiltak og virkemidler. De fire strategiene er:

1. Qyer skal veere en neeringsvennlig kommune.

2. Qyer skal veere en attraktiv bokommune.

3. Qyer skal etablere flere arbeidsplasser.

4. Qyer skal prioritere regionalt samarbeid.

Viktige tiltak innen for disse strategiene er blant annet: Det skal alltid vere tilgjengelige
naringsarealer i @yer. Jyer kommune skal tilrettelegge og planlegge boligtomter som er i
samsvar med framtidig vekst i folketallet og som styrker @yer som attraktiv bokommune, samt

utvikle attraktive sentrumsomrader.

4.4.3 Temaplan Bolig
@yer kommune har en Boligplan (2011 — 2015) . Den er mindre relevant for planomradet,

siden formal bolig ikke er aktuelt.

4.4.4 Kommunale vedtekter
@yer kommune har kommunale vedtekter ifm. for eksempel. parkering og uteopphold. Link til

vedtekter:

https://lovdata.no/dokument/BV/forskrift/0000-00-00-444
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44.5 Temakart Parkering
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Temakart Parkering, hentet fra omrdadeplanen, side 53.

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

Retningslinjer som er relevante for planen ifm. fglgende tema:

4.5.1 Barn og unge
Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn og unge (T-2/08)
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Disse retningslinjer hgrer til de viktigste, de er alltid relevante. Men i foreliggende plan er det
ingen spesielle utredninger i forbindelse med barn og unges interesser — det er ingen

boligomrader eller lekeomrader i planen.

4.5.2 Klima og energi
Statlige retningslinjer for klima og energiplanlegging i kommunene (SPR klima energi, 2009)

Retningslinjer er relevante bl.a. i forhold til bestemmelser i forbindelse med energikilder for

oppvarming.

4.5.3 Transport
Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging (RPR-atp, T-5/93)

Retningslinjer er relevante i forhold til tema fortetting og formal i planen.

4.5.4 Strandsonen/Oslofjorden
Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2011) (SPR

strandsonen). Ikke relevant pga. avstand til strandsonen.

4.5.5 Stey
Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 (Stay)

Stey fra trafikk og stgy i bygge- og anleggsfase er relevant.

4.5.6 Kulturminner
Kulturminneloven.

Loven er relevant i forhold til eventuelle nye arkeologiske funn.

4.5.7 Verna vassdrag
Statlige retningslinjer (RPR-O) for verna vassdrag (T-1078)

Ikke relevant.

4.5.8 Landbruk
Nasjonal landbrukspolitikk

Ikke relevant.

4.5.9 Plan- og bygningsloven
Plan- og bygningsloven (PBL) 2008
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4.6 Plankrav

Omradeplanen for @yer sentrum setter krav om detaljregulering ved utbygging av

planomradet.

5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger i @yer sentrum og omfatter i hovedsak hele kvartalet S 9. I tillegg kommer
en liten del av omrade S11 (Hotellet). Betegnelser (S 9, S 11) er fra omradeplanen for @yer

sentrum. Omradet er den sgrlige del av eiendommen med gardsnr. 17 bruksnr. 25.

Avgrensning
Tilgrensende veier er E6 mot vest, og fylkesvei 312 (Hundervegen) mot gst. Tilgrensende

eiendommer mot nord og syd er bebygd (Hafjell Hotel).

Sterrelse

Planomradet utgjer et areal pa 7.948 m2.

r oS . L R 2kl £ e
Bilde fra Hundervegen. Hafjell Hotell pd begge sider av planomrdde. Den nordlige del av hotellet er
helt til hayre i bildet.

5.2 Dagens arealbruk

Hele planomrade blir for tiden brukt som parkeringsplass.
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Planomrdde sett fra Hundervegen. Den nordlige del av hotellet er helt til hayre i bildet.

Tilstetende arealbruk

Mot vest ligger riksvei E6 og pa den andre siden av veien naringsvirksomhet (Statens
vegsentral). Regulert formal i omradeplanen for @yer sentrum er Forretning/kontor/industri.
Mot gst ligger fylkesvei 312 (Hundervegen) og pa den andre siden av veien ogsa
neringsvirksomhet (pizza/restaurant). Arealet er regulert til sentrumsformal i omradeplanen.
Mot nord og syd er arealene brukt til hotelldrift (Hafjell Hotel), ogsa regulert til

sentrumsformal.

Bilde viser bebyggelsen pd den andre siden av Hundervegen.
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5.3 Stedets karakter

Bebyggelsen i omgivelsen er spredt. Bygningene er store, men forholdsvis lave. Takform er i
hovedsak saltak. Fylkesveien (Hundervegen) preger stedet som gjennomkjgringsvei.
Planomradet ligger ogsa nare til E6. Veien grenser til omradet mot vest og ligger noe lavere

ift. planomradet.

5.4 Landskap, klima, vegetasjon

Planomradet ligger midt i @yer kommune, ca. 250 meter gst fra elven Lagen. Terrenget i
planomradet er forholdsvis flatt. Det faller svakt ca. 3 meter, fra 190 meter over havet (ved
Hundervegen), til 187 m.o.h. (ved E6). Rundt @yer ligger fjell med lgyper og alpine anlegg.
Det er gode solforhold i omradet. Det er noen mindre treer og busker som vegetasjon for

parkeringsplassen.

5.5 Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke registrert kulturminner i planomradet, eller i nerheten.

5.6 Naturverdier

Det er ikke registrert naturverdier innenfor planomradet. Tidligere radlistet insektart
(bakkehumle) er na fjernet fra denne listen, og har fatt status LC (livskraftig). (jf. innspill fra
Fylkesmannen, datert 2016-01-05)

5.7 Rekreasjon, uteomrader

Planomradet har liten eller ingen verdi ift. rekreasjon. Det er en parkeringsplass med litt
vegetasjon. I n@rmere omgivelse er det derimot mye tilbud for rekreasjon og natur, serlig a
nevne omradene langs Lagen, og turomrader for ski og sykkel. Hafjell Bike Park er kjent som

Norges stgrste arena for downhill sykling.

5.8 Landbruk

Planomradet grenser ikke til omréader for landbruk.
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5.9 Trafikkforhold

Det er god kjereadkomst til planomradet fra Hundervegen, som er fylkesvei, med gang- og
sykkelvei pa begge sider. Busstopp for kollektiv trafikk i begge retninger ligger rett ved
planomradet, langs Hundervegen. Det er i dag en stor parkeringsplass som dekker hele

planomréadet.

5.10 Barns interesser

Det er ingen spesielle forhold a nevne med tanke pa barns og unges interesser innenfor selve

planomradet. Jf. ellers pkt 5.7 Rekreasjon og pkt 5.11 Sosial infrastruktur.

5.11 Sosial infrastruktur (skole, barnehage,m.m.)

Det ligger barnehage, barneskole og ungdomsskole i @Qyer sentrum.

5.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet ligger godt til rette for universell tilgjengelighet. Hovedadkomster for bil, sykkel

og fotgjengere fra Hundervegen er gunstige med tanke pa hgydeforskjeller.

5.13 Teknisk infrastruktur

Tilkoblinger for vann, avlgp, strom, og telekommunikasjon/tv er tilgjengelige.

5.14 Grunnforhold

Det er stabile grunnforhold i omradet. Skredatlas og NGUs lgsmassekart viser ingen

registreringer eller faresoner.
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Lesmasser
(forenklet tegnforklaring)

Tynn morene
Tykk morens
Avsmeltingsmorene

[ Randmorens
Breelvavsatning
Bresja-finnsjadavsetning

AT i \ - ) ! - _
Kiopphaug-.- - . . Tynn hav. .fstranf!a\rsemung
b ' " . N | Tykk havavsetning
I\,rkl{(;a—\m:' ol  IMarin strandavsetning,
' ! Elveavsetning

Kartet viser Breelveavsetning i hele sentrumsomradet.

5.15 Steyforhold
Planomradet er utsatt for stgy fra riksvei E6 og fylkesvei 312. Stgyniva er vist pa Statens

vegvesens stgykart. For stgyfglsom bruk vil tiltak mot stgy veere ngdvendig.
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Statens vegvesens staykart for Qyer kommune viser gul og red sone i planomrddet.

5.16 Luftforurensning

Det er ikke registrert generell ekstraordiner luftforurensning i omradet rundt @yer (jf.

www.luftkvalitet.info).

5.17 Risiko- og sarbarhet

Grunnforhold og forhold rundt stgy og luftforurensning er beskrevet over. Alle videre

risikomomenter er vurdert i enkel sjekkliste i tabellform, under pkt 6.18 Avbgtende tiltak.

5.18 Nering

Selve planomrade er parkeringsplass. Alle naboer er neringsdrivende foretak

(hotell/ferieleiligheter, restaurant, Statens vegsentral)

5.19 Andre analyser/utredninger

Utover nevnte tema er det ingen andre utredninger. ROS-analyse se under pkt. 6.18.
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Plankart utsnitt.

Planbeskrivelse til reguleringsplan i @yer sentrum plannavn @yer sentrum — S9
ANDERSSEN + FREMMING i samarbeid med PLANMAKER.no

status 2016-02-03

planiD 201505

side 23 av 47




planiD 201505

6.1 Planlagt arealbruk, oversikt over typer formal

Planen skal legge til rette for utvidet forretnings- og kontorvirksomhet, samt gode
oppholdsarealer og sikker adkomst og parkering. Formadl, felthavn og koder er valgt i henhold

til aktuelle forskrifter/planregister. Arealer i planomradet er regulert til fglgende formal:

Formal (pbl §12-5)
Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5 ledd nr. 1)
- Forretning/kontor (BFK) (SOSI-kode 1810)

Samferdselsanlegg (pbl §12-5 ledd nr.2)

- Kjarevei (SKV) (SOSI-kode 2011)

- Fortau (SF) (SOSI-kode 2012)

- Sykkelfelt (SS) (SOSI-kode 2017)

- Annen veigrunn (SOSI-kode 2019)

- Kollektivholdeplass SKH (SOSI-kode 2073)

Soner (pbl §12-6)
Sikringsssoner a.1) (pbl §12-6)
- Frisikt (SOSI-kode 140)

6.2 Gjennomgang og generell beskrivelse av aktuelle reguleringsformal og lesninger

6.2.1 Forretning/kontor
Hele planomrade/eiendommen er regulert til formal forretning og kontor.

6.2.2 Kjorevei
Kjarefelt i fylkesvei (Hundervegen) er regulert til formal kjgrevei (bredde 3,0 m).

6.2.3 Fortau
Fortau er regulert i henhold til bestemmelsene for miljggata i omradeplanen (bredde 2,5 m).

6.2.4 Sykkelfelt
Sykkelfelt (bredde 1,5 m) og sikkerhetsfelt (bredde 1,0 m) er regulert i henhold til

bestemmelsene for miljggata i omradeplanen.

Planbeskrivelse til reguleringsplan i @yer sentrum plannavn @yer sentrum —S9  status 2016-02-03 side 24 av 47
ANDERSSEN + FREMMING i samarbeid med PLANMAKER.no




planiD 201505

6.2.5 Annen veigrunn
Areal mellom Sykkelfelt og fortau er regulert til annen veigrunn (2,0 m) i henhold til

bestemmelsene for miljggata i omradeplanen.

6.2.6 Kollektivholdeplass
Busstopp er regulert til formal kollektivholdeplass (2,0 m). Samme plassering og sterrelse som

navarende.

6.2.7 Frisikt

1]

45 4 . /—_—

40 : ] = -

Stoppsikt Ly (m)
S

] -1 -2 3 -4

Stigningsgrad (%)
= Lokalsykkelvegnettiby === Hovedwykkelvegnettiby === Sykkelvegnett utenfor by

Tabell fra Statens vegvesens hdndbok N100, side 126

Hensyn til fortau

Stoppsikt

Pa fortau vil det kunne forekomme langsom sykkeltrafikk, sa stoppsikt pa 25 m vurderes
passende. Stigning er ca. 0% (jf. handbok N100, figur29 (Lokalsykkelveinett i by), side 126)
Avstand siktpunkt til vei

Avstand fra veikant: 3m
Frisikt-trekant

3m x 25m

Hensyn til kjgrevei

Stoppsikt
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Stoppsikt for samlevei (S1) (Hundervegen) med fartsgrense opp til 50 km/h er 45 m (jf.
handbok N100, tabell c.2, side 36 (tidl. handbok 017, tabell c.2, side 66)). Tillatt Fartsgrense
p& Hundervegen er 40 km/h. Arsdggntrafikk (ADT) i avkjersel fra planomrédet er over ADT
50.

Avstand siktpunkt til vei

Siktkrav, dvs avstand fra veikant (L.2), for fartsgrense 30-40 km/h og ADT >50 er 4 m
(handbok N100, side 123. tidl. hdndbok 017, side 141).

Frisikt-trekant

4m x45m

Sikringssoner for frisikt er etablert pa byggeomrader, ikke pa omrader for kjgrevei, fortau og

annen veigrunn, der krav til frisikt er selvsagt.

Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller gjerder som hindrer fri sikt 0,5
meter over tilstgtende kjorebaners plan. Oppstammede treer tillates.

Krav er nedfelt i planbestemmelsene.

6.3 Bebyggelsens Plassering og utforming

Det er nedfelt i planbestemmelsene at bebyggelsen mot miljggata (Hundervegen) skal
plasseres i byggelinjen, som ogsa er formalsgrensen mellom byggeomrade og fortau. Det er

o0gsa tatt med at fjerning av sng er eiers ansvar, siden det er lite plass for sngopplag.

6.3.1 Visuell utforming/arkitektur
Gjeldende lover og rammer for tiltak i omradet:

Plan- og bygningsloven

Grunnlag for utredning og vurdering er Plan- og bygningslovens generelle bestemmelser om
hensyn til kvalitet i den visuelle utforming, PBL. 2008 § 29-2:

“Ethvert tiltak etter kapittel 20 (soknadspliktige tiltak) skal prosjekteres og utfores slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i forhold til dets

funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.”

@yer kommuneplan, kommunedelplan syd, og omradeplan for sentrum

Bestemmelsen fra plan- og bygningsloven er presisert i kommune- og omradelplaner meget

detaljert. Alle relevante bestemmelser for planomradet er tatt med i planbestemmelsene til

Planbeskrivelse til reguleringsplan i @yer sentrum plannavn @yer sentrum —S9  status 2016-02-03 side 26 av 47
ANDERSSEN + FREMMING i samarbeid med PLANMAKER.no




planiD 201505

foreliggende planforslag. Pa denne maten er kvaliteten i den visuelle utformingen tilstrekkelig
sikret, med tanke pa

- plassering av bygninger inntil veien (urban veiprofil)

- utforming av miljggate (parkering, sykkelfelt, allee)

- minimum hgyde pa bebyggelse, takform

- fasaderytme/oppdeling, hjgrneutforming, uteplasser, passasjer, skjermtak

- proporsjoner, materialer, farger

- vareleveranse, parkering, renovasjon

Sammenfattende kan sies at den planlagte fortettende bebyggelse fayer seg godt inn i
omradeplanens kvartalsstruktur, i forhold til plassering, hgyder og takform.
Virkninger av bebyggelse i forhold til sin omgivelse er vurdert under pkt. 7 Virkninger og

konsekvenser.

6.3.2 Bebyggelsens hgyde
Bestemmelsen fra omradeplanen er viderefart i foreliggende planforslag. Maks hgyde er 3

etasjer, i tillegg tilbaketrukket toppetasje. Minimum hgyde mot miljggata er 2 etasjer. Hayder

er sikret i planbestemmelsene.

6.3.3 Grad av utnytting
Bestemmelsen fra omradeplanen er viderefart i foreliggende planforslag. Maks utnyttelse er

begrenset til maks %-BYA = 75%. Utnyttelsesgrad er sikret i planbestemmelsene.

Planlagt illustrert bebyggelse har en arealstgrrelse pé ca. 3.300 m2.
Utnyttelsesgrad (BYA) pé den planlagte bebyggelsen er pé ca. 47% (arealstgrrelse pa
byggeomradet er 6.944 m2).

6.3.4 Antall arbeidsplasser, neringsarealer
Ingen spesifik info om antall arbeidsplasser.

Neeringsareal: ca. 3.300 m2

6.3.5 Antall boliger, leilighetsfordeling, starrelse
Det er ikke planlagt boliger.

6.4 Bomiljg, bokvalitet

Det er ikke planlagt boliger.
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6.5 Trafikklgsning

Bestemmelsene for regulering av Hundervegen som “Miljegate” er overtatt i foreliggende
planforslag fra omradeplanen for @yer sentrum. Foreslatte dimensjoner er:

- Kjgreveibane 3,0 m

Separasjonslinje 0,2 m

- Sykkelfelt 1,5m

- Sikkerhetsfelt 1,0

- Kantparkering, kollektivholdeplass, trer/allee 2,0 m
- Fortau 2,5 m

Parkering for sykler ved inngang til forretninger er ogsa innarbeidet i bestemmelser. (jf.
omradeplan pkt. 5.5.3 Miljggate)
Tiltak for trafikksikkerhet jf. ogsa pkt. 6.19 Avbgtende tiltak.

Kommunal standard

Kjarevei, sykkelfelt, annen veigrunn og kollektivholdeplass er offentlige arealer.

Rekkefagekrav

Rekkefglgekrav for trafikkomrader som veier og parkering er nedfelt i planbestemmelsene.

Tilgjengelighet
Alle veier er godt tilgjengelige, ogsa for gaende og syklende, stigningsforhold er lavere 1:20.

Trafikkekning/reduksjon
Trafikk vil gke en del i forbindelse med planlagt forretningsvirksomhet. Tilgrensende

veisystem vurderes a vere tilstrekkelig dimensjonert for denne gkning.
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Miljpgata
2 I Miljsgate m/ensidig kantparkering,

tosidig fortsu og tasidig sykkelfelt

Miljpgate uten kantparkering, ensidig
fortau og ensidig g/s-vei, samt
tosidigsykkefelt

H_\ - ;1. N
W . ;
'_\'\.{y |
FanS Tk
Kart med miljogate (Hundervegen)

6.6 Parkering

Grunnlag for dimensjonering av parkeringsbehov er:

- kommunal vedtekt til PBL, § 69 nr. 3 (1995)

“Kontor- og forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pd egen tomt eller pd fellesareal

for flere tomter for minst en bil pr. 50 m2 brutto golvflate i bebyggelsen. I tillegg til dette

2

kommer lasteareal for vare- og lastebiler.
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Bestemmelsen fra kommunale vedtekter er nedfelt i foreslatte planbestemmelser likelydende.

Bestemmelsen er ogsa likelydende i aktuelt forslag til kommuneplanrevisjon.

Planbestemmelsene inneholder krav om minimum andel parkeringsplasser for
funksjonshemmede (med universell utforming) pa 5% - i trad med gjeldende krav i tekniske

forskrifter (TEK10).

Krav til parkering / planlagt parkering
Neeringsareal: 3.300 m2
Krav til parkering: 1,0 plasser per 50m2, tilsvarer 66 plasser.

Planlagt parkering: ca.120 plasser

Det er nedfelt rekkefglgebestemmelse ifm. eventuell ngdvendig erstattning av

parkeringsplasser plassert mellom byggegrense og E6.

Sykkelparkering
Bestemmelsen fra omradeplanen er viderefgrt i foreliggende planforslag:
- 1plass pr 100 m2 forretning/kontorer

Krav er nedfelt i planbestemmelsene.

6.7 Tilknytning til infrastruktur

Ledninger for vann, avlgp, strem og telekommunikasjon tilknyttes eksisterende nett som

grenser til kvartalet.

6.8 Planlagte offentlige anlegg

Navearende veier og fortau er regulert til offentlig formal.

6.9 Miljgtiltak
Klima og energi
Planbestemmelsen i omradeplanen for @yer sentrum sier at ”Bebyggelse skal utfares med
miljemessig god energilasning som kan koble seg til en mulig/fremtidig vannbdren
varmesentral. Det vises til Pbl § 12-7 pkt. 8 og § 27-5. Ved bygging av boliger/leiligheter skal

passivhusstandarden veere retningsgivende.”
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Det har vist seg at kostnader for sentrale energilgsninger (fjernvarme) er hgye i forhold til
innsparing av kostnader for energi. Dette serlig fordi totalt energibruk senkes kontinuerlig,

ved stadig gkende krav til varmeisolasjon.

Det er derfor ikke etablert fjernvarme-nett i Jyer og det foreligger ikke planer om etablering
heller. Den ovennevnte bestemmelsen fra omradeplanen er derfor ikke foreslatt overtatt i

planbestemmelsene for foreliggende planforslag.

Det er isteden regulert pa en mer generell mate, som fglgende: ”Krav til energi folger de til
enhver tid gjeldende krav og bestemmelser til energiforsyning nedfelt i lover og teknisk

forskrift for bygg (for tiden TEK10).

Tekniske forskrifter inneholder ogsa krav om at 40% av det totale energibehovet skal dekkes

ved bruk av fornybar energi (for eksempel vedfyring, varmepumpe, m.m.).

Overvann
I omradeplanen for @yer sentrum er det ingen spesifike planbestemmelser i forbindelse med

avledning/fordrgyning av overvann. Det er derfor heller ikke nedfelt bestemmelser i
foreliggende planforslag om handtering av overvann. Det er nevnt i planbestemmelsene

(pkt.1.11) at overvannshandtering skal vises i kommunalteknisk plan.

Tre som bygningsmaterial
I omradeplanen for @Qyer sentrum er det folgende planbestemmelse:

”Materialbruk skal begrenses til: Tre i form av trepanel (stdende/liggende), limtre, massiv tre;
Stein/naturstein i form av tgrrmurer i skifer, terrengmurer; Taktekking med takstein,
bdndtekking i metall, membran og papptekking (overflate matt/ikke reflekterende).”

(jf. omradeplan pkt. 3.1.6, avsnitt 9)

Denne bestemmelsen fra omradeplanen er tatt over i foreliggende planforslag. Den innebaerer

ingen plikt til bruk av trematerial, men en tydelig anbefaling og begrensning.

6.10 Universell utforming

Grunnlag for utredning og vurdering er Plan- og bygningslovens generelle bestemmelse om

universell utforming:

§29-3 Krav til universell utforming og forsvarlighet (PBL 2008)
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Tiltak etter kapittel 20 (seknadspliktige tiltak) skal innenfor sin funksjon vere universelt
utformet i samsvar med forskrifter gitt av departementet. Tiltak etter kapittel 20 som omfatter
arbeidsbygg skal veere universelt utformet i samsvar med forskrift gitt av departementet.
Tiltak skal ikke medfare fare og skal oppfylle krav til forsvarlig sikkerhet herunder ngdvendig

evakuering, helse og miljg i eller i medhold av loven.

I omradeplanen for @yer sentrum er det fglgende planbestemmelse:

“Bebyggelse, parkering, sykkelparkering, terrengbearbeiding, materialbruk, beplantning,
belysning, samt skilting skal vere basert pd prinsippene om universell utforming. Pollenrike
trer og planter skal unngds ved opparbeiding av uteomrdder.” (if. omrdadeplan pkt.
1.15)

Denne bestemmelsen fra omradeplanen er tatt over i foreliggende planforslag.

Gjeldende tekniske forskrifter (TEK10) inneholder ogsa klare krav om universell utforming,

serlig i forbindelse med offentlige bygg, uteoppholdsarealer og parkeringsplasser.

6.11 Uteoppholdsareal

Mest aktuelt for boliger. Avventes.

6.12 Landbruksfaglige vurderinger

Planomradet grenser ikke til omrader for landbruk.

6.13 Kollektivtilbud

Planforslag inneholder ingen nye kollektivtilbud. Eksisterende tilbud er beskrevet under pkt. 5.9

6.14 Kulturminner/kulturmilje

Varslingsplikt i forbindelse med oppdagelse av kulturminner er nedfelt i planbestemmelsene.
"Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pd fem meter, jf lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfare en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomferes og eventuelt vilkdrene for

dette".
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6.15 Sosial infrastruktur

Planforslaget inneholder ingen nye tilbud pa sosial infrastruktur. Eksisterende tilbud er

beskrevet.

6.16 Vann og avlep, offentlig nett

Vannforsyning, avlgp, slokkevann, strsm og telekommunikasjon er tilgjengelig i omradet.

Krav om kommunalteknisk plan er nedfelt i planbestemmelsene.

6.17 Renovasjon

Plassering av renovasjonsbeholdere er planlagt integrert i bygninger.

6.18 Avbgtende tiltak ifm Risiko og Sarbarhet (ROS-analyse i tabellform)

6.18.1 Metode og forutsetninger
Analysen er gjennomfert med sjekkliste basert pa rundskriv fra Direktorat for

samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). Analysen er basert pa foreliggende planforslag. I

risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante kravdokumenter.

Mulige ugnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som kan
pavirke planomradets funksjon, utforming med mer, og hendelser som direkte kan pavirke
omgivelsene (henholdsvis konsekvenser for og konsekvenser av planen). Forhold som er med
i sjekklista, men ikke er til stede i planomradet eller i planen, er kvittert ut i kolonnen

”Aktuelt?” og kun unntaksvis kommentert.

Sannsynlighet

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

Svart sannsynlig (4)

kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede.

Sannsynlig (3)
kan skje av og til; periodisk hendelse (arlig)

Mindre sannsynlig (2)

kan skje (ikke sannsynlig; ca. hvert 10 &r)
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Lite sannsynlig (1)

PlanID

201505

det er en teoretisk sjanse for hendelsen; skjer sjeldnere enn hvert 100 ar.

Konsekvenser

Kriterier for & vurdere konsekvenser av ugnskede hendelser er delt i:

Personskade

Miljeskade

Skade pa eiendom,
forsyning med mer

1. Ubetydelig

Ingen alvorlig skade

Ingen alvorlig skade

Systembrudd er uvesentlig

2.
Mindre

Fa/sma skader

Ikke varig skade

Systembrudd kan fare til

skade dersom
alvorlig reservesystem ikke fins
3. Alvorlig Behandlingskrevende Midlertidig/behandlingsk | System settes ut av drift
skader revende skade over lengre tid; alvorlig
skade pa eiendom
4, Personskade som Langvarig miljgskade System settes varig ut av

Sveert alvorlig

medferer dgd eller varig
mén; mange skadd

drift; uopprettelig skade pa
eiendom

Sammenheng mellom sannsynlighet og konsekvens

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvenser er gitt i fglgende

tabell:

Konsekvens:
Sannsynlighet:

1. Ubetydelig

4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Hendelser i rade felt:
Hendelser i gule felt:

Hendelser i grgnne felt:

2. Mindre alvorlig

3. Alvorlig

Tiltak ngdvendig
Tiltak vurderes ift. nytte

Rimelige tiltak gjennomferes

4. Sveert alvorlig

Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig,

vurderes tiltak som begrenser konsekvensene.

T T
;HLﬂI‘I:
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6.18.2 Ugnskede hendelser, konsekvenser og tiltak
Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er sammenfattet i fglgende tabell.

Hendelse/situasjon |Aktuelt| Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentar/tiltak

Natur- og miljeforhold

Ras/skred/grunnforhold. Er omrddet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfore risiko for:

1. Masseras/-skred nei
2. Sng-/isras nei
3. Flomras nei
4. Elveflom, flom fra sjg nei
Nedbgrsflom,
5. Radongass ja 3 3 Tiltak mot Radongass ihht.
- TEK 10

Ver, vindeksponering. Er omrddet:

6. Vindutsatt nei
7. Nedbgrutsatt nei

Natur- og kulturomrdder. Medfarer planen/tiltaket fare for skade pd:

8. Sarbar flora nei
9. Sarbar fauna/fisk nei
10. Verneomrader nei
11. Vassdragsomrader nei
12. Forminner (afk) nei
13. Kulturminne/-milja nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrdder og funksjoner. Kan planen/tiltaket fd konsekvenser for:

14. Vei, bru, knutepunkt nei
15. Havn, kaianlegg nei
16. Sykehus/-hjem, kirke nei
17. Brann/politi/sivilfo rsvar nei
18. Kraftforsyning nei
19. Vannforsyning nei
20. Forsvarsomrade nei
21. Tilfluktsrom nei
22. Omrade for idrett/lek nei
23. Rekreasjonsomrade nei
24, Vannomrade for nei
friluftsliv

Forurensningskilder. Bergres planomrddet av:
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25. Akutt forurensning nei
26. Permanent forurensning nei
27. Stgv og stgy;industri nei
28.  Stev og stgy fra trafikk nei
29. Stgy; andre kilder nei
30. Forurenset grunn nei
31. Forurensning i sj@/vassdrag nei
32. Hgyspentlinje (straling) nei
33. Risikofylt industri mm nei
(kjemikalier/eksplosiver)
34. Avfallsbehandling nei
35. Oljekatastrofeomrade nei

Medforer planen/tiltaket:

36. Fare for akutt forurensning nei
37. Stagy og stgv fra trafikk ja 3 2 Planbestemmelser sikrer krav
til stgy-skjerming i
anleggstiden.
38. Stoy og stgv fra andre kilder nei
39. Forurensning til sjg/vassdrag nei
40. Risikofylt industri mm nei
(kjemikalier/eksplosiver)
Transport. Er det risiko for:
41. Ulykke med farlig gods nei
42. Ver/fgre begrenser nei
tilgjengelighet til omradet
Trafikksikkerhet
43. Ulykke i av-/pakjersler ja 3 4 - Planen sikrer frisiktsone.
44. Ulykke med gaende/syklende ja (se pkt. 43)

45. Andre ulykkespunkter

Andre forhold

46. Er tiltaket i seg selv et nei
sabotasje-/terrormal

47. Er det potensiell sabotasje- nei
/terrormal i nerheten?

48. Regulerte vannmagasiner med nei
spesiell fare for usikker is,
endringer i vannstrand mm

49. Naturlige terrengformasjoner nei
som utgjar spesiell fare (stup
etc)

50. Gruver, dpne sjakter, nei

steintipper etc.

Spesielle forhold ved utbygging/gjennomfering

51. Trafikkulykke ved nei
anleggsgjennomfgring
52. Skolebarn ferdes gjennom nei
planomradet
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6.18.3 Endelig risikovurdering

Konsekvens: 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig
Sannsynlighet:

4. Sveert
sannsynlig

3. Sannsynlig 28. Stav og stgy
(fra anleggs
traffikk)

2. Mindre
sannsynlig

1. Lite
sannsynlig

Ngdvendige tiltak er beskrevet i kommentarfelt over, og i tilhgrende avsnitt.

6.19 Rekkefolgebestemmelser

Rekkefalgebestemmelser i forbindelse med miljeggate, utomhus og parkering er nedfelt i

planbestemmelsene.

7 VIRKNINGER OG KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Tiltaket ligger utenfor krav til omfattende konsekvensutredning (jf. Neermere beskrivelse

under pkt. 8). Noen punkter av betydning er beskrevet og vurdert under.

7.1 Forhold til overordnede planer og mal

Planforslaget er i trdd med overordnete planer. Ingen uheldige konsekvenser.

7.2 Landskap/bebygd omgivelse

Planlagte bygningskropper med enkle klare volumer faller godt inn i eksisterende

bebyggelsesstruktur, uten ugnskete fjernvirkninger pa omgivelsen.
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7.3  Stedets karakter

I hovedtrekk bevares stedets karakter ved forelagt planforslag. Veisystem, kvartalsstruktur,
snarveier, og formal opprettholdes i store deler av omradet, og viderefgres og utvikles i mindre

deler av omradet. Se nermere beskrivelse av virkninger under pkt. 7.4 Byform og estetikk.

7.4 Byform og estetikk

Den planlagte bebyggelsen faller godt inn i omgivelsen, og beriker stedet. Det er ingen

uheldige konsekvenser.

7.5 Kulturminner/kulturmiljg

Det er ingen uheldige konsekvenser ift. kulturminner.

7.6  Naturmangfold

Det er ingen uheldige konsekvenser ift. naturmangfold.
Det vurderes at tiltaket vil ha liten eller ingen negativ konsekvens for biologisk mangfold i

omradet.

I forbindelse med ny bebyggelse vil kun noen mindre treer og busker matte felles.

Det er ikke registrert naturtypelokaliteter som kan defineres som spesielt viktige omrader for
biologisk mangfold ut fra gjeldende kriterier, eller rgdlistede arter.
I trdd med Naturmangfoldlovens §7 er lovens prinsipper (§§ 8 — 12) vurdert i forhold til

planforslaget, som folgende:

§ 8. (kunnskapsgrunnlaget)

“Offentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal sd langt det er rimelig bygge pd
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske
tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pd naturmangfoldet.

Mpyndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap som er basert pd generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til

beerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.
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Kommentar
Tiltaket er av forholdsvis liten sterrelse. En erfaringsmessig vurdering ansees & veere tilpasset

grad av risiko for skade.

§ 9. (fere-var-prinsippet)

“Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke
virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pd d unnga mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pd naturmangfoldet,
skal ikke mangel pd kunnskap brukes som begrunnelse for d utsette eller unnlate d treffe

forvaltningstiltak.”

Kommentar
Risiko for skade er ikke relevant siden tiltaket er av forholdsvis liten stgrrelse. Situasjonen er

oversiktlig.

§ 10. (skosystemtilnerming og samlet belastning)
En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er

eller vil bli utsatt for.

Kommentar

Pavirkning av gkosystem i omradet ved ny bebyggelse vurderes a vere liten.

§ 11. (kostnadene ved miljgforringelse skal beres av tiltakshaver)
“Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved d hindre eller begrense skade pd naturmangfoldet

som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.”

Kommentar
Kostnader for ny vegetasjon i omradet er en del av totalkostnader for prosjektet, som

tiltakshaver naturligvis vil dekke.

§ 12. (miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

“For d unngd eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
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driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere,
ndverende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste

’

samfunnsmessige resultater.’

Kommentar

Planen legger til rette for miljgforsvarlig bebyggelse og drift.

Konklusjon

De miljgmessige prinsippene i naturmangfoldloven §8§ 8 — 12 skal legges til grunn ved

utgvelse av offentlig myndighet og beslutningstaking. Disse prinsippene vurderes a vere

oppfylt.

7.7 Rekreasjonsinteresser /-bruk

Lite relevant, ingen nevneverdige konsekvenser for omgivelsen.

7.8 Uteomrader

Lite relevant, ingen nevneverdige konsekvenser for omgivelsen.

7.9 Trafikk, parkering
Vegforhold

Planforslaget inneholder ingen store forandringer i forhold til veisystemet. Oppgradering til

Miljggate er positiv for stedet/sentrumsfunksjonen.

Trafikkekning/reduksjon
Trafikk vil gke en del i forbindelse med og gkt areal for forretningsvirksomhet og parkering,

men tilgrensende veisystem vurderes a vere tilstrekkelig dimensjonert for denne gkning.

Kollektivtrafikk
Kollektivtilbudet i omradet er bra. @kt antall brukere i forbindelse med gkt areal for
forretningsvirksomhet vil ikke medfere negative konsekvenser for kollektivtrafikken.

Kollektivtrafikk-systemet vurderes a vere tilstrekkelig dimensjonert for denne gkning.
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Parkering

Ngdvendig parkering vil forega pa egen eiendom, og derved ikke medbringe arealmessige
uheldige konsekvenser for omgivelsen. Parkeringsplasser ved det navarende hotellet vi
eventuelt brukes felles.

Det er nedfelt rekkefglgebestemmelse ifm. eventuell ngdvendig erstatning av

parkeringsplasser plassert mellom byggegrense og E6.

7.10 Barn og unges interesser

Lite relevant, ingen nevneverdige konsekvenser for omgivelsen.

7.11 Sosial infrastruktur

Sosial infrastruktur i neromradet er godt tilrettelagt. Planforslaget tilfgyer ingen nye tilbud.

7.12 Universell tilgjengelighet

Forhold ligger godt til rette for universell utforming. Ingen uheldige konsekvenser for

omgivelsen.

7.13 Energibehov/energiforbruk

Vanlige forhold med tanke pa bygg av forretninger. Ingen serlige konsekvenser for

omgivelsen.

7.14 Risiko og sarbarhet

Vanlige forhold med tanke pa stoy av anleggstraffikk og fare for ulykker i avkjarsel.

Ingen sarlige konsekvenser for omgivelsen.

7.15 Jordressurser/landbruk

Fortettende bebyggelse i sentrum har positive konsekvenser for jordressurser og landbruk

utenfor byen. Disse kan bli bevart og videreutvikles, som ogsa er en nasjonal malsetting.
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7.16 Teknisk infrastruktur

Eksisterende infrastruktur for vann, avlgp, strem og telekommunikasjon vurderes a vere
tilstrekkelig dimensjonert for gkning av tilkoblete neringsarealer. Det ansees som en fordel a

bruke/utnytte eksisterende nett for enda flere brukere.

7.17 Okonomiske konsekvenser

Tiltaket vil bli finansiert privat. En utbyggingsavtale vil sikre offentlige interesser.
Planforslaget legger til rette for gkt byggevirksomhet — som har positive virkninger pa

neringslivet i regionen.

7.18 Konsekvenser for n@ringsinteresser

Konsekvenser for neringsinteresser er betydelig. Planforslaget legger til rette for flere nye
forretning- og kontorlokaler, som medfgrer mulighet for gkt neringsvirksomhet og nye
arbeidsplasser.

Det ansees som viktig a styrke forretningsvirksomheter i bysentrum, for a sikre variasjon,

mangfold og liv i byen.

7.19 Interessemotsetninger

Ingen nevneverdige interessemotsetninger med tanke pa tiltakets konsekvenser for

omgivelsen.

7.20 Avveiing av virkninger

Ingen avveiinger av interessemotsetninger ngdvendig.

8 KONSEKVENSUTREDNING

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens §12-9 (Planer med vesentlige virkninger,
PBL 2008) hhv. Miljgverndepartementets Forskrift om Konsekvensutredninger (2009) for
planer med vesentlige virkninger.

Planlagte tiltak i planforslag ligger utenfor krav til omfattende konsekvensutredninger og
planprogram, siden:

- planforslag er i samsvar men gjeldende kommuneplan

- planforslag inneholder ikke tiltak nevnt i vedlegg til forskrift om konsekvensutrednig

(vedlegg 1 og 2)
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- planforslag inneholder ikke tiltak med vesentlige virkninger for miljg og samfunn

(paragraf 4)
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9 INNKOMNE MERKNADER FRA BERURTE PARTER
MED FORSLAGSTILLERS KOMMENTARER

9.1 Fylkesmannen i Oppland
Merknad datert 2014-12-18 og oppdatering ift. naturmangfold, datert 2016-01-05 (mail)

Fylkesmannen har fglgende innspill:

- Klima og energi
Ber om vurdering av klima- og energieffektive lgsninger (stikkord: lavenergibygg,
passivhusstandard, vannbdren varme, transporteffektivitet, kollektivtransport)

- Naturmangfold
Ber om hensyn til naturverdier, forutsetter ngdvendig vurdering i planbeskrivelsen.
Papeker forekomst av bakkehumle.

- Stay
Henviser til byggtekniske forskrifter (TEK10).

- Sentrumsutvikling, arealbruk og transport
Viser til positive sider av fortetting (arealutnyttelse, korte avstander). Papeker hensyn til
miljgkvaliteter (bokvalitet, utearealer), lokal byggeskikk/stedets struktur, tydelig sentrum,
tilrettelegging for gdende og syklende, begrenset bilbruk, begrenset antall
parkeringsplasser, parkering under bakken (anbefalt), ev. parkering i flere plan, ev.
utvidelse av planomrade (S7).

- Universell utforming

Forventer vurdering av universell utforming i videre planprosess.

Forslagsstillers kommentarer :

- Klima og energi
Klima- og energieffektive lgsninger er vurdert. Foreslatt planlgsning er gunstig ift.
transporteffektivitet og kollektivtransport.

- Naturmangfold
Naturmangfoldlavens prinsipper er lagt til grunn og redegjort for (se pkt. 7.6).
Fylkesmannen har i midlertid (pa etterspgrsel) tilsendt ny info ifm. status for forekomst av
bakkehumle. Tidligere redlistet insektart (bakkehumle) er nd fjernet fra denne listen, og
har fatt status LC (livskraftig). (jf. innspill/svar fra Fylkesmannen, datert 2016-01-05)
Stay
Henvisning til Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 og byggtekniske forskrifter i

forbindelse med stgy er tatt med i planbestemmelsene.
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- Sentrumsutvikling, arealbruk og transport
Foreslatt lgsning tar godt hensyn til fortetting og miljgkvalitet (miljegate), lokal
byggeskikk/stedets struktur, tydelig sentrum, tilrettelegging for gdende og syklende.
Universell utforming
Vurdering av universell utforming har veert sentral i planleggingen. Det er nedfelt krav i

planbestemmelsene i den forbindelse.

9.2 Statens vegvesen

Merknad datert 2015-10-10 (mail)

Statens vegvesen har fglgende innspill:

- Byggegrense mot E6
Byggegrense er 30m pga. stgy og mulig utvidelse av veien (4felt).

- Avstand til fylkesvei
Papeker hensyn til drift (sngbrgyting), sngopplag pa nordside av bygning, universell
utformet busholdeplass og lehus.

- Adkomst

Forutsetter adkomst som naverende, og innarbeidelse av siktlinjer i planen.

Forslagsstillers kommentarer :

Planforslaget folger innspill fra Statens vegvesen:

- Byggegrense mot E6
Det er tatt hensyn til byggegrense mot E6.

- Avstand til fylkesvei
Det er nedfelt i planbestemmelsene at bebyggelsen mot miljggata (Hundervegen) skal
plasseres i byggelinjen, som ogsa er formdlsgrensen mellom byggeomrade og fortau. Det
er ogsa tatt med at fjerning av sng er eiers ansvar, siden det er lite plass for sngopplag.

- Adkomst

Adkomst er planlagt som naverende. Siktlinjer er vist pa plankart.

9.3 Oppland fylkeskommune
Merknad datert 2015-10-12.

Fylkeskommunen har fglgende innspill:
- Visuell utforming
Vektlegger estetiske forhold pga. sentral beliggenhet i miljggata (jf. pagaende

stedsutviklingsprosjekt i @yer kommune).

Planbeskrivelse til reguleringsplan i @yer sentrum plannavn @yer sentrum —S9  status 2016-02-03 side 45 av 47
ANDERSSEN + FREMMING i samarbeid med PLANMAKER.no



planiD 201505

- Barn og unge
Barnevennlig ferdsel i omrade /for eksempel grgntstruktur. Hensyn til gkt trafikk.
Redegjgrelse for medvirkning av barn og unge i planprosessen.

- Universell utforming
Forventer vurdering av universell utforming i videre planprosess (adkomster, utearealer,
gangstier)

- Klima og energi
Ber om vurdering av alternative energiformer og oppfordrer til fastsettelse i
planbestemmelsene.

- Kulturminner
Ingen automatisk fredete kulturminner i omradet. Henviser til standard-tekst ifm.

meldeplikt (jf. pkt. 6.14).

Forslagsstillers kommentarer :

Planforslaget folger innspill fra fylkeskommunen:

- Visuell utforming
Estetiske forhold er tatt seerlig hensyn til i planleggingen og kvalitet er sikret i
planbestemmelsene. Alle relevante bestemmelser er overtatt/viderefart fra omradeplanen
for @yer sentrum.

- Barn og unge
Miljggate med fortau, sykkelfelt og flere fotgjengeroverganger over veien sikrer
barnevennlig trafikksikker ferdsel pa fylkesvei.
Medvirkning: Planforslaget er utviklet i dialog med kommunal representant for barn og
unge, som sikrer hensyn til barn og unges interesser i hele planprosessen.

- Universell utforming
Universell utforming er vurdert og sikret for adkomster, utearealer og gangstier.

- Klima og energi
Klima- og energieffektive lgsninger er vurdert.
Foreslatt planlgsning er gunstig ift. transporteffektivitet og kollektivtransport.

- Kulturminner

Standard-tekst ifm. meldeplikt er tatt med i planbestemmelsene (jf. pkt. 6.14).

9.4 Fortidsminneforeningen (kulturminner)

Ingen merknad.
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9.5 Eidsiva Nett (strgm)

Ingen merknad.

9.6 GLOR (renovasjon)

Ingen merknad.

10 AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Foreliggende planforslag legger godt til rette for fortettende og fornyende bebyggelse og
styrker pa den maten sentrumsfunksjonen i @yer sentrum. Kvartalet S9 vil fremsta med et godt
tilbud pa tidsriktige arealer for neringsliv og forretning. Planlagte bygninger er utformet i trad
med omradeplanen og den regulerte kvartalsstrukturen - og omkringliggende bebyggelse og
landskap. Gjennomfgring av planlagte tiltak vil derfor bidra med positive virkninger for miljg

og samfunn.

Forslagsstiller/utbygger: SKARPSNO AS
Prosjekterende arkitekt/plankonsulent: ANDERSSEN + FREMMING, www.sivilarkitekter.no
Planarbeid med: PLANMAKER, www.planmaker.no
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