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SAMMENDRAG: 
Rådmannen tilrår at Anders Engen får konsesjon på erverv av Jordet g/bnr 73/2, herunder 
76/4, i Øyer kommune for å legge dette som tilleggsjord til eiendommen Flatstulen g/bnr 
72/1. Ervervet innebærer en god driftsmessig løsning, kjøpesummen ivaretar hensynet til 
en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling på landbrukseiendommer. 
 
 
SAKSOPPLYSNINGER: 
Anders Engen søker om konsesjon på Jordet g/bnr 73/2 og 76/4 i Øyer kommune. Selger er 
Einar Nybakken.  
 
I PU-sak 58/15 ble det gitt dispensasjon til fradeling av et areal på omlag15,8 da fra g/bnr 
73/2 med påstående bygninger og fradeling av et areal på inntil 1,3 da på g/bnr 155/1/542 
rundt seterstua og nærliggende driftsbygning. Det ble satt som vilkår at landbruksarealene 
på g/bnr 73/2, herunder 76/4, skal selges til naboeiendommer, dette for å oppnå gode 
drifts- og arronderingsmessige løsninger.  
 
Kjøper Anders Engen eier naboeiendommen g/bnr 72/1 der han driver landbruksdrift med 
dyrking av gras, skogsdrift og oppforing av okser. Formålet med ervervet er å få 
tilleggsareal til kjøpers nåværende areal. Dette øker det totale jord- og skogbruksarealet til 
kjøper og gir gode arrondering- og driftsløsninger. Driftsgrunnlaget til kjøper vil styrkes. 
 
Arealene ligger fordelt på fem teiger, to skogsteiger og tre teiger med fulldyrka mark.  
 
Fakta om eiendommen: 
 
 
 
 



Skogteigene ligger vest for Lågen, østvendt. Det foreligger ikke oppdatert skogbruksplan for 
skogsarealene. Skogen har høy til middels bonitet, ca.15da av skogarealet er i tidlig 
hogstklasse 4. Ca. 5 da ble hogd og tilplantet i 2011. Resterende areal er hovedsakelig i 
hogstklasse 2 bortsett fra 2 da i hogstklasse 5.  
 
Arealene med fulldyrka mark ligger også på vestsida av og nær Lågen. Det er kort avstand 
mellom de tre teigene. En av teigene grenser inntil fulldyrka areal som tilhører kjøper, en 
annen ligger langsmed Lågen. Til denne hører det strandrett.  
Avtalt kjøpesum mellom partene er kr. 200 000,-. I hht. kjøpekontrakt er skogfond som står 
på skogfondskonto inkludert i kjøpesummen.  
  
 
Lovgrunnlaget:  
Konsesjonsloven § 1 sier: Loven har til formål å regulere og kontrollere omsetningen av fast  
eiendom for å oppnå et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og  
bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet for blant annet å tilgodese:  
1. Framtidige generasjoners behov  

2. Landbruksnæringen  

3. Behovet for utbyggingsgrunn  

4. Hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser  

5. Hensynet til bosettingen  
 
§2 sier at med de unntak som følger av loven, kan fast eiendom ikke erverves uten tillatelse 
fra Kongen (konsesjon). Kongens myndighet kan overføres til kommunen. Det er gitt 
unntaksbestemmelser for når det ikke trengs konsesjon i §§4 og 5. Dette ervervet faller 
ikke inn under disse unntaksbestemmelsene.  
Forhold som er av betydning for om konsesjon skal gis, er regulert i konsesjonsloven § 9:  
Ved avgjørelsen av søknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til  
landbruksformål skal det til fordel for søker legges særlig vekt på  
1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling  

2. om erververs formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området  

3. om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning  

4. om erververen anses skikket til å drive eiendommen  

5. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet.  
 
 
VURDERING: 
Gjennom rundskriv har Landbruks- og matdepartementet gitt retningslinjer om hvordan 
priser  
på landbrukseiendommer skal vurderes i konsesjonssaker. Etter rundskrivene M-3/2002, 
M-  
7/2002, M-4/2004, M-3/2009 og M-1/2010 skal avkastningsverdien legges til grunn ved  



vurdering av prisen på landbrukseiendommer og kapitaliseringsrentefoten skal være 4 % 
for  
vurdering av jord- og skogarealer. Iht. rundskriv M-3/2002 skal fullstendige 
verdiberegninger bare utføres i konsesjonssaker hvor det er tvil om den avtalte kjøpesum 
er i samsvar med konsesjonsloven § 9, nr. 1. Er det ikke tvil med hensyn til kjøpesummen, 
kan vurderingen av prisspørsmålet synliggjøres i saksutredningen på en enklere og mindre 
arbeidskrevende måte enn en fullstendig verdiberegning.  
 
Det foreligger verken verditakst eller oppdatert skogbruksplan for eiendommen. 
Prisvurderingen baseres på erfaring fra tidligere saker og faglig skjønn.  
 
Skogens produksjonsevne er av høy og middels bonitet. Området er bratt og dette 
vanskeliggjør drift. Det meste av arealet på den største skogteigen (som totalt er 25,5 da) 
er skogkledd med gran i tidlig hogstklasse 4, et mindre areal på omtrent 5 da ble hogd og 
tilplantet i 2011. På den andre skogteigen er størstedelen av skogen i hogstklasse 2, 2 da er 
i hogstklasse 5. Den eldste skogen blir hogstmoden i relativt nær framtid, noe er 
hogstmodent, dette representerer en mulig avkastning i nær framtid. Med bakgrunn i 
tidligere verdiberegninger fra andre saker med tilsvarende skogarealer med hensyn til 
bonitet, høgdelag, hogstklassesammensetning m.m. vurderes pris på skogen til 1600,- pr 
da. Dette vil utgjøre kr. 79 360,- av kjøpesummen på eiendommen.  
 
De fulldyrka arealene ligger hensiktsmessig til i forhold til de fulldyrka arealene kjøper 
allerede driver. En av teigene, på 5,1 da, grenser inntil areal kjøper driver i dag. Det kan 
godkjennes inntil 50 % høgere verdi på tilleggsjord dersom dette gir åpenbar 
arronderingsmessige fordeler. Verdien av dette arealet vurderes derfor til en pris på 6000,- 
pr. da. De resterende 17,5 da er fordelt på to teiger, de ligger nær men ikke helt inntil 
kjøpers nåværende eiendom. Verdi på disse arealene settes til 4000,- pr. da. Total verdi av 
de fulldyrka arealene utgjør kr. 100 600,-.  
 
Den ene teigen ligger inntil Lågen og har strandrett. Strandlinja er på ca. 370 meter. Lågen 
fiskeelv utbetaler utbytte pr. andel, det beregnes 1,- kr. pr. løpemeter strandlinje. Med en 
kapitaliseringsrentefot på 4 % utgjør dette en sum på 9250,- 
 
Vurdering av prisspørsmål er synliggjort i tabellen nedenfor: 

 Areal Pris pr. da Sum 

Strandrett, 370 meter.   9250 

Fulldyrka jord, god arrondering, 5,1 da 5,1 6000 30600 

Fulldyrka jord, tilfredsstillende 
arrondering 

17,5 4000 70000 

Skog, 49,6 da. 49,6 1600 79360 

    

SUM:   189210 

 
 
Kjøpesum er på 200 000,- Beregnet verdi på de enkelte faktorer som ligger i eiendommen 
utgjør kr. 189210,-. Rådmannen er av den oppfatning at kjøpesummen i dette tilfellet ligger 
noe høyt sammenlignet med verdiberegninger fra andre saker med tilsvarende fulldyrka og 



skogarealer. Allikevel kan det aksepteres da det vurderes til å medføre god arrondering, 
drift og styrker næringsgrunnlaget til kjøper. Løsningen er i tråd med vedtak fra PU sak 
58/15.  
 
Kjøper Anders Engen har 15 års erfaring fra jordbruksdrift og vurderes til å være skikket til 
å erverve fulldyrket areal og skogsareal på g/bnr 73/2, herunder 76/4.  
 
 
 
Rådmannens forslag til innstilling: 
 

1. Med hjemmel i konsesjonsloven §§ 1 og 9, jf § 2 innvilges konsesjon til Anders 
Engen for erverv av eiendommen 73/2, herunder 76/4, i Øyer kommune for å legge 
dette som tilleggsjord til 72/1 Flatstulen. 
 

2. Den avtalte kjøpesummen godkjennes. 
 
 
Sveinar Kildal Anita Kokslien 
Rådmann 


