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GBNR 155/253 — SOKNAD OM DISPENSASJON FOR MAKESKIFTE MED GBNR 155/265

Vedlegg:
- Vedlegg 1 Spknad om grensejustering og oppmalingsforretning m/vedlegg, mottatt
8.11.2016
- Vedlegg 2 Spknad om dispensasjon i e-post av 7.7.2017
- Vedlegg 3 Kartgrunnlag med skissert areal som skal ga i bytte, 2.3.2017
- Vedlegg 4 Utsnitt av reguleringsplankart for Hafjelltoppen hyttegrend

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
- Detaljreguleringsplan for Hafjelltoppen hyttegrend
- Plan —og bygningsloven
- Matrikkellova

Sammendrag:
Eier av gbnr. 155/253 Gunnar Gundersen sgker om dispensasjon for @ makeskifte areal

mellom sin eiendom og gbnr. 155/265. Dette er godkjent av eier av denne eiendommen
Hafjelltoppen velforening. Gjeldende reguleringsplan er detaljreguleringsplan for
Hafjelltoppen hyttegrend. Formalet med arealoverfgringen er a legge til rette formelle
eiendomsforhold for eksisterende nedfartslgype. Endringen vil pa denne maten
formalisere bruken slik den allerede er. Med bakgrunn i dette, at arealregnskapet vil ga i
null og dermed den minimale betydningen for planen i sin helhet, vurderer radmannen det
som formalstjenlig a imgtekomme sgknaden.

Saksutredning:
Gunnar Gundersen sgker i sgknad mottatt 8.11.2016 og supplerende e-post av 7.7.2017

om a bytte areal mellom gbnr. 155/265 og 155/253.

Begrunnelsen for spknaden er bruken som foregar pa eiendommen. Deler av tomta er talt
benyttet som skinedfart i lengre tid. @nske om & fa formelle eiendomsforhold i trad med
denne bruken er bakgrunn for sgknaden. | fglge spker har nedfartslgypa fra Kringelasen og
ned til Vardvegen i Hafjelltoppen og Panorama hyttefelt gatt over hans tomt. Det foreligger
ingen klausul eller avtale om dette. @nsket er at dette arealet tilfaller Hafjelltoppen (Vel),
og at areal fra denne eiendommen som ikke benyttes til noe spesielt i dag, gar til hans
tomt.



Sakens fakta tilsier en mindre, varig endring av arealformal. Dette er avklart med
planavdelingen i kommunen, og pa grunn av sakens mindre betydning og sma fglger for
planen i sin helhet, er det mest hensiktsmessig a behandle saken som en forenklet
dispensasjon.

Skissen som legges til grunn i sgknaden viser areal som er ment a ga i bytte mellom
eiendommene. Skissen er utarbeidet av @yer kommune og godkjent av sgker og grunneier
pa gbnr. 155/265 Hafjelltoppen velforening v/velforeningen, jf. vedlegg til sgknad.
Administrasjonen har veert behjelpelige med a utarbeide et forslag i samrad med sgker slik
at arealene er like store, og pa denne maten er det betydelig mindre betenkelig a tillate
dette fra var side.

Ca. 400 m? vil ga fra formal fritidsbebyggelse til friomrade fra gbnr. 155/253. Tilsvarende vil
det bli andre veien. Tomt med gbnr. 155/253 vil pa denne maten fa uendret
utnyttelsesgrad etter overfgringen. Friomradet blir heller ikke redusert.

Vurdering:
Lovgrunnlag:

Spknaden behandles som en dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19. Det ma
foreligge en grunngitt sgknad fgr dispensasjon kan gis. Naboer og bergrte partsinteresser i
saken skal varsles og gis anledning til 3 uttale seg iht. pbl. § 21-3. regionale og statlige
myndigheter har adgang til 3 uttale seg for kommunen gir dispensasjon fra planer, plankrav
og forbudet i pbl. § 1-8, jf. § 19-1.

Dispensasjon kan gis etter en samlet helhetsvurdering. | vurderingen er kommunen bundet
av begrensningene som framgar i pbl. § 19-2 (2)-(4). Hensyn bak bestemmelsen det
dispenseres fra eller lovens formalsbestemmelse kan ikke vesentlig tilsidesettes. Fordelene
ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene. Videre kan det ikke dispenseres
fra saksbehandlingsregler, jf. pbl. § 19-2 (2).

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal rddmannen legge saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet, jf. pbl. § 19-2
(3). Statlige og regionale rammer og mal skal tillegges saerlig vekt ved dispensasjon fra
planer. Nar en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden, bgr det ikke dispenseres fra planer, lovens bestemmelser om
planer samt forbudet i § 1-8, jf. pbl. § 19-2 (4).



Vurdering:

Det er gjort analyse av omradet gjennom ulike kartbaser i GeoMedia Webmap
(GLOInnsyn). Relevante forhold gjennomgas i det fglgende.

Samfunnssikkerhet: det gar en bekk nord for det omsgkte omradet. Her er det registrert
flomveier, uten at dette anses a ha innvirkning pa bytte mellom arealformal.

Det er ikke registrert forhold knyttet til miljg eller naturgrunnlag av betydning. Heller ikke
kulturminner er registrert i det aktuelle omradet.

Imgtekommelse av sgknaden er vurdert til ikke a bergre regionale myndigheters interesse
pa en mate som ikke tidligere er vurdert i forbindelse med reguleringen. Saksutredningen
er dermed ikke sendt disse for uttale pa nytt, siden endringen som sgknaden forutsetter
ikke er av seerlig betydning.

Videre vil imgtekommelse av spknaden legge til rette for at eiendomsforholdene kommer i
samsvar med faktisk arealbruk. Dette er positivt i seg selv. Den foreslatte Igsningen
medfgrer at ca. 400 m? bytter formal mellom fritidsbebyggelse og friomrade. Det blir
imidlertid ingen endring i totalt areal for de to kategoriene etter byttet. Dette er av stor
betydning i vurderingen av om sgknaden kan imgtekommes.

Tilfeller der friomrade blir bergrt og eventuelt forminskes er vanskelig a godta fra
administrasjonens side. Slike arealer er ment a ha strengt vern. | vurderingen er ogsa
formalet med planen, og om det a gi dispensasjon vil tilsidesette formal med reguleringen
eller fgre til at hensyn bak planen ikke oppfylles. | dette tilfellet er nedfartslgypa regulert
inn rett i naerheten, og at det gis rom for denne gjennom flytting av grensen ma sies a vaere
formalstjenlig.

Endringen vil gi en langt bedre utnyttelse for brukere av friareal i omradet enn det dagens
arrondering gir. Som sgker selv skriver ser de det som et poeng at fellesarealer faktisk
tilhgrer felleskapet og at de heller far tilbake areal fra Hafjelltoppen Vel, i trad med gnske
fra begge parter.

Det er klart stgrre fordeler enn ulemper ved a innvilge dispensasjon. Det er heller ikke
seerlig stor fare for presedensvirkning.

Makeskiftet gijennomfgres som grensejustering iht. matrikkelloven § 16, med tilhgrende
oppmalingsforretning og avtale mellom partene.



Radmannens forslag til vedtak:

1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 vedtar planutvalget i @yer a gi
dispensasjon fra arealformal i gjeldende reguleringsplan for makeskifte, slik at
eiendom gbnr. 155/253 avgir ca. 400 m? til gbnr. 155/265, og gbnr. 155/265 avgir
ca. 400 m? til 155/253 i henhold til kart datert 2.3.2017. Arealformal endres fra
fritidsbebyggelse til friomrade og fra friomrade til fritidsbebyggelse.

2. Vedtaket begrunnes med at omdisponeringen vil fgre til bedre utnyttelse av
friarealet enn dagens arrondering, og at den vil fgre til at dagens bruk samsvarer
bedre med formelle eiendomsforhold. A godta dette vil ikke ha vesentlig betydning
for planen i sin helhet og dens formal.

3. Ved eventuell senere omregulering/endring av plan for Hafjelltoppen hyttegrend,
skal arealformalsgrenser bringes i samsvar med endrede eiendomsgrenser.

4. Makeskiftet er i trad med krav satt til grensejustering i matrikkelloven § 16. Videre
behandling skjer administrativt i @yer kommune, og partene vil bli innkalt til
oppmalingsforretning for gjennomfgring av tillatelsen.

Adne Bakke Christina Nystuen
Radmann Avd.ing. deling,seksjonering



