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Seknad om ett-trinns byggetillatelse - falgebrev

Pa vegne av tiltakshaver Pellestova Hotell AS sekes det om oppfaring av ny, frittliggende skikafé ved Pellestova
hotell.

Den nye skikaféen er tenkt plassert inntil hovedloypekrysset pa Pellestova, nedenfor leilighetsbygg B1 og litt
nedenfor peisestua. Skikaféen skal primaert vaere et serveringstilbud for skilapere og turister i @yerfjellet og vil
vaere et supplement til eksisterende hotelldrift.

Arkitektonisk beskrivelse

Ved plassering av skikafeen, Pellekroa, er det valgt en beliggenhet helt inntil skilaypa hvor bygningen blir liggende
lavt i terrenget. Dette gir god tilgjengelighet fra skiloypene og samtidig begrenset fjernvirkning i landskapet.

En viktig premiss for utformingen av bygningen har vart at kafebygget skal tilpasse seg peisestua, som er
Pellestovas identitetsskapende element med slakt saltak, store glassflater og ikke minst den gjennomgaende
peisen.

Pellekroa er utformet med et flatt tak som i enden loftes til et pulttak i visuell forlengelse av peisestuas saltak.
Fasaden mot skilaypa bestar av store glassflater og mot skileypa i nord avsluttes bygningen med en murt vegg
med gjennomgdende peis. Pellekroa tar dermed opp i seg mange av peisestuas identitetsskapende elementer uten
a veere en kopi.
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Pellekroa tar opp i seg mange av peisestuas identitetsskapende elementer uten 3 vare en kopi

Pellekroa har en enkel planlgsning. Hovedplanet, plan 1, bestar av et stort dpent kaférom. | bakkant av kaférommet
inn mot terrenget ligger kjokken med serveringsdisk, nedvendige birom/lager samt toaletter for gjester.

Som nevnt loftes taket mot peisestua og en mindre del av bygningen har en messaninetasje. | den avre etasjen er
det varelevering fra eksisterende p-plass, personalinngang og en tilleggsinngang for gjester som ankommer fra
hotellsida. De to etasjene forbindes med en raus trapp samt heis.

Siden begge etasjene er tilgjengelig for bevgelseshemmede fra terreng, er universell utforming og krav til
tilgjengelighet ivaretatt. Heisen er derfor primaert tiltenkt varelevering og bruk for ansatte, men kan ogsa brukes av
kafégjetser ved behov.

RAM arkitektur as
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Nabovarsel
Nabovarsel for tiltaket ble sendt Statskog og styreleder for sameiet Pellestova leiligheter 01.02.2018.
Nabovarsel ble ikke sendt som rekommandert brev men som e-post. Kopi av utsendt e-post falger som kvittering

for sendt nabovarsel.

Ved merknadsfristens utlep var det kommet inn én merknad fra @yvind Sletten, én av leilighetseierne i bygg B1.
Nabomerknaden er kommentert og oppsummert av ansvarlig sgker i vedlegg (8.

Styreleder i sameiet Pellestova leiligheter, som representerer alle 50 leilighetene, har sendt e-post med bekreftelse
pa at sameiet godkjenner tiltaket.

Statskog har ingen merknader til tiltaket. Statskog har ogsa videresendt nabovarsel og dispensasjonssgknad til @yer
Fjellstyre. Fjellstyret har gitt tilbakemelding om at de ikke har merknader til tiltaket, se vedlegg C9.

Utsendt nabovarsel samt innkomne e-poster fra naboer falger vedlagt.

Swknad om dispensajon fra gjeldende reguleringsplan

Tiltaket er plassert hovedsakelig innenfor grensen i kommuneplanen, men utenfor reguleringsgrensen for
gjeldende reguleringsplan for Pellestova. Det sekes derfor om dispensasjon for plasseringen utenfor
reguleringsgrensen. Formdlet naering er i trad med gjeldende requleringsformal pa Pellestova.

Seknad om dispensasjon folger vedlagt, vedlegg B1. Dispensasjonssgknaden er 0gsa lagt ved nabovarselet,

Avtale med grunneier Statskog
Siden tiltaket er plassert utenfor gjeldende reguleringsgrense, er ogsa tiltaket plassert utenfor Pellestovas
festetomt. Tiltakshaver er i Ispende kontakt med Staskog for utvidelse av festetomta. Reforhandlet festeavtale vil

bli ettersendt.

Parkering

Seknad om tiltak gjelder oppfaring av ny kafé. Opparbeidelse av nye p-plasser ved Pellestova er ikke en del av
soknaden. Bakgrunnen for dette er at Pellekroa primaert vil brukes av skigaere og turister som kommer med ski, til
fots eller pa sykkel. Pellestova har ogsa overkapasitet pa parkering i dag slik at evt. gjester som kommer med bil
kan benytte eksisterende p-plasser.

Eksisterende p-plasser bak Pellekroa ved hotellets hovedinngang er ikke i henhold til gjeldende reguleringsplan.
Det foreslas derfor at hele parkeringsproblematikken ses pa i forbindelse med en fremtidig rullering av
reguleringsplanen for Pellestova.

Arealberegning

| opplysninger om ytre rammer og bygningspesifikasjon, er areal BYA og BRA oppagitt for Pellekroa.
Tomtestorrelsen og utnyttelse TU er ikke oppgitt da dette er avhengig av endelig tomtestarrelse.
Tomtestarrelse avklares i ny festeavtale med Staskog og vil ettersendes sammen med beregning av utnyttelse.

TEK17
Tiltaket vil prosjekteres og utferes i henhold til TEK17.

Seknad om Arbeidstilsynets samtykke
Seknad om Arbeidstilsynets samtykke er sendt Arbeidstilsynet i dag, 23.02.2018.

Seknad om tillatelse til tiltak bestar av falgende dokumenter:

Dette folgebrev med redegjorelse 3 sider

Seknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns seknadsbehandling 2 sider
Vedlegg A1 Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon 2 sider
Vedlegg B1 Seknad om dispensasjon 9 sider
Vedlegg (1 Opplysninger gitt i nabovarsel 1 side
Vedlegg €2 Kvittering for nabovarsel 1 side
Vedlegg (3 Kopi av e-post med nabovarsel sendt Statskog 1 side
Vedlegg (4 Kopi av e-post med nabovarsel sendt Sameiet Pellestova leil. v/styreleder 1 side
Vedlegg (5 Kopi av e-post fra styreleder som viser at nabovarselet

er sendt alle 50 leilighetseiere. 1 side
Vedlegg (6 Kopi av e-post fra styreleder i sameiet med godkjenning av tiltaket. 1 side
Vedlegg (7 Nabomerknad fra @yvind Sletten i bygg B1 7 sider
Vedlegg (8 Oppsummering av nabomerknad 3 sider

Vedlegg (9 Brev fra @yer fjellstyre med godkejnning av tiltaket 1 side
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Vedlegg D1

Vedlegg E1
Vedlegqg E2
Vedlegg E3
Vedlegg E4
Vedlegg E5
Vedlegqg E6
Vedlegq E7

Vedlegg G1
Vedlegg G2
Vedlegg G3
Vedlegg G4
Vedlegg G5
Vedlegg G6
Vedlegg G7
Vedlegg G8
Vedlegg G9
Vedlegg G10

Vedlegg Q1

PK100 Situasjonsplan 1:1000

PK 402 Situasjonssnitt

PK 501 Fasader 1:200
PK 901 Perspektiv

PK 902 lllustrasjoner

PK 201 Plan 1 1:100
PK 202 Plan 2 1:100
PK 401 Snitt 1:100

Gjennomferingsplan versjon 1

Erklzering om ansvarsrett, RAM arkitektur as

Erklaering om ansvarsrett, COWI AS (ribr)

Erklaering om ansvarsrett, COWI AS (rib)

Erklaering om ansvarsrett, Haug og Ruud VVS as

Erklaering om ansvarsrett, Haug og Ruud as

Erklaering om ansvarsrett, GK Elektro Lillehammer AS

Erklaering om ansvarsrett, Evensen & Evensen AS

Erkleering om ansvarsrett, S&B Stenersen AS

Erklzering om ansvarsrett, Murmestrene Delphin & Klashaugen AS

Ny festeavtale med Statskog

Vi haper pa en positiv behandling av seknaden.

Med hilsen

e

Hilde Greneng

sivilarkitekt MNAL

Kopi sendt:

Pellestova Hotell AS v/Kjetil Tofthagen
Evensen & Evensen AS v/Rolf Gjerdrum

1 side

1 side
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side

2 sider
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side
1 side

ettersendes



Spknad om dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19:
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- Bygging av kafé pa Pellestova 23 FEB. 2018
Pa vegne av Pellestova hotell AS sgkes det med dette om dispensasjon fra gjeldende

reguleringsplan pa Pellestova. Dispensasjonen omsgkes for a oppfere en egen kafé-bygning
tilknyttet hotellet.

Gjeldende reguleringsplan for Pellestova er regulert til herberge og bevertning, og det er i
reguleringsplanen og bestemmelsene gitt anledning til 3 bygge kafé. Gjeldende plan har et
regulert potensial for & bygge kafé, hva gjelder hgyder og grad av utnytting. Det er kun behov
for & spke om dispensasjon fra gjeldende plan for endret bygningsplassering av kafébygget.

Bilde av Pellestova sik det fremstdr i dag.

Bakgrunn for sgknaden

Tidligere planprosesser og prosjekter med a gjenoppreise Pellestova fra sin tidligere
storhetstid, har vaert en krevende prosess siden hotellet ble stengt i 2003. En rekke
eierinteresser, utbyggere, ildsjeler og andre interessenter med engasjement for Pellestova har
forsgkt a gjenreise et moderne fjellhotell med tilhgrende fasiliteter. Til tross for mange
initiativ, har prosjektene selv etter at hotellet ble gjenapnet i 2009, ikke klart & etablere en |
gkonomisk baerekraftig struktur pa Pellestova, for Bjgrn Rune Gjelsten tok over hotellet i
2012.

Etter 2012 har det blitt investert mye penger i hotellet. Alle rom og fellesarealer er
oppgradert, samt at det er bygget ny peisestue, restaurant og nytt kjgkken. Pellestova har
etter dette fatt en solid vekst i omsetning og aktivitet, og hotellet har igjen fremsttt som et
hotell med hgy kvalitet og attraktivitet. Aktiviteten pa hotellet er imidlertid ikke stor nok til &
levere positive driftsregnskaper. Det er pa bakgrunn av dette blitt igangsatt en stor prosess for
a se pa hva som kreves for a etablere et hotell som kan styrke driftsgrunnlaget pa Pellestova
hotell. Denne prosessen omfatter alt fra organisasjonsutvikling, vurdering av driftsform,
stgrrelse pa hotellet, markedsundersgkelser, med mer. Det er ogsa igangsatt en planprosess
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med en mulighetsstudie for a se pa potensialet som ligger i gjeldende reguleringﬂsﬁidr‘ffﬂé 2018
Pellestova.

En av de stprste utfordringene for hotellet er at det er store svigninger i besgkstall, bade for
de ulike sesongene igjennom 3ret, men ogsa i uken. Spesielt er hotellet godt besgkt i helgene
vinterstid. | tillegg til godt belegg pa hotellet i helgene, er det svaert mange som benytter
hotellets fasiliteter i forbindelse med dagsturer pa ski i fjellet. Dette har til tider skapt stor
trengsel i peisestua og restauranten pa hotellet, der bade hotellets gjester og dagsbesgkende
til tider opplever a ikke fa plass. Det har derfor blitt konkludert med at det er behov for et
tilleggstilbud i form av en kafé, som kan styrke tilbudet for dagsturister som besgker
Pellestova. Dette vil ogsa styrke driftsgrunnlaget for hotellet.

Planprosess og mulighetsstudie
Som en viktig del av en stgrre prosess for a styrke driftsgrunnlaget pa Pellestova, er det

igangsatt en planprosess for a se pa de mulighetene som ligger i reguleringsplanen for
omradet. Det ble varslet oppstart av planarbeid i juli 2017. | forbindelse med varsel om
oppstart ble det ogsa utarbeidet et plangrogram som ble sendt pa hgring sammen med
oppstartsvarselet. Planprogrammet har til hensikt a klargjgre formalet med planarbeidet,
redegjere for planprosessen med frister og deltagere, alternative planlgsninger, samt
redegjgre for behovet for utredninger. Planprogrammet ble vedtatt av @yer kommunestyre i
desember 2017.

Som et forarbeid til planprosessen har det blitt brukt mye tid med arkitekter (RAM arkitektur
AS) som har sett pa de ulike mulighetene som ligger til Pellestova hotell. En vesentlig del av
denne mulighetsstudien har vaert a finne et egnet areal for et kafébygg som gir et tilbud til
hotellets gjester, leilighetsbeboerne og dagsturister som ferdes forbi Pellestova. Siden det er
spesielt stor trafikk inn i fiellet vinterstid forbi Pellestova, har det i mulighetsstudien blitt
konkludert med at det er mest hensiktsmessig a legge kafébygget tett opp mot skilpypa som
gar forbi hotellet.

Etter at hotellet pa Pellestova ble bygd pa i fornten med den nye peisestua, er det i prinsippet
blitt to alternativer som har utmerket seg som mulige I@sninger for 3 kunne bygge kafé.
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Det nordligste arealet som er markert med blatt vil ogsa gi skilgpere en direkte atkomst til det
nye kafébygget, uten 8 matte passere atkomstvegen inn til hotellet. Mulighetsstudien har
konkludert med at dette er det beste arealet for slikt kafé-formal.
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Overordnet plan — kommunedelplanen for @yer sgr

Gjeldende overordnede plan for den s@grvestligste delen av @yer kommune inkludert hele
Hafjell-omradet er komunedelplanen for @yer sgr. Denne kommunedelplanen ble vedtatt i
@yer kommunestyre den 31.05.2007. Denne planen bygger pa masterplanleggingen fra
Hafjell-Hunderfossen og de utredningene som ble gjort i forbindelse med forarbeidene til
kommunedelplanen. Blant annet ble det gjennomfgrt viktige utredninger knyttet opp mot
natur- og kulturlandskapet og veg- og trafikk. Under fglger et utsnitt av kommunedelplanen
som viser de planomradet for Pellestova, samt tilgrensende omrader:
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Utsnittet av kommunedelplanen for @yer sar viser beliggenheten til Pellestovg ¢ NORD



Omradene som er regulert i reguleringsplanen for Pellestova er vist med mgrk bla farge ved i
kommunedelplanen for @yer sor. ' MOTTATT

23 FED. 2018

Gjeldende reguleringsplan — Pellestova

Gjeldende reguleringsplan for Pellestova bygger pa tidligere regulerings- og bebyggelsesplaner
for tidlig pa 2000-tallet som la til rette for herberge og bevertning. Under vises gjeldende
reguleringsplan for Pellestova:

—— T\

Utsnitt av gjeldende requleringsplan for Pellestova




Gjeldende reguleringsplan for Pellestova ble vedtatt i @yer kommunestyre den 26.01.2006.
Denne reguleringsplanen apner for a bygge 90 leiligheter tilknyttet hotellet og hotellets
fasiliteter. Arealene som er regulert til ubygging ble i 2005 regulert til formalet
herberge/bevertning. Dette formalet ble viderefgrt fra den forrige reguleringsplanen.

| reguleringsbestemmelsene er det beskrevet hotell for de arealene som er benevnt med E1,
E2 og E3. Byggene som ligger rundt hotellet er benevnt med B1-B9, og omtales i
bestemmelsene som utleieleiligheter. Deler av bygget som er benevnt E2 var tidligere en kafé
og kro, kjent som Pellekroa. Denne ble revet fgr gjenapningen i 2009, siden den var i svaert
darlig forfatning.

Den nye Pellekroa

Pa kartutsnittet under vises arealet som er anbefalt for den nye plasseringen av kaféen,
Pellekroa. Kartutsnittet viser ogsa avgrensingen som ligger i gjeldende reguleringsplan fra
2006 (med rgd strek) og og arealet som er avsatt i kommunedelplanen fra 2007 (med bl
strek):
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Kartutsnitt som viser avgrensingen i kommuneplanen og plangrensen i requleringsplanen.

Pa kartet over er ogsa skilgypene vist med stiplet bl3 strek. Skilgypene som gar rett utenfor
kaféen vil gi svaert god tilgjengelighet for bespkende.
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Som vist pa foregaende kart, er kaféen bygget marginalt utenfor avsatt areal i
kommunedelplanen for @yer sor. Kafébygget er pa tegningen vist 5 meter utenfor mot nord.
Og om lag 15 meter utenfor i gst-vestretning. MOTT ATT
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Plasseringen av skikaféen har blitt anbefalt denne plasseringen som fglge av:

Omradet er allerede bearbeidet, og er delvis fylt ut og til tider benyttet som
parkeringsplass.

Omradet ligger tett pa skilgypa, og vil f3 atkomst direkte fra lgypa, og det vil ikke bli
behov for 3 passere atkomstvegen og parkeringen til hotellet for 8 komme inn.

Et bygg kan bygges natrulig inn i terrenget her, slik at det blir lite synlig for omgivelsene.
Grunnet hgydeforskjellen i bakkant vil det likevel kunne gis en glassfasade mot Igypa som
gir gode kvaliteter for bespkende.

Plasseringen og utformingen av kaféen pavirker ikke sol, skygge eller utsikt for
bakenfarliggende hotell og leiligheter.

Bildeillustrasjon som viser hvordan kaféen er lagt inn  terrenget sett fra oversiden.
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Bygningsutforming:
Kaféen skal bygge videre pa en helhetlig arkitektur som viderefgrer uttrykket fra peisestua i
front av Pellestova, med mgrke farger pa treverk, glass, og stein. Den skal ha et lite fotavtrykk
pa 25 * 15 meter. Bygget legges inn i terrenget slik at den demper uttrykket i forhold til
naturgitte omgivelser og ikke pavirker bakenforliggende bebyggelse. Bygget skal videre gis god
tilgjengelighet for alle brukergrupper.

3D- illustrasjoner som viser planlagt kafé og utformingen.

Innvendig skal bygget fremsta med hgy kvalitet som viderefarer kvalitetsinntrykket og
utformingen fra peisestua pa hotellet. Det skal bygges peis, bygges glassfasader som gir utsikt
som kombineres med stein og treverk. Vedlagte utdrag fra mulighetsstudien og prosjektfasen
er vedlagt og viser kaféens utforming i detalj. Under vises et illustrasjonsbilde.




Naboer og gjenboere

Det er brukt mye tid 3 plassere bygget sa skdnsomt som mulig i terrenget. Et viktig element i
mulighetsstudien har vaert 3 ta vare pa kvalitetene til de interessene som er naboer og
gjenboere i bakkant pé hotellet og i leilighetene.

| denne forbindelsen er det laget flere snitt som viser at bakenforliggende interesser vil se
over kafébygget. Dette gjelder for bade fra hotellet og leilighetene i bakkant. Snittene under
viser Nytt bygg i forhold til eksisterende bebyggelse.
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Seknad om dispensasjon:
Det spkes om dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan pa Pellestova. Spknaden omhandler
flytting av bygningskropp til et mer egnet sted.

Det bebygges ikke mer areal enn det som er tillatt i eksisterende reguleringsplan. Bygget som
spkes bygd er mindre i stgrrelse enn det som kan bygges pa arealet benevnt E2 i eksisterende
plan, bade hva gjelder hayder og fotavtrykk.

Endringen som omsgkes vil bli del av en stgrre reguleringsprosess som er igangsatt. Det sokes
dispensasjon for dette tiltaket for & kunne igangsette bygging og gjennomfgre byggetiltaket
slik et det kan sta ferdig til bruk til neste skisesong. Dette vil positive virkninger for
samfunnsinteresser, da en slipper byggeaktivitet tett opp i skildypa vinterstid. Bygging
sommerstid vil ogsa gi en mer skansom terrenginngrep og enklere byggeperiode.
Planprosessen vil regulere inn tiltaket, men denne prosessen forventes 3 ta vesentlig lengre
tid. Siden flytting av kaféen kun gir positive virkninger spkes det dispensasjon for d igangsette
tiltaket.
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Vurdering av konsekvenser:

Det er ingen hensyn bak bestemmelsen det skal dispenseres fra, eller andre hensyn med
formalsbestemmelsen som blir vesentlig tilsidesatt av disepensasjonen.

Det vil vaere en overvekt av fordeler som fglger av:

Det dispenseres kun fra bygningsmessig plassering.

Den anbefalte plasseringen bygger pa en betydelig og grundig mulighetstudie som har
vurdert en rekke faktorer ved bygging av kafé pa Pellestova.

Arealet er tidligere bearbeidet og konsekvensutredet i forbindelse med
kommunedelplanen for @yer sgr. Arealet ble den gangen avsatt p& bakgrunn av at
betydelige konsekvensutredninger som ikke viste negative konsekvenser.

Tomtearealet som na foreslas bebygd vil viderefagre arkitektur, og gi et helhetlig uttrykk
som demper bebyggelsen ved trapping i terrenget.

Bygget senkes i terrenget, og bygget bygges lavere enn det som det er dpnet for pa
omradet benevnt E2 i reguleringsplanen.

Beliggenheten ved skilgypa vil gi bedre tilgjengelighet for skilppere og andre som passerer
omradet ogsa sommerstid.

Tiltaket vil bli fulgt opp og reguelrt inn i en helhetlig planprosess som er igangsatt.

En rask dispensasjon vil muliggare en optimal byggetid om sommeren som gir minst
negative virkninger for miljp og samfunn, herunder demper interessekonflikter og gir et
mest mulig skansomt resultat for natur og omkringliggende landskap.

Etablering av en kafé vil styrke driftsgrunnlaget for hotellvirksomheten pa Pellestova
hotell, og bidra til at det opprettholdet et helhetlig tilbud pa hotellet. Dette vil styrke
formalet med reguleringsplanen for Pellestova: Opprettholde et hotell med tilhgrende
bevertning og overnatting pa Pellestova.
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Hilde Grzneng

From: M iege Karlsen <hegeka67@gmail.com>
Sent: 0T TA T nsdag 14. februar 2018 15.45

To: - Hilde Graneng

Subject: 23 HIB. 2018 Re: Nabovarsel ny skikafé pa Pellestova
Attachments: image001.png

Styret i sameiet Pellestova har mottatt nabovarsel for sgknad om dispensasjon etter plan og bygningsioven
§ 19. Nabovarselet ble videresendt alle 50 eiere i sameiet.

Sameiet Pellestova vil innledningsvis peke pa at det er prinsipielt uheldig at et sd stort bygg som skikaféen
blir oppfart pd bakgrunn av en dispensasjon fra reguleringsplanen, Videre utbygging p& og utenfor det
regulerte omrddet burde ha veert vurdert i sammenheng gjennom en ordinaer planprosess. Garasjeanlegg
for trdkkemaskin er ogsd oppfert uten at det har veert noen planprosess. Det er oppfart pd den grunn som
sameiet fester, men vi har verken gitt privatrettslig samtykke eller mottatt noen orientering om
byggesaken. Jo flere bygg pd eiendommen som er pé tvers av gjeldende plan, desto vanskeligere blir det &
foreta en overordnet vurdering av hvordan arealbruken skal veere,

Ndr det gjelder selve byggetiltaket, opprettholdes falgende som ble skrevet i forbindelse med haringen av
planprogrammet:

Skikafe

Sameiet er positive til & utvide planomrddet mot sor for & etablere skikafé. Det er av interesse for
allmennheten at det er alternative muligheter for bevertning og okt kapasitet slik at flere kan nyte
godt av de unike kvalitetene i omrddet Vart. Vi tenker en slik bygning 0gs8 kan vaere en ressurs ved
store arrangementer som Hafjell Skimaraton, Hafjell Opp, UltraBirken osv. Bygningen bar legges
lavt i terrenget, bdde slik at eksponeringen i terrenget blir minimal og for at utsikten fra
bakenforliggende leiligheter ikke forringes.

Pa vegne av styret i sameiet,
Hege Karlsen
styreleder

tor. 1. feb. 2018 ki. 00.14 skrev Hilde Grgneng <Hilde@ram-arkitektur.no>:

Jeg viser til hyggelig telefonsamtale i ettermiddag.
Som avtalt oversendes nabovarsel for oppfgring av ny skikafé pa Pellestova.

Nabovarselskjema, tegninger (vedlegg D og E} samt dispensasjonssgknad fra gjeldende reguleringsplan (vedlegg B1)
folger vedlagt.

Frist for innsending av merknader er to uker, dvs. 15. februar.

Fint om du kan bekrefte ved & besvare denne e-posten at nabovarselet er mottatt.
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RAM arkitektur AS
Sendes per e-post: hilde@ram-arkitektur.no

15. februar 2018

Bygging av kafé pa Pellestova — sgknad om dispensasjon — merknader til nabovarsel fra eiere
av tilstgtende leiligheter.

1. Innledning.
Det vises til nabovarsel datert 31. januar 2018 i anledning ovennevnte dispensasjonsspknad,
der frist er satt til 15. februar 2018 for merknader.

Leilighetseierne pa Pellestova har leiligheter som inngér i eierseksjonssameiet Sameiet
Pellestova, der det p.t. inngar 50 bygde leiligheter. Allerede fgr jul bli det tillyst ordinzert
arsmgte i sameiet den 2. mars 2018. Det er rettet henvendelse til tiltakshavers representant
om fristutsettelse for nabomerknader til kort tid etter nevnte arsmgte, slik at sameiet kunne
gjennomfgre en mer samlet og koordinert behandling av nabovarselet. Dette gnsket ble ikke
imptekommet. Heller ikke en korter fristutsettelse ble «innvilget». Det er vanskelig for et sa
vidt stort sameie (av fritidsboliger) a kunne behandle et nabovarsel pa en tilfredsstillende nar
man ma forholde seg til lovens minimumsfrist. Dette er saers uheldig, fordi den aktuelle sak
er et viktig delelement i en stgrre helhet, hvor det padgar en planprosess, og der engasjementet
blant sameierne er meget stort (men likevel er det hgy grad konsensus om de sentrale
sp@rsmal).

Det ble varslet oppstart planarbeid i juli 2017. | den forbindelse ble det utarbeidet et
planprogram som ble sendt pa h@ring sammen med oppstartvarselet. | anledning dette ble
det avholdt allmgte i sameiet (medio august 2017). Som nevnt er engasjementet i saken stort.
Allmgtet etablerte en gruppe sameiere til, pd vegne av sameiet, a inngi hgringsuttalelse til
planprogrammet.  Denne hgringsuttalelsen omfatter ogsa synspunkter pd skikafé -
synspunkter som over hodet ikke er hensyntatt,

Styret har i anlecning angjeldende nabovarsel inngitt merknader, og der for det vesentlige
henvist til det som er bemerket i anledning planprogrammet. Det er viktig & merke seg her at
uttalelsen fra sameiet til planprogrammel er gitt basert pa en klar premiss om at tiltakshaver
nettopp har til hensikt a felge planprogrammet, med den konsekvens at man fra sameiets side
kunne medvirke Igpende i prosessen videre, slik det eksplisitt ogsa legges opp til fra
tiltakshavers side, jf. planprogrammelt punkt 7. Tidsaspektet og styrets begrensede
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beslutningskompetanse etter loven, gjgr styrets rolle meget krevende nér tiltakshaver, som
her, gnsker @ «rushe» et isolert tiltak {skikafé), Resultatet blir da, naermest npdvendigvis, at
styret ikke kan vise til seerlig annet enn det man tidligere har forankret i sameiet, og at styret
ellers bare kan oppfordre den enkelte sameier til selv & inngi merknader, hvilket styret her har
gjort. Konsekvensene av dette er at tiltakshaver og offentlige myndigheter i praksis ilkke far
del i det det uomtvistelig store engasjement som er blant sameierne i denne saken.

Til tross for foranstdende har eierne av samtlige 8 leiligheter i bygg B1 (jf. reguleringsplan),
som er det bygg som vender rett ut mot det patenkte kafébygget, blitt enige om 3 inngi felles
merknader til nabovarselet, hvilket herved gjgres. Disse merknader er sdldes formelt fra
eierne av de nevnte 8 leiligheter, men det er en rekke gvrige leilighetseiere som gnsker 3
«stille seg bak» merknader herfra.

2, Dagens reguleringsplan. Dispensasjoner eller ny reguleringsplan.

Dagens reguleringsplan er relativt fersk, og har klare bestemmelser om en rekke forhold
(byggehgyder, farge pa bygg, glassflater, mv.) Det kan sikkert menes mye om den
arkitektoniske «kvaliteten» pd de enkelte leilighetsbyggene isolert vurdert, men helheten
fremstdr som ngye avstemt pa mange plan. Helheten bzerer preg av at det «i bunn» er en
ngye giennomtenkt reguleringspian. Det er viktig at denne kvaliteten ikke devalueres ved at
enkelttiltak nd ikke ses i sammenheng. Dette tilsier at det ikke gis tillatelse til nye tiltak n& for
man har bragt den igangsatte planprosessen til endes.

Det aktuelle omsgkte tiltak, skikaféen, er et godt eksempel pd hvor mange aspekter som et
isolert prosjekt kan ha i forhold til gjeldende reguleringsplan og i forhold til det 3 innordne seg
eksisterende bebyggelse og andre eksisterende elementer pd Pellestova.

e Plassering.

® Fjernperspektiv.

e Type arkitektur (madernitet/tradisjonell).

¢ Hpyder/volumer.

e Farger og materialer.

» Forhold til naboer (utsikt mv.).

o Parkering. Bortfall av eksisterende. Erstatningsplasser - hvor (hvem sin festegrunn)?
Hvor gnsker man at dagsbesgkende turfolk skal parkere?

Plan- og bygningsloven § 12-1 (om reguleringsplan) andre og tredje ledd lyder:

§ 12-1. Reguleringsplan

Kommunestyret skal sgrge for at det blir utarbeidet reguleringsplan for de omrader i
kommunen hvor dette falger av loven eller av kommuneplanens arealdel, samt der
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det ellers er behov for G sikre forsvarlig planavklaring og giennomfaring av bygge- og
anleggstiltak, flerbruk og vern I forhold til bergrte private og offentlige interesser.

For gjennomfaring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan f&
vesentlige virkninger for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan. Tillatelse etter
§ 20-2, jf. 21-4 for slike tiltak, kan ikke gis for det foreligger reguleringsplan. Krav til
reguleringsplon gjelder ikke for konsesjonspliktige anlegg for produksjon av energi
etter energiloven, vannressursfoven eller vassdragsreguleringsloven,

Under henvisning til de mange problemstillinger som den omsgkte skikaféen reiser i forhold
til de ovennevnte aspekter, gjgres det gjeldende at det her er behov for a sikre forsvarlig
planavklaring mv. Det anfgres at i Pellestova-sammenheng er en sd vidt eksponert og delvis
hayt bygg som det her er tale om, d anse som et stgrre tiltak som har vesentlige virkninger,
bade mot naboer og mot naturen rundt (miljgestetisk). Dette tilsier at en eventuell skikafé
ma bli & forankre i en reguleringsplan, hvilket i praksis innebeerer at den «lgftes» tilbake til
den planprosessen som den n3, helt overraskende, er Ipftet ut av. Det gjgres gjeldende at
dette er dpenbart fornuftig skal man sikre et helhetlig godt sluttresultat. Hvert gjennomfgrt
byggetiltak er i praksis irreversibelt, hvilket tilsier at man ma tilstrebe gode prosesser nar man
opererer | et sa sdrbart og eksponert omrade som Pellestova.

Under punkt 3 i det fglgende fremkommer synspunkter som understgtter krav om
reguleringsplan.

3. Vilkdrene for 3 kunne gi dispensasjon er ikke oppfylt | det aktuelle tilfelle.
Det heter i plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formdisbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt, I tillegg méd
fordelene ved G gi dispensasjon vare klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler,

Fra spknaden om dispensasjon hitsettes:

Det bebygges ikke mer areal enn det som er tillatt i eksisterende reguleringsplan.
Bygget som sgkes bygd er mindre i stgrrelse enn det som kan bygges pd arealet
benevnt E2 i eksisterende plan, bdde hva gjelder hgyder og fotavtrykk.

Dette er en tlislgring av en vesentlig ulempe ved det patenkte tiltaket, Det er dpenbart at
gieldende innregulert beliggenhet for en kafé tdler stgrre arealer og hgyder enn den
beliggenhet tiltakshaver na sikter seg inn mot. Bakenforliggende terreng og bebyggelse viser
dette helt dpenbart. Gjeldende innregulert beliggenhet for en kafé er ngye avstemt med
omgivelsene, hvilket allerede er papekt {jf. punkt 2). Det er vel for gvrig slik at det areal syd
for hotellet som man her tenker 3 «oppgi» som kafétomt, ikke skal ligge brakk, men skal
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tilrettelegges for et (stort) leilighetsbygg. Dette viser igjen at flyttingen av «brikkene» bgr ses
i sammenheng, i en planprosess.

Det heter videre:

Planprosessen vil regulere inn tiltaket, men denne prosessen forventes & ta vesentlig
lengre tid. Siden flytting av kaféen kun gir positive virkninger sgkes det dispensasjon for
d igangsette tiltaket.

Det er vel ingen grunn til at planprosessen skal ta lang tid. Om man ma avvente byggestart
for skikaféen til neste sommersesong, sé er det et lite offer i forhold til & sikre en god prosess

pa noe som skal prege det eksponerte Pellestova-omradet i et «evighetsperspektiv».

Tiltaket har dpenbart ogsd negative virkninger, av rent objektiv karakter, idet alle 8
leitighetene i B1 mister verdifull utsikt i st@rre eller mindre grad (se bilde mv. nedenfor).

| dispensasjonsspknaden fremkommer fglgende vurderinger av konsekvenser (kommentarer

herfra irgdt til de enkelte punkter):

Det er ingen hensyn bak bestemmelsen det skal dispenseres fra, eller andre hensyn med
formalsbestemmeisen som blir vesentlig tilsidesatt av dispensasjonen. Det er helt uklart
hvilke hensyn det her siktes til,

Det vil veere en overvekt av fordeler som fglger av:

- Det dispenseres kun fra bygningsmessig plassering. Dette er ingen marginal endring. Det
har stor betydning for flernperspektivet, grunnet terreng og bebyggelse bak. Det har ogsa
meget stor betydning for utsynet fra samtlige 8 leiligheter i B1. Ny plassering av kafébygget
wokkuperers en (mindre) eksisterende parkeringsplass. Det synes som om det skal legges
opp til vesentlig mer parkering foran B1, pa et omrdde som er en del av sameiets festetomt

og som for gvrig er regulert til felles grontareal. Se skisse nedenfor. Dette er svaert negativt

- Den anbefalte plasseringen bygger pa en betydelig og grundig mulighetstudie som har
vurdert en rekke faktorer ved bygging av kafé pa Pellestova. Denne mulighetsstudien er en
ikke-offentlig «business plan» som av natur er ubalansert og har selvfglgelig en helt anrien
funksjon enn dpne demokratiske prosesser etter plan- og bygningsloven.

- Arealet er tidligere bearbeidet og konsekvensutredet i forbindelse med
kommunedelplanen for @yer sgr. Arealet ble den gangen avsatt p& bakgrunn av at
betydelige konsekvensutredninger som ikke viste negative konsekvenser.
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Negative konsekvenser fra hva i torhold til hva? Er samspiliet med eksisterende
bygg/arkitektur vurdert (se eksempel pa perspektiv pa bildet nedenfor). Hva med parkering?

- Tomtearealet som na foresldas bebygd vil viderefgre arkitektur, og gi et helhetlig uttrykk
som demper bebyggelsen ved trapping i terrenget. Bortsetl fra (under sterk tvil) peisestuen
pa hotellet — hvilken arkitektur kan pavises blir viderefart med det patenkte kafébygget? Se
bilde nedenfor. Blir dette helhetlig? Nytt bygg er ca. 7 meter over eksisterende terreng pa
det hpyeste. Snitt av bygget viser at det er gjennomgaence én etasje, men med kraftig
nedtrapping fra inngangen i sor. Hvorfor ma en én-etasjes kafé ha en hpyde pa ca. 7 meter
over eksisterende terreng, pa det hgyeste, nar dette tar verdifull utsikt fra leilighetseiere
som har kjgpt leilighet basert pa en fersk reguleringsplan? Hvorfor kan ikke kafébygget
eksempelvis legges lavere, og anlegges med flatt tak? Den patenkte arkitektur tar uansett

svaert lite opp i seg av den arkitektur som p.t. preger stedet.

- Bygget senkes i terrenget, og bygget bygges lavere enn det som det er dpnet for pa
omradet benevnt E2 i reguleringsplanen. Se forrige punkt. Det er dpenbart at gjeldende
innregulert beliggenhet for en kafé taler stgrre arealer og hpyder enn den beliggenhet
tiltakshaver né sikter seg inn mot. Bakenforliggende terreng og bebyggelse viser dette helt

apenbart.

- Beliggenheten ved skilgypa vil gi bedre tilgjengelighet for skilgpere og andre som passerer
omradet ogsa sommerstid.

- Tiltaket vil bli fulgt opp og reguelrtinn i en helhetlig planprosess som er igangsatt. Allerede
kommentert,

- En rask dispensasjon vil muligggre en optimal byggetid om sommeren som gir minst
negative virkninger for miljg og samfunn, herunder demper interessekonflikter og gir et mest
mulig skansomt resultat for natur og omkringliggende landskap. Allerede kommentert.

- Etablering av en kafé vil styrke driftsgrunnlaget for hotellvirksomheten pa Pellestova hotell,
og bidra til at det opprettholdet et helhetlig tilbud pa hotellet. Dette vil styrke formalet med
reguleringsplanen for Pellestova: Opprettholde et hotell med tilhgrende bevertning og
overnatting pa Pellestova. Kafé er et meget positivt tiltai, men antas i beste fall 3 ha
marginal betydning for driftsgrunnlaget for hotellvirksomheten.

Det er ikke grunnlag for & gi dispensasjon
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Figur 1, 2 og 3 nedenfor illustrerer dpenbart at utsikten forringes. | hvilken grad vil avhenge av
perspektivet selvfglgelig. (illustrasjonene er hentet fra diverse dokumentasjoner mottatt fra
utbygger).

| Dagens terreng |

i

Det er forventet at parkeringsutfordringene vil gke med dette og andre byggetiltak som planlegges
av utbygger. Vi har merket oss at det i Vedlegg -D1 i Dispensasjonssgknaden (se figuren nedenfor) er
tegnet inn en betydelig gkning av parkeringsplasser foran Bygg 1 i forhold til dagens situasjon.
Kapasiteten vil gke fra ca. 20 biler i dag til ca. 50 biler (trolig vil ogsa busser kunne benytte denne
plassen ved behov) noe som vil forringe utsikten ytterligere og gdelegge falelsen av & vaere pa fjellet
med den fantastiske naturen vi har rundt oss i dag.

Figur 4 lllustrerer utvidelsen av parkeringsplasser (samme kilde som ovenfor)
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N4 er vel kanskje ikke denne utvidelsen av parkeringsplasser inkludert i dispensasjonssgknaden for
skikaféen siden den ikke er nevnt i sgknaden, men bgr sammen med byggingen av en skikafé vaere
et element i den samlede vurderingen for de besluttende myndigheter av reguleringsplanen i en
ordinar planprosess slik styret i sameiet pdpeker i sine kommentarer til dispensasjonssgknaden. Det
ma veere mulig & finne alternative arealer for denne kapasitetsgkningen av p-plasser

For eiere av leiligheter i Bygg B1

@yvind Sletten
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@yer kommune
Kongsvegen 325

2636 @yer

Dato: 23.02.2017

Deres ref.:

Fil: H:\17.022\myndigheter\Seknad skikafe\Seknad om tillatelse\ 17022-180221 oppsummering nabomerknad.doc
17022 skikafé Pellestova - sgknad om tillatelse til tiltak Vedlegg (8

Oppsummering av nabomerknad

Det vises til utsendt nabovarsel for nybygg, ny skikafé, ved Pellestova hotell.
Kopi av utsendt nabovarsel med tegninger og dispensasjonsseknad felger vedlagt.

Sameiet Pellestova leiligheter bestar totalt av 50 leiligheter. Nabovarselet ble sendt Sameiet Pellestova leiligheter
ved styreleder Hege Karlsen. Mottatt e-post fra Hege Karlsen viser at nabovarselet er videresendt samtlige 50
leilighetseiere.

Ved merknadsfristens utlop var det kommet inn én merknad fra @yvind Sletten, eier av leilighet i bygg B1.
Tilbakemelding pa nabovarselet er ogsa mottatt fra styret i sameiet Pellestova leiligheter, da ikke som merknad
men som en positiv tilbakemelding pa varslet tiltak. Styret i sameiet Pellestova leiligheter har en kommentar pa at
skikafeen prinsipielt sett ikke burde vaert byggesekt med en dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan men burde
vart vurdert i sammenheng med en ordinaer planprosess. Dette er imidlertid kun en prinsipiell kommentar og ikke
en merknad.

Styret i sameiet, som er positiv til kaféplanene, representerer alle 50 leilighetene.

Innkommet nabomerknad er fra @yvind Sletten i bygg B1. Sletten skriver at merknaden gjelder alle 8
leilighetseierne i bygg B1. Merknaden er imidlertid kun signert av Sletten selv. Vi vet derfor ikke om alle 8
leilighetseierne star bak merknaden.

@yvind Sletten skriver ogsa i sin merknad at «det er en rekke avrige leilighetseiere som onsker 3 stille seg bak
merknader herfra».

Som ansvarlig seker har vi ikke mottatt merknader fra andre leilighetseiere enn @yvind Sletten. Vi har dermed
ingen dokumentasjon pa at det er flere leilighetseiere som stiller seg bak @yvind Slettens merknad.

Kommentarer til mottatt nabomerknad
@yvind Sletten mener vilkarene for a kunne gi dispensasjon ikke er oppfylt.
Han papeker felgende ulemper ved & gi dispensasjon:

1. Gjeldende innregulert plassering av naeringsareal téler starre areal og hgyder enn foreslatt ny
beliggenhet

Kommentar:
Med «gjeldende innregulert plassering» regner vi med det vises til omrade E2 sorm er markert med
rodl i gjeldende reguleringsplan under.

L

RAM arkitektur as
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Det vises til kommentarer i merknadsbrevet om at «Det er 3penbart at gjeldende innregulert
beliggenhet for en kafé taler storre hoyder enn den beliggenheten tiltakshaver né sikter seg inn mot.
Bakenforliggende terreng og bebyggelse viser dette helt dpenbart.»

Vi kan ikke se oss enig i denne pdstanden. Det er i omrdde E2 tillatt naeringsbebyggelse med
manehaoyde inntil 8 meter, dvs. | 2-3 etasjer. Bebyggelsen vil bli liggende med langsiden mot utsikten.
£n bebyggelse i 8 meters hayde i omrdde F2 vil vaere svart eksponert fra avstand,

Foresitt ny plassering av kafé er valgt for at den nye bygningen skal ligge s3 lavt i terrenget som
mulig og slik at fiernvirkningen av bebyggelsen skal bli sé liten som mulig. Plasseringen gjor ogsé at
skikaféen i storre grad vil knytte seq Uil skiloypene. Med foreslatt plassering vil kaféen ligge ca. 4
meler terrengnivdet i £2. fernvirkningen av det nye bygget reduseres dermed mye i forhold tif om
nytt bygg skulle ligget i £2. Dette mener vi vises godt i illustrasjonen vedlagt nabovarselet.

Skikafeen vil ta utsikt fra leiligheter i bakenforliggende bebyggelse B1

Det vises til kommentarer i merknadsbrevet om at «Tiltaket har apenbart ogsa negative virkninger, av
rent objektiv karakter, idet alle 8 leilighetene i B1 mister verdifull utsikt i starre eller mindre grad.»
«Hvorfor kan ikke kafébygget ekempelvis legges lavere og anlegges med flatt tak?»

Kommentar:

Ved utforming av kafébygget er det forsokt 3 legge bygningen sa lavt som mulig i terrenget for 3
opprettholde mest mulfig av utsikten fra bygg B1.

Hovedetasjen i kaféen er planlagt en etasje under leilighetsbygget B1. Vedlagte snitt viser at det kun
er en mindre del av kaféen som vil stikke opp foran deler av bygg B1.

Vi mener derfor pastanden om at «alle leilighetene i B1 mister verdifull utsikt» er sterkt overdrevet.

Kafébygget er utformet med hovedplanet pd terreng henvend! skiloypa. En mindre del av kaféen gér
opp i to etasjer. Dette for 3 nd tak i eksisterende nivd mot hotellet slik at varelevering og inngang for
ansatte kan loses. Varelevering kan ikke loses fra skileypa. Bygningen kan ikke senkes ytterligere i
terrenget da dette vil medfare at kaféen vil bli liggende under eksisterende skiloype.

Delen av kaféen som er i én etasje er planlagt 1,5 meter over bakenforliggende terreng.
Haydeforskjellen pa 1,5 meter til terreng er planlagt for 3 gi tilstrekkelig sikkerhet mot klatring opp pd
taket. Dersom haydeforskfellen tf bakenforliggende terreng er lavere enn 1,5 meter, vil det kreves
rekkverk pa gesimsen for d hindre klatring opp ps taket.

Det bemerkes ogsd at hoyden pd bygget 1,5 meter over terreng er lavere enn vanlig bilhayde og
sdledes vil ta mindre utsikt enn bilene foran bygg 817/ dag.
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Tiltaket krever dispensasjon fra en fersk reguleringsplan

Det vises til kommentar om at «kaféen tar verdifull utsikt fra leilighetseiere som har kjopt leilighet
basert pé en fersk reguleringsplan.»

Kommentar:

Gjeldende reguleringsplan er vedtait i januar 2006, dvs. for 12 ar siden. Vi oppfatter ikke en 12 ar
gammel reguleringsplan som en «fersk» reguleringsplan.

Tiltaket legger opp til skt parkering foran B1
Det vises til kommentar om at «Det synes som om det skal legges opp til vesentlig mer parkering

foran B1, p& et omrade som er en del av sameiets festetomt og som foravrig er requlert til felles
grontareal».

Kommenlar:

Soknad om tiltak omiatter kun nytt kafébygg og ikke ny parkeringsplass. Bakgrunnen for dette er at
Pellestova allerede har overkapasitet pa parkering og at skikaféen primaert er tiltenkt turister som
kommer til Pellestova pa ski, sykkel eller til fots.

Det foreslds at parkeringsproblematikken belyses naermere i planiagt rullering av reguleringsplanen.
Dette er ogsd kommentert j falgebrevet til soknad om tiltak.

Ansvarlig sekers oppsummering av mottatt nabomerknad
Merknadene fra @yvind Sletten gjelder i hovedsak tapt utsikt fra eget bygg.
Det er vanskelig 4 finne andre reelle og objektive argumenter mot kafébygget i merknaden.

For resterende leilighetseiere er det ikke kommet merknader til tiltaket, tvert imot har ansvarlig ssker mottatt
godkjenning av tiltaket fra styreleder i sameiet.

Den planlagte skikaféen vil med foreslatt plassering bli liggende lavt i terrenget. Fjernvirkningen av bygningen blir
god og kafébygningen vil i begrenset grad pavirke utsikt fra eksisterende leiligheter.

Den allmennyttige veriden av skikaféen synes langt starre enn evt. begrenset tap av privat utsikt for
leilighetseier(e) i bygg B1. Fordelene av tiltaket synes derfor starre enn ulempene.

Ansvarlig seker og tiltakshaver har derfor valgt a ikke endre tiltaket som falge av innkommet nabomerknad.

Lillehammer 23.02.2018

i g

Hilde Grgneng

Vedlegg:

E-post fra styreleder i sameiet datert som viser at nabovarselet er sendt alle leilighetseiere.
E-post fra styreleder i sameiet datert 14.02.18 med godkjenning av tiltaket.
Nabomerknad fra @yvind Sletten i bygg B1 mottatt 15.02.18
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Dispensasjon fra reguleringsplan Pellestova.
Grunndisponeringstiltak - fjellstyrets uttalelse.

Viser til oversendelse pr e-post 6. februar, hvor Statskog informerer om planer om videre
utbygging ved Pellestova. Viser ogsa til mete med repr. fra Statskog 14. februar.

Bakgrunn for saken:

Eksisterende reguleringsplan er fra ca 2006, og Pellestova fester et areal i Statsallmenningen i
henhold til reguleringsplanen. Eierne av Pellestova har planer om 4 utvide virksomheten, og
har varslet at det vil komme en seknad om endring av reguleringsplanen. | ferste omgang er
det et snske om 4 bygge en skikafé. Dette tiltaket haster, og det er skt om dispensasjon fra
gjeldende reguleringsplan.

Tiltaket:

Det sekes om & bygge en skikafé pa nord-estsiden av hotell-komplekset. Bygget blir liggende
utenfor det areal som er festet i dag. Bygget blir liggende i tilknytning til niverende
parkeringsplass

Vurdering og uttalelse i hht fielloves § 12:

Bygget blir liggende i tilknytning til den avrige bebyggelsen pa Pellestova, og vil medfere en
mindre utvidelse av festet areal. Det er vanskelig 4 se at tiltaket vil medfere konsekvenser for
noen med bruksrett, eller for naturvern og friluftsinteressene. Normalt vil en slik vurdering
matte legges ut til offentlig gjennomsyn, men siden tiltaket framstar sd vidt beskjedent finner
en ikke dette nedvendig.

Konklusjonen er at fjellstyret ikke har innvendinger til tiltaket.

Med hilsen
For (/)yj []ellalyr(.
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