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KLAGE/MERKNADER - VEDTAK OM A LEGGE REGULERINGSPLAN BF6 HAUGAN - AR-
KIVSAK NR. 17/1987 — UT PA OFFENTLIG HORING

Jeg bistar Odd Arne Kruke i forbindelse med ovennevnte sak.

Fristen for klage er satt til 13.7.2018. Vedtaket paklages med dette pa vegne av Odd Arne
Kruke. Det som anfgres i naerveerende brev er ogsa & anse som merknader til den foreslatte
reguleringsplanen som ma hensyntas om klagen ikke blir tatt til falge.

Den foreslatte reguleringsplanen vil innebaere at det kan oppferes fire hytter pa gnr. 23, bnr.
25 i @yer kommune (Eiendommen).

1 BEGRUNNELSE FOR KLAGEN — MERKNADER SOM MA HENSTYNTAS VED
EVENTUELT VIDERE BEHANDLING AV PLANFORSLAGET

1.1 Innledning

Formalet med en reguleringsplan er a sikre en hensikismessig utnyttelse av det aktuelle om-
radet. Ved denne vurderingen skal det legges vekt pa hvilket omrade det dreier seg om. Videre
skal reguleringsplanen ogsa ta hensyn til gvrige planer og retningslinjer for @yer kommune.

1.2 Omradets szerpreg/bevaring av kulturlandskap

Eiendommen ligger i et omrade med setergrender. Odd Arne Kruke eier setra som ligger pa
motsatt side av Lie Hornsjgveien. Reguleringsplanen vil om den vedtas gi adgang til en utbyg-
ging i omradet som vil veere gdeleggende for omradets seerpreg. Dette forholdet er ikke hen-
syntatt ved behandlingen av saken sa langt, noe som skulle veert gjort.
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Det antas at kommunen har vaert pa befaring i omradet og er godt kjent med omradets saer-
preg. Kommunen skulle derfor konkiudert med at den den foreslatte reguleringsplanen vil gde-
legge omradets saerpreg og derfor ikke vedtatt 3 legge reguleringsplanen ut pa offentlig etter-

syn.

Dette medfarer ogsa at planen ikke kan vedtas av kommunestyret.

1.3 Bestemmelser og retningslinjer for @yer Ser
Kommunen har heller ikke tatt hensyn til «<Bestemmelser og retningslinjer» for @yer Sear fra
2005 som i pkt. 1.6.2 sier at:

Setergrender skal bevares som en del av kulturlandskapet

Nar det er bestemt at setergrender skal bevares som en del av kulturlandskapet kan det ikke
vedtas en reguleringsplan som medfarer at kulturlandskapet i omradet blir gdelagt. Formalet
med bestemmelsen er & sikre at ogsa denne setergrenda bevares som en del av kulturland-
skapet. Reguleringsplanen skulle derfor ikke ha veert sendt til offentlig ettersyn. Dette medfarer
ogsa at reguleringsplanen ikke kan vedtas av kommunestyret om klagen ikke tas til falge.

1.4 Utnyttelsesgrad for tomter
@vrige hyttebyggere i omradet ma forholde seg til en begrensning pa T-BRA pa 150 m2.

Fra side 4 i seerutskriften fra planutvalgets behandling gjentas:

Bestemmelsen har samme ordlyd for krav til bebyggelsen som reguleringsplan for Lisetra. Bakgrunnen for dette, er at
tomten grenser inn til denne planen og tanken var det var viktig at tomten naturlig feyde seg inn med de byggevolumer
den planen tillot.

Eierne av tomten har arvet den av sin far. For at de begge kunne bebygge tomten matte de sgke dispensasjon, bade
for antall boenheter, men ogsa for overskridelse av T-BRA pa 150 m2

Radmannen mener det er riktig at det na gjeres et reguleringsarbeid for & ender utnyttelsen av tomten. For at det ikke
skal skape presedens for andre store fritidstomter, er det viktig at denne vurderingen gj@res gjennom en regulerings-
prosess fremfor en dispensasjonsbehandling. Videre er det viktig at allerede regulerte omrader utnyttes optimalt, og
tilpasset omgivelsene.
Det at eierne har arvet tomten av sin far er ikke noe som kan hensyntas ved vurderingen av
om reguleringsplanen vil medfgre en hensiktsmessig arealutnyttelse. Under alle omstendighe-
ter kan ikke det at et ubebygd areal er arvet vaere noe argument for en utnyttelse i strid med
det som for @vrig gjelder for omradet og det retningslinjer som er vedtatt. Om eiendommen er

arvet eller kjapt er helt uten betydning.

Det er ogsa overraskende at radmannen innstiller pa gjennomfaering av en reguleringsplan for
a unngéa presedensvirkninger. Det kommunen i realiteten gjer er forst 8 konkludere med at
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vilkarene for dispensasjon ikke er oppfylt. Deretter sier kommunen at dette kan omgas ved a
vedta en reguleringsplan. Dersom kommunen vedtar reguleringsplanen i denne saken ma
kommunen paregne at dette vil bli brukt som argument i fremtidige saker.

Det er videre overraskende at kommunen bruker argumentet om «optimal» utnyttelse av alle-
rede regulerte omrader. Nar den foreslatte utnyttelsen er i strid med det som for avrig gjelder
for omradet vil det ogsa kunne skape presedens for fremtidige saker.

Videre legger kommunen feil faktum til grunn nar det uttales at den foreslatte reguleringspla-
nen vil veere en utnyttelse tilpasset omgivelsene. Det er slik Odd Arme Kruke vurderer det
vanskelig a tenke seg en utbygging som vil vaere mindre tilpasset omgivelsene. Den planiagte
utbyggingen er pa ingen mate tilpasset kulturlandskapet/setergrenda.

Det folger da ogsa av dette at vedtaket ma oppheves. Under alle omstendigheter ma dette
hensynta ved eventuell behandling i kommunestyret hvor vedtaket ma bli at reguleringsplanen
ikke blir vedtatt.

1.5 Utnyttelsesgrad

Videre ma gvrige hyttebyggere forholde seg til vedtatt reguleringsbestemmelse om totalt brut-
toareal pa 150 kvm. Den foreslatte reguleringsplanen apner for en starre utnyttelsesgrad, noe
Odd Arne Kruke heller ikke aksepterer.

| gjeldende reguleringsplan er det kun tillatt med en hytte/boenhet pr. tomt. Forslaget til regu-
leringsplan vil gi mulighet for oppdeling av Eiendommen slik at det kan oppfaeres fire hytter pa
Eiendommen. Dette vil medfere en utbygging som er i strid med gjeldende reguleringsplan.
Det ma legges til grunn at det i gjeldende reguleringsplan er foretatt vurderinger av hva som
er en hensiktsmessig utnyttelse av arealene. Det foreligger ingen forhold som tilsier at kom-
munen ved behandlingen av den foreslatte reguleringsplanen har grunniag for & foreta en an-
nen vurdering enn"det som er lagt til grunn i gjeldende reguleringsplan. | tillegg vil en slik
utbygging medfaere en fortetting og utbygging som vil zdelegge kulturlandskapet i omradet.

Fra side 2 i saerutskriften fra planutvalgets behandling gjentas:

Ramball AS har vaert engasjert av sgsknene Mathisen/Ugland Virik for & utarbeidet en detaljreguleringsplan for deres
tomt (4,7 daa), som har veert avsatt til fritdisbebyggelse i reguleringsplan for Haugan. | reguleringsplan for Haugan
tillates det at tomten bebygges med en boenhet, og med samme utnyttingsniva som tomter i Lisetra 2-planen.

Det ma legges til grunn at det ved omreguleringen av Eiendommen til fritidsformal ble foretatt
en vurdering av arealmessige hensyn nar det ble konkludert med en utnyttelsesgrad tilsva-
rende Lisetra 2-planen. Da kan ikke kommunen i en ny runde fravike det som da ble vurdert
og hensyntatt og godta ytterligere utnyttelse av Eiendommen.
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1.6 Lie Hornsjevegen
Videre er Odd Arne Kruke ogsa andelseier i Lie Hornsjavegen.

Reguleringsplanen gir mulighet for bygging i en avstand pa 6 meter fra veien. Dette vil medfare
betydelige utfordringer med sngbrgyting. | tillegg méa det tas hensyn til at Lie Hornsjgveien
etter hvert har blitt en trafikkert vei hvor det etter hvert vil bli behov for utvidelse av veien.
Bygging pa Eiendommen i henhold til den foreslatte reguleringsplanen vil vanskeliggjere ytter-

ligere utvidelse av veien.

Jeg vedlegger tegninger som viser planlagt utvidelse av Lie Hornsjgvegen hvor de planlagte
utvidelsene i det aktuelle omradet er markert med gult. Reguleringsplanen vil apne for en ut-
bygging som vil veere til hinder for den planlagte utvidelsen av veien. Videre viser de vedlagte
tegningene at veiselskapet allerede er i gang med planene om en utvidelse av veien.

Disse forholdene medferer da ogsa at den vedtatte reguleringsplanen ikke vil gi en hensikts-
messig utnyttelse av det aktuelle omradet. Reguleringsplanen vil medfere at det ikke vil veere
mulig & gjennomfare den utvidelsen av Lie Hornsjgvegen som etter hvert vil bli ngdvendig.

Odd Arne Kruke har ogsa fatt opplyst at veiselskapet ikke har blitt varslet om reguleringsplanen
og derfor ikke har fatt inngitt merknader sa langt. Det foreligger dermed en saksbehandlingsfeil
som ogsa ma medfere at vedtaket om & sende reguleringsplanen ut pa offentlig hering ma

oppheves.

Videre er Odd Arne Kruke ogsa kjent med at det ikke er skt veiselskapet om den foreslatte
avkjgringen. Sa langt Odd Arne Kruke kjenner til vil ikke veiselskapet godkjenne avkjgringen.

2 OPPSUMMERING
Planutvalgets vedtak om & legge reguleringsplanen er etter dette paklaget og ma oppheves.

For det tilfellet forslaget til reguleringsplan tas til behandling i kommunestyret ma merknadene
ovenfor hensyntas. Vedtaket fra kommunestyret ma da bli at reguleringsplanen ikke blir ved-
tatt.

Med vennlig hilsen
Advokatfirmaet Thallaug ANS

\A/\ V"K
Wilthelm Hopen
Advokat
wh@thallaug.no
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Ruth Johnsen

Fra: Wilhelm Hopen <wh@thallaug.no>
Sendt: fredag 13. juli 2018 13.15

Til: @yer Kommune Postmottak

Kopi: Anita Lerfald Vedum; Odd Arne Kruke
Emne: Klage/merknader arkivsak 17/1987
Vedlegg: SKM_C65818071312130.pdf

Vedlagt mitt brev av i dag i ovennevnte sak.
Wh

Fra: mail@thallaug.no <mail@thallaug.no>
Sendt: fredag 13. juli 2018 13:14

Til: Wilhelm Hopen <wh@thallaug.no>
Emne: Message from KM_C658
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