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DETALJREGULERINGSPLAN FOR

KRINGELASLIA NEDRE

Reguleringsbestemmelsene sist revidert: 9.10.2019
Tilhgrende plankart sist revidert: 8.10.2019
Godkjent av kommunestyret: -

1 Generelt/Plankrav

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsformal og begrensning pa
plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht PBL § 12-3 til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- 1120 Fritidsbebyggelse: BFR

- 1410 Skianlegg: BSA

- 1550 Renovasjonsanlegg: BRE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- 2010 Kjoreveg, privat veg: SKV
- 2019 Annen veggrunn-grgntareal: AVG

Grgnnstruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
- 3040 Friomr8de GF
- 3060 Vegetasjonsskjerm: GV

Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 6)
- 6710 Friluftsomr8de i sjo og vassdrag: VFV

1.2 Forhold knyttet til kulturminner:
I planomradet er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5
m, jf. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

1.3 Terrenginngrep mv:
Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig. Der det blir
ngdvendig skal det tilsds med stedegen vegetasjon. Plen er ikke tillatt. Bygningers plassering skal
tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjaeringer og fyllinger (stein og lgsmasser) unngas. Eksisterende
vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fort opp bygninger, opparbeidet
adkomstveger, parkeringsplasser og etablert Igyper/stier. Traséer for vann, avlgp og kabler som ikke
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kan legges langs veger, skal ryddes, planeres og tilsds pa en slik mate at stedegen vegetasjon i stgrst
mulig grad kan bli reetablert. Maksimal skjaerings- og fyllingshgyde skal samlet ikke overstige 3 m.

Terreng med fall brattere enn 1:4 skal bygges med sokkel
Terreng brattere enn 1:2 skal ikke bebygges

1.4  Materialer og farger:
Materialer for bebyggelse skal vaere bruk av naturstein, skifer og treverk.
Terrengmurer skal veere i lokal/stedegen stein eller naturstein.
Fargesetting skal veere mgrke jordfarger. Vindskier skal veere i hyttas/byggets hovedfarge.
Omramninger dgrer og vinduer kan vaere med kontrastfarge.
Torv eller tre skal benyttes som taktekking pa alle bygg. Materialer skal vaere i ikke reflekterende
materialer med unntak av vinduer og ved bruk av solpaneler/solfangere der hensynet til fornybare
energilgsninger og baerekraftig utvikling og materialvalg skal prioriteres.

1.5 Solcellepaneler:
Solcellepaneler som er integrert i tak eller integrert i bygninger tillates. Solcellepaneler pa tak skal ha

samme helning som taket. Frittstdende solcelleanlegg utenom bygninger tillates ikke.

1.6 Gjerder:
Oppsetting av gjerde er forbudt. @yer kommune kan i saerskilte tilfeller fravike forbudet der det ansees

som ngdvendig av sikkerhetsmessige hensyn. Momenter i vurderingen kan vaere bratt og/eller farlig
terreng i tilknytning til uteareal eller naerhet til veg. Momentene som her er oppgitt er ikke
uttemmende. Tillatelse skal kun gis unntaksvis, og tidligere forvaltningspraksis i tilsvarende omrader
skal vaere veiledende.

Gjerder skal vaere i form av skigarder med maks. hgyde 1,40m. Sgknad skal sendes til og godkjennes
av @yer kommune.
Portaler er ikke tillatt.

Sikringstiltak langs veg skal veaere iht Statens vegvesens normaler og settes opp i henhold til
spesifikasjoner fra leverandgr.

1.7 Antenner og flaggstenger:
Parabolantenner tillates ikke hverken utvendig p& bygning eller frittstdende. Flaggstenger tillates ikke.

1.8 El-forsyning:
Framfgring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

1.9 Veg, vann, avlgp og renovasjon:
En helhetlig plan for veg-, vann-, avlgp og kabelnett skal godkjennes av kommunen fgr arbeidene
startes opp. Planen skal omfatte hele planomradet. Det skal vise plassering og dimensjonering av
stikkrenner, grgfter og andre ngdvendige tiltak.
Det gis godkjenning for hvert enkelt delomrade basert pa den overordnede planen.
Dette planmaterialet skal ha regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden.
Det skal legges til rette for kildesortering i forbindelse med renovasjon i omradet.

1.10 Skitrafikk:
Innenfor hele planomradet inklusive byggeomradene kan det tilrettelegges for skilgyper til og fra
omrader som er regulert til skianlegg BSA. Det tillates terrengarbeider for dette og preparering med
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lgypemaskin. Terrengarbeider skal fremgd av byggesgknad.

1.11 Drift av skianlegqg:
Innen hele planomrédet er det tillatt med aktiviteter og tiltak knyttet til drift av skianlegg hele 3ret.
Dette kan innebaere aktiviteter knyttet til produksjon, lagring og preparering av sng pa omradene BSA,
drift av heiser / belysningsanlegg / lyslgyper gjennom hele 3ret, ogsd p& sommeren.

1.12 Utleie av fritidsboliger:
Utleie av fritidsboliger er tillatt innenfor alle omrader regulert til dette formalet.

1.13 Byggesak:
Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser adkomst, ny og eventuell

eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggesgknad
skal vise pa kart og i snitt den delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop,
skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer). Pa arealer som ikke blir bergrt av
terrenginngrep som nevnt over, skal eksisterende grunnvegetasjon (marklag) bevares.

1.14 Transformatorer/nettstasjoner, fordelingsskap mv:
Nettstasjoner, fordelingsskap mv. kan plasseres pa alle omrader regulert innenfor hovedformalene
bebyggelse og anlegg, samt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, jf. pkt 1.1.

1.15 Klima og miljghensyn
Utbyggingen skal ha baerekraftig materialbruk og energibruk/energilgsning. I plan og utbygging skal det
0gsa sikres en baerekraftig arealbruk mht. tomtearrondering, transport og kommunikasjonslgsninger.
Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og byggematerialer, tiltak for & redusere
energibruk og klimagassutslipp. Klimaregnskap kreves ved nybygg stgrre enn 1000 m? BRA.

Utbyggingen skal vaere med utgangspunkt i baerekraftig materialbruk for 8 redusere klimagassutslipp.
Dette kan veere:

- stort innhold av resirkulerbart rastoff

- lavt innhold av helse og miljgskadelige stoffer

- lite emisjon til inneklima

Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og byggematerialer.

Energibruk

Byggverk skal utformes med hensyn til energibruk og fleksible energilgsninger i henhold til TEK 17 sine
krav til energi kap. 14. I tillegg skal bestemmelsene i TEK 17 § 14-2 (energieffektivitet) vurderes Igst i

ny bebyggelsen. Ved bruk av solpaneler/solceller skal disse etableres som en integrert del av tak eller

veggfasader.

1.16 Utendgrs belysning
Utebelysning skal vaere sensorbasert og avskjermet slik at lyset kun kastes nedover maksimalt 70
grader fra vertikalen.
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2 Bebyggelse og anlegg
2.1 Omradene merket BFR skal benyttes til fritidsbebyggelse.

2.2 Adkomster:
Omrade BFR5 skal ha adkomst fra veg SKV6
Omrade BFR6 og 7 skal ha adkomst fra veg SKV5
Omrade BFR8 og 13 skal ha adkomst fra veg SKV3
Omrade BFR4, 9, 10, 11 og 12 skal ha adkomst fra veg SKV2
Omrade BFR14 skal ha adkomst fra veg SKV4 og SKV3
Omrade BFR15 skal ha adkomst fra veg SKV4 og Storsteinsvegen.

Ved byggesak kan dette fravikes dersom situasjonsplan viser Igsninger som kommunen vurderer som
gode.

Avkjgrsler er vist med symbol pa plankartet. Plasseringen av symbolene er retningsgivende.

2.3 Parkering:
Parkeringsareal skal regnes med i bebygd areal. Parkeringsareal skal beregnes i tr&d med §§ 5-3 og 5-7
i veileder H-2300 - Grad av utnytting fra Miljgverndepartementet 2014. Nedgravde garasjeanlegg er
tillatt der terrenget ligger til rette for det. Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med
i bebygd areal. Adkomstveg pa tomter skal ikke regnes med i bebygd areal.

Det skal etableres 1 parkeringsplass pr boenhet og i tillegg 20 % gjesteparkering. Parkering kan
plasseres pa terreng eller i parkeringskjellere. For leilighetsbygg skal parkering som hovedregel veere
parkering under byggene. BYA til parkeringsplass pa terreng regnes som 20 m2 pr plass.

I terreng med fall inntil 1:4 kan det anlegges parkering pa terreng.
For leilighetsbygg med 6 enheter eller mer og terrengfall stgrre enn 1:4 skal parkering skje under
bakken i felles garasje eller p-anlegg.

2.4 Antall boenheter:
Maksimalt kan det etableres 375 boenheter innenfor planomradet.
Maksimalt tillatt m2 BRA er 34 000 m2 for hele planomradet.

2.5 Byggegrense mot veg er 4 m. Alle omrader som ligger naermere enn 4m inntil formalsgrensen for
private veger skal benyttes til sngopplag ved brgyting av tilliggende veger.

2.6 Alle omradene benevnt BFR, unntatt BFR8 skal bebygges med leilighetsbygg.
Det kan oppfares fritidsleiligheter som frittstdende bygg, i tun eller som leilighetsbygg i rekke eller
terrassert. Fgr tillatelse til tiltak kan gis m3 det vaere avklart om den enkelte BFR skal bebygges etter
en situasjonsplan eller om omradet skal inndeles i nye tomter/tuntomter. Dersom det skal bygges ut
etter en situasjonsplan m& denne godkjennes fgr/samtidig som det gis tillatelse til tiltak.
Situasjonsplanen skal vise plassering av bygninger og adkomster til disse. Parkering pa bakken skal
vises dersom dette er aktuelt. Det kan foretas oppdeling i tuntomter innenfor det enkelte omrade,
eventuelt kan ett eller flere delomrdder ses under ett. For tun skal det utarbeides egen situasjonsplan
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2.5.

2.6

3.1

som skal vise hele tunet med tomteinndeling.

Maksimalt bebygd areal (BYA) er 35% i alle BFR. Ved ytterligere inndeling av tuntomter i et enkelt BFR-
omrade skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 40% innenfor en enkel tuntomt, og totalutnyttelse pa
35% BYA skal ikke oversiges for det enkelte BFR-omradet. Maks BYA pr. bygning skal ikke overstige
350m?2. Alle bygg skal ha saltak med helning mellom 14 og 35 grader.

Maksimal mgnehgyde er 10,5 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Det kan bygges med 3 etasjer, i
tillegg parkeringskjellere i sokkel og under bakkeniva.

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 130 cm over planert terreng,
kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden noe hevet. Porter for innkjgring til parkeringskjellere er
unntatt fra dette kravet.

Maksimal skjaerings- og fyllingshgyde skal ikke overstige 3,0m fra planert niva i 1.etasje ved bygning.
Det skal tilstrebes at mest mulig av parkeringsbehovet dekkes ved parkering under bakken.

Omrade BFR 8 kan bebygges med 2 hytter:

Omradet kan deles opp i 2 enkelttomter. P& hver tomt kan det oppfgres ett bygg med en boenhet.
Maksimalt bebygd areal pa hver tomt (BYA) er 140 m?2 inkludert parkeringsareal. Bygg kan oppferes i 1
etasje + eventuell hems. Oppstugu tillates ikke.

Maksimal mgnehgyde er 5,65 m og gesimshgyde 3,20 m over ferdig grunnmur.
I tilknytning til bygningen kan det, i tillegg, uten at det inngar i BYA, oppfgares terrasse uten
takoverbygg pa inntil 30% av bygningens BYA.

Der terrengforholdene ligger til rette for det kan det i tillegg bygges med sokkeletasje. Maksimal
mg@nehgyde er da 8,95 m og maksimal gesimshgyde 5,90 m.

Sokkeletasje skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller forblendes med tgrrmur av rdkopp
e.l. stein. Forblending med staende heller tillates ikke. Det tillates ikke oppstugu. Ved sokkellgsning
angis mgne- og gesimshgyde fra planert terreng i sokkelfasaden.

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma veere mer enn 130 cm over planert terreng,
kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden hevet. Synlig grunnmur under sokkelfront ma ikke vaere mer
enn 30 cm hgy. Bygninger skal ha saltak eller skratak mellom 22 og 35 grader.

Maksimal skjaerings- og fyllingshgyde skal ikke overstige 1,5m fra planert niva i 1.etasje ved bygning.
Ved bruk av steinmurer / stgttemurer i forbindelse med skjzeringer og fyllinger skal disse ikke vaere
hgyere enn 2,5 m.

I omrader merket BSA skal det etableres skianlegg/Igyper/nedfarter. Det tillates terrengarbeider med
ngdvendig planering, skjeeringer og fyllinger. Det tillates preparering med Igypemaskin hele dggnet.
Innenfor omradet tillates plassering av fordrgyningsbasseng / -anlegg for overvann, kfr pkt. 6 og 7.
Terrengarbeider og kryssing av bekker og bekkefar skal fremga av byggesgknad.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omrader merket SKV skal benyttes til privat veg. I omradene kan det anlegges kjgreveger og
snuhammere, med ngdvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjaeringer, grgfter og andre sidearealer,
drensgrgfter, murer, stabiliserende tiltak mv. Veger skal sikres mot utforkjgring med rekkverk iht
Statens vegvesens vegnormaler.
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Vegene skal vinterbrgytes.

Omradene kan ogsa inkludere annen veggrunn som skjzeringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer.
Slike omrader skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon.

Alle sideinngrep i form av skjaeringer og fyllinger langs vegen skal istandsettes og revegeteres snarest
og senest 1 ar etter at vegen er etablert. Der det brukes stgttemur m3 dette veere ved bruk av stedegen
stein eller tilsvarende type naturstein.

3.2

3.3 Omradet merket SOV er satt av til overvannsledninger mv for hdndtering og fgring av overvann fra
skianlegget og ovenforliggende omrader til eksisterende og planlagt overvannssystem nedstrgms. Evt
bekkelgp pa terreng skal sikres ift 200-ars flomvannfgring med klimapaslag pa 40 % med utfgrelse og
steinstgrrelser som vist pa snitt for steinplastret bekkelgp pa tegning «G01 - Prinsipp sikring bekkelgp»
datert 11.10.2017, som er vedlagt reguleringsplanen. Kfr ogsa pkt Feil! Fant ikke referansekilden..

4. Grgnnstruktur -

4.1 Friomrader
Omrader merket GF skal brukes til friomrader.
I friomradene skal terreng og stedlig vegetasjon sgkes beholdt. Det tillates hogst for
vedlikehold, samt hogst og mindre planeringsarbeider for etablering av skilgper og turstier,
mindre uteoppholdsarealer o.l. Midlertidige inngrep i byggefasen som er ngdvendige for & fa
etablert planlagt bebyggelse tillates. I slike tilfeller skal stedlig vegetasjonsdekke
mellomlagres og benyttes for istandsetting og reetablering av stedlig vegetasjon. Omradene
skal veere ferdig planert og tilrettelagt for reetablering senest ett ar etter at tilgrensende
bebyggelse er tatt i bruk.

4.2 Vegetasjonsskjerm
Sonen skal ha en bredde pd 20 meter til hver side for vannstreng i bekk, kfr pkt 5.3 formal VFV, jf pbl
28-1. Vegetasjonssonen skal etableres / beholdes med naturlig kantvegetasjon jf. vannressurslovens §
11. I yttergrensen av sonen, lengst fra vannstrengen med formal VFV tillates mindre tiltak for sikring
mot flom med voll inntil 1,5m hgyde. Tiltak som pavirker vassdraget eller vegetasjonssonen ut over
dette tillates ikke, annet enn vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som
bygger seg opp, opprensking av drivgods og kvist, samt evt ngdvendig forsterkning og reparasjon av
flomvoll.

5 Bruk og vern av sjg og vassdrag

5.1 Iomrddet merket VFV skal eksisterende bekkelgp ivaretas uten inngrep. Ngdvendig rensk av bekkelgp
er tillatt etter avklaring/sgknad til kommunen. Det skal legges til rette for rask reetablering av
kantvegetasjon, jf pkt. 4.2.

6 Overvannshdndtering

6.1 Det skal utarbeides en helhetlig plan for overvannshandtering innenfor planomradet. Planen skal sikre at

det velges gode Igsninger for overvann som ikke naturlig drenerer til bekken nord i planomradet. Planen skal
ogsa vise hvordan vannet kan fordrgyes innenfor planomradet.
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6.2 Takvann og overflatevann skal fores til terreng, hdndteres lokalt og ikke fgre til nevneverdig okt
avrenningshastighet til omrader nedstrgms planomradet. Det skal fremgd av den overordnede planen hvilke
tiltak som ma gjgres innenfor de ulike BFR for & oppnd dette.

6.3 Alle stikkrenner, grgfter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-ars flom
med klimapaslag pa 40% iht TEK17 § 7-2. Dimensjonerte rgrstgrrelser etter dette skal tillegges en ekstra
sikkerhetsmargin p& minst 20 cm, opptil 50 cm.

Planlegging av tiltak i vassdrag skal utfgres av fagkyndig personell.

6.4 Ved behov for & anlegge nye vannveger for overvann i planomradet, skal fores i bekkelgp sikret ift 200-
ars flomvannfgring med klimapaslag pa 40% med utfgrelse og steinstgrrelser som vist pa snitt for
avskjaerende grgft/mindre bekkelgp pa tegning «G01 - Prinsipp sikring bekkelgp» datert 11.10.2017, som er
vedlagt reguleringsplanen. Bekkelgpene skal opparbeides med en mest mulig naturlig fgring med kulper,
varierende bredder og naturlig bunnforhold. Det skal besgrges at vannhastighet og -mengde ut fra
planomradet ikke gkes ift dagens situasjon. Det skal legges til rette for rask reetablering av kantvegetasjon, jf
pkt. 4.2.

7 Sikringssone flom

7.1 Omrdde merket H190 er sikringssone mot flom i vassdrag. Innen sonen tillates kun tiltak etter pbl §1-6,
som faller innunder bestemmelsen pkt Feil! Fant ikke referansekilden. formal GV og Feil! Fant ikke
referansekilden. formal VFV.

8 Rekkefglgebestemmelser

8.1 I anleggsperioden for utbygging av byggeomradene kan omrader merket SKV og BFR benyttes til
riggplass, adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt annen
aktivitet knyttet til anleggsdriften. Nar utbyggingen er ferdigstilt skal omradene settes i stand og
tilbakefgres til permanent bruk etter regulert formal.

8.2 Senest i forbindelse med fgrste byggesgknad innenfor planomradet skal det leveres en helhetlig
overvannsplan for omradet som viser handtering av overvann iht. pkt. 6

8.3 Lgsning for renovasjon ma avklares med GL@R og avklaring med renovatgr ma dokumenteres fgr det gis
brukstillatelse.
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